NAJOMNA zMLUVA €. 11/2024

uzavretd podla ustanovenia § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,Zmluva®)

ZMLUVNE STRANY:
PRENAJIMATEL: Obec Dobra Voda
Sidlo: Dobra Voda 121, 919 54 Dobra Voda
ICo: 00312380
DIC: 2021133719
Statutarny orgdn: René Blanarik, starosta obce
IBAN: SK51 5600 0000 0010 2459 3001
E-mail: dobravoda.starosta@gmail.com
Tel. kontakt: +421917789773, +421335575004
(dalej len ,,Prenajimatel™)
A
NAJOMCA: Stanislav Michalicka - AUTODOPRAVA MAX
Miesto podnikania: Dobra Voda 384, 919 54 Dobra Voda
ICO: 34619691
DIC: 1020108606
IC DPH: SK1020108606
Zapis: ZR OU Trnava ¢&. 207-11013
(dalej len ,,Ndjomca“)
.
PREDMET A UCEL NAJIMU
1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nachddzajicej sa v okrese Trnava, obci Dobrd Voda,

1.2

13

1.4

1.5

1.6

katastrdlnom Uzemi Dobra Voda, zapisanej na LV ¢. 1300 ako pozemok evidovany na prislusnej
katastralnej mape ako parcela reg. ,C“, parc. €. 1391/1, druh: zastavana plocha a nadvorie
o vymere 21 621 m?(dalej len ,Pozemok*) a na lom postavenych garaZi nezapisanych na liste
vlastnictva.

Predmetom najmu su nasledovné hnutelné a nehnutelné veci vo vlastnictve Prenajimatela:

a) 3 betdénové garaze, ktoré sa nachadzaju na Pozemku podla ods. 1.1 tohto ¢lanku Zmluvy,
o celkovej vymere zastavanej plochy 45 m?,

b) é&ast Pozemku podla ods. 1.1 tohto ¢&ldnku Zmluvy o vymere 150 m?, nachadzajica
sa v bezprostrednej blizkosti pri beténovych garazach.
(dalej spolu len ,Predmet najmu”).

Najomca sa za uzivanie Predmetu ndjmu zavazuje platit Prenajimatelovi dohodnuté najomné
a Uhrady za plnenia spojené s uzivanim Predmetu najmu v sulade s Cl. IV. tejto Zmluvy.
Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat vyluéne za Gcelom svojej podnikatelskej ¢innosti
evidovanej v prisluSnom Zivnostenskom registri ku diiu podpisu tejto Zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do uzivania (podndjmu)
inej tretej osobe bez pisomného suhlasu Prenajimatela.

Pre odstranenie pochybnosti zmluvné strany vyhlasuju, Ze umiestnenie a vymera Predmetu
najmu je im zrejma, ako potvrdzuju aj predchadzajice zmluvné vztahy k tomu istému Predmetu
najmu.
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2.1

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

.
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel prenajima a Najomca prebera do nadjmu Predmet najmu blizsie $pecifikované v Cl.
l. ods. 1.1 a 1.2 tejto Zmluvy za Uéelom uZivania blizsie $pecifikovanom v Cl. I. ods. 1.3 a7 1.6
tejto Zmluvy.

1.
DoBA NAIMU

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 15. 03. 2024 do 14. 03. 2027, na dobu troch (3) rokov.

V.
NAJOMNE A UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE S UZiVANiM PREDMETU NAJMU

Vyska najomného je stanovend dohodou zmluvnych stran v sume:

- 8,00 Eur/m? prenajatej plochy / rok t. j. 360,00 Eur/ rok za Predmet ndjmu 3pecifikovany
v ¢lanku I. ods. 1.2 pism. a) tejto Zmluvy;

- 2,50 Eur/m? prenajatej plochy / rok t. j. 375,00 Eur/ rok za Predmet ndjmu $pecifikovany
v ¢lanku I. ods. 1.2 pism. b) tejto Zmluvy.

Ndjomné za rok uzivania celého Predmetu ndjmu je spolu vsume 735,00 Eur a ndjomné
je splatné vzdy k vyrociu ro¢ného uzivania Predmetu ndjmu, t. j. k 15. 04. kazdého dalSieho
kalendarneho roku od uzatvorenia tejto Zmluvy za kazdy dalsi rok uZivania. Najomca je povinny
najomné uhradit bezhotovostne prevodom na uUcet Prenajimatela uvedeny v zadhlavi tejto
Zmluvy.

Ak ndjomny vztah skonci skor, ndjomné za neukoncéeny rok uzivania sa stava splatnym do 15 dni
od dna skoncenia tejto Zmluvy. Ndjomné sa v tomto pripade vypocita v pomernej sume ako
podiel dni, v ktorych Ndjomca Predmet ndjmu uZival ku driu skoncenia najmu a dni roku uZzivania
Ndjomcom.

Prenajimatel a Ndjomca sa dohodli, Ze vysku ndjomného je Prenajimatel opravneny (nie vsak
povinny) kazdorocne zvysit oproti vySke najomného v predchadzajicom kalendarnom roku,
maximalne o % z tolko percent (%), kolko je medziroc¢nd miera inflacie indexom spotrebitelskych
cien zverejnenda Statistickym uradom SR. Valorizaciu ndjomného je Prenajimatel opravneny
prvykrat uplatnit s i¢innostou od 01. 01. 2025. Najomné sa zvysi na obdobie kalendarneho
roka, ktory nasleduje po ukonéeni kalendarneho roka, za ktory bolo zvySenie oznamené.
Prenajimatel oznami takéto zvysenie najomného Najomcovi pisomne, a to najneskor
do 60 dni odo dfia zverejnenia medziroénej miery inflacie Statistickym uradom SR.
Valorizaény rozdiel oproti predchadzajucemu kalendarnemu roku bude N&ajomca povinny
zaplatit podla pisomného Ozndmenia Prenajimatela. Do doby dorucenia tohto Oznamenia plati
Nadjomca ndjomné vo vyske ako za predchadzajuci rok uZivania.

Ndjomca sa okrem ndjomného zavazuje riadne a vcas platit Uhrady za plnenia spojené s uZivanim
Predmetu ndjmu, a to najma, nie vsak vylucne za dodavky energii (elektrina, voda plyn), tovarov
a sluzieb zabezpecovanych prislusnym prenajimatelom Predmetu ndjmu. Ndjomca sa zavazuje
uhréadzat plnenia spojené s uzivanim Predmetu ndjmu podla predchadzajicej vety tohto ¢lanku
Zmluvy vo vyske refundovanej Prenajimatefom Predmetu ndjmu. Ndjomca sa zavazuje Uhrady
podla tohto odseku Zmluvy uhradzat na bankovy Ucet Prenajimatelovi uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy v lehote uvedenej na fakturach Prenajimatela.

Ak sa Najomca dostane do omeskania s platenim najomného alebo platieb (preddavkov,
nedoplatkov, atd.) za plnenia spojené s uzivanim Predmetu najmu, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi Urok z omeskania alebo poplatok z omeskania vo vyske arozsahu podla
aplikovatelnych pravnych predpisov a sicasne zmluvnd pokutu vo vyske 0,1 % z dlznej sumy
za kazdy aj zacaty den omeskania.
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4.6 Za den uskutocnenia platby sa na ucely tejto Zmluvy povaZzuje den, kedy bola prislusna platena
suma pripisana na ucet opravneného prijemcu.

4.7 Najomca nema pravo zapoclitat svoje sporné pohladavky alebo sporné naroky vodi
Prenajimatelovym proti pohladavkam alebo ndrokom Prenajimatela voci Najomcovi na ndjomné
alebo na platby za plnenia spojené s uzivanim Predmetu najmu ani proti inym narokom alebo
pohladdavkam Prenajimatela voci Najomcovi vzniknutym na zdklade tejto Zmluvy, alebo
zadrziavat a neplatit najomné alebo akékolvek iné platby alebo ich ¢ast podla tejto Zmluvy
z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladdavok Ndajomcu voci Prenajimatelovi.

V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU A PRENAJIMATELA

5.1 Najomca sa okrem dalSich povinnosti podla tejto Zmluvy zavazuje, ze

511

5.1.2

5.1.3

514

5.15

5.1.6

5.1.7

5.1.8

5.1.9

5.1.10

5.1.11

5.1.12

5.1.13

okrem ndjomného bude riadne a vcas platit Uhrady za plnenia suvisiace s uzivanim
Predmetu najmu;

vykonavat podnikatelskd cinnost osobne, prip. za pomoci dalsich pracovnikov resp.
zamestnancov, pricom za vykon ich pracovnej ¢innosti zodpoveda vo vlastnom mene;
drobné opravy na Predmete najmu suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrZiavacie prace
na Predmete najmu si zabezpedi sam a na vlastné néaklady;

poskodenia avady, ktoré Najomca spdsobi sam, resp. vzniknU z konania alebo
opomenutia os6b oprdvnene sa zdrzZiavajucich na Predmete najmu, pocas uZivania
Predmetu Najomcom, bez zbytocného odkladu odstrani a navrati do pévodného stavu
na vlastné naklady Ndjomca. Ak by Najomca tieto vady neodstranil, je opravneny
po predchadzajucom upozorneni tieto vady odstranit Prenajimatel a poZadovat
od Ndjomcu nahradu vynaloZzenych nédkladov a prac;

nebude rusit v uZivani okolitych nehnutelnosti nad mieru primerani pomerom
ostatnych najomnikov a vlastnikov okolitych nehnutelnosti, najma hlukom, prachom,
odpadmi a pod.,

bude dbat na Cistotou prifahlého verejného priestranstva ako aj Predmetu najmu
a spolupracovat pri upratovani Predmetu ndjmu, ak to bude v prislusnej obci Dobra Voda
planované alebo ako je obvykle zauZivané, taktiez sa bude riadit a dodrZiavat odpadovu
politiku obce Dobra Voda pri likvidacii odpadov vzniknutych pri uZivani Predmetu najmu
a vykone podnikatelskej ¢innosti na Predmete ndjmu;

v pripade investicii do Predmetu ndjmu nevznikd Najomcovi pravo na nahradu
vynaloZenych nakladov a ani pravo na vydanie bezdovodného obohatenia, pokial' s tym
Prenajimatel nevyslovil vyslovny suhlas,

neodkladne ozndmi orgdnom cinnym v trestnom a priestupkovom konani (prislusné
organy policajného zboru SR, prislusné organy Obce Dobrd Voda) ako aj Prenajimatelovi
vSetky pripady priestupkovej a trestnej Cinnosti (napr. vandalizmus, vldamanie, nasilné
vhiknutie cudzej osoby do objektu, vytrznost a pod.) na Predmete najmu;

neodkladne pisomne oznami Prenajimatelovi vSetky poistné udalosti, ktoré vznikli
na Predmete najmu, za ucelom nahldsenia poistnej udalosti;

oznami Prenajimatelovi zistenia o vzniku skod na Predmete najmu, o potrebe oprav nad
ramec drobnych oprav a udrZiavacich prac a inych skutocCnosti tykajucich sa Predmetu
najmu;

zodpoveda za vsetky vzniknuté skody nad rozsah Zmluvy, ktoré nezapricinil svojim
konani alebo opomenutim Prenajimatel;

je povinny spolupracovat pri inventarizacii hospodarskych prostriedkov, ktoré
mu Prenajimatel ako Obec Dobra Voda prenechala k do¢asnému uzivaniu;

umozni vstup Prenajimatelovi do Predmetu ndjmu za ucelom kontrolovania technického
stavu, odpisu meracov, vymeny meracov alebo zariadeni nachadzajucich sa na Predmete
najmu a tiez za ucelom kontroly dodrZiavania zakonnych a zmluvnych podmienok;
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5.2

6.1

5.1.14

5.1.15

5.1.16

bude na Predmete nadjmu zabezpelovat a dodrZiavat vsetky technické
normy, bezpecnostné normy (najma BOZP), ako aj vSetky protipoZiarne opatrenia podla
platnych pravnych predpisov;

po skonceni ndjmu je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie;

Najomca vrati na zaklade vykonanej inventarizacie hospodarskych prostriedkov vsetky
predmety, ktoré prevzal od Prenajimatela k docasnému uZivaniu v stave
zodpovedajlicom beZznému opotrebeniu;

Najomca je okrem dalSich prdv podla tejto Zmluvy opravneny:

5.21
5.2.2
5.2.3

uzivat Predmet ndjmu odo dria odovzdania Predmetu najmu,

nebyt v uzivani Predmetu najmu ruseny nad mieru primerand pomerom,

uzivat okrem Predmetu najmu aj vSetky jeho Casti a zariadenia ako aj prislusenstvo
prislichajuce k Predmetu najmu.

VI.
SKONCENIE NAJIMU

Zmluvné strany mozu tato Zmluvu skoncit nasledujicimi spdsobmi:

6.1.1
6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5

Na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych strén;

Na zaklade jednostranného Uukonu — vypovedou, ktora musi mat pisomnd formu, a musi
byt dorucena podla Cl. VIl pod ods. 7.5.1 a7 pod ods. 7.5.3 tejto Zmluvy druhej zmluvnej
strane, so zaciatkom plynutia troj (3) mesacnej vypovednej doby od prvého dna
kalendarneho mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorucenad, a to bez potreby uvedenia dovodu;

Na zaklade jednostranného ukonu — vypovedou, ktord musi mat pisomnud formu, a musi
byt dorucenad podla Cl. VIl pod ods. 7.5.1 a? pod ods. 7.5.3 tejto Zmluvy mobze
Prenajimatel vypovedat Najomcovi tuto Zmluvu, so zadiatkom plynutia troj (3) mesacnej
vypovednej doby od prvého dna kalendarneho mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci,
v ktorom bola pisomna vypoved dorucend, z nasledujicich dévodov:

- Ndjomca uziva Predmet ndjmu v rozpore s touto Zmluvou;

- Ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného, preddavkovej platby
alebo inej platby alebo poplatku za sluzby, ktorych poskytovanie je s najmom spojené;
- Najomca alebo osoby, ktoré konaju v jeho mene alebo osoby, ktoré opravnene s jeho
vyslovnym suhlasom pri uZivani Predmet najmu vramci podnikatelskej cinnosti
Najomcu (napr. klienti, obchodny partneri, doddvatelia) konaju v rozpore s platnou
pravnou Upravou, dobrymi mravmi, vSieobecne zavaznymi nariadeniami obce, verejnym
poriadkom obce alebo porusuju, ohrozuju no¢ny kfud alebo inak porusuju, ohrozuju nad
mieru primeranu pomerom akoukolvek emisiou (napr. hlukom, svetlom, odpadom,
prachom) susedské spolunaZivanie s ostatnymi ndjomcami alebo vlastnikmi okolitych
nehnutelnosti, ato aj po pisomnej vyzve Prenajimatela k odstraneniu tohto
porusujuceho alebo ohrozujuceho stavu;

- ak sa Obecné zastupitelstvo uznesie na celkovej alebo ciastocnej zmene Ucelu
Predmetu najmu, ¢o ndsledne brani v pokracovani azotrvani v uplnom alebo
Ciastocnom uzivani Predmetu ndjmu Najomcom,

- Ndjomca prenechd Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe, bez
predoslého suhlasu Prenajimatela;

zanikom Zmluvy bez dalSieho ukonu, a to diiom kedy v sulade s § 23 ods. 1 zdkona
€. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov nastanu ucinky vyhldsenia konkurzu na majetok Najomcu
v Upadku,

zanikom Zmluvy bez dalSieho ukonu, a to dnom kedy Najomca strati opravnenie alebo
spbsobilost na samostatné prevadzkovanie podnikatelskej cinnosti, na ktoru
ma Predmet ndjmu prenajaty v zmysle ods. 1.4 Zmluvy,
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6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

6.1.6 odstupenim od Zmluvy, ak to umoZnuje zakon alebo sa na tom zmluvné strany pisomne
dohodli;

6.1.7 uplynutim doby najmu.

N4ajomca sa zavazuje vznik skutocnosti uvedenych v predchddzajucom odseku 6.1 pod ods. 6.1.4,

6.1.5 a 6.1.6 tejto Zmluvy bezodkladne - najneskdér do piatich (5) dni pisomne oznamit

Prenajimatelovi, v opa¢nom pripade bude Najomca povinny platit odplatu vo vyske

dohodnutého najomného v zmysle Cl. IV Zmluvy, a to aZ do dfia dorudenia predmetného

pisomného ozndmenia Prenajimatelovi.

Pri skonceni Zmluvy su Prenajimatel a aj Ndjomca povinni najneskér do 30 dni od skoncenia

Zmluvy vzajomne si vyrovnat vsetky zavazky vyplyvajlce zo Zmluvy.

VII.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania a G¢innost diiom nasledujicim po dni
zverejnenia tejto Zmluvy.
Zmluva bola vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, v jednom (1) rovnopise pre kazdu zmluvnu
stranu.
Zmluva modze byt menend vyluéne formou pisomnych odéislovanych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami.
Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy, alebo jej Casti, je neplatné alebo neucinné,
takato neplatnost alebo neuéinnost nema za nasledok neplatnost alebo neudinnost dalsich
ustanoveni Zmluvy, alebo zostavajucej €asti dotknutého ustanovenia, alebo samotnej Zmluvy.
V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavazuju bez zbytocného odkladu nahradit takéto
ustanovenie novym tak, aby bol zachovany Ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym
ustanovenim.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek ozndmenia, spravy apod. (dalej aj len ako
,0znamenia“) tykajuce sa tejto Zmluvy, si zmluvné strany budl dorucovat niektorym
z nasledovnych spdsobov: osobne, doporu¢enym listom s dorucenkou, kuriérom alebo emailom
na adresy zmluvnych stran a kontaktné Udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. V pripade, ak
zmluvna strana dorucuje formou doporucéeného listu s dorucenkou a zmluvna strana, ktorej je
Ozndmenie adresované, jeho prijatie odmietne alebo inym sp&sobom jeho prijatiu zabrani
(neoznamenim zmeny jej adresy alebo inych kontaktnych udajov), povazuje sa na Ucely tejto
Zmluvy za preukdzané dorucenie vratenie nedorucenej zasielky odosielatelovi podla poslednej
zndmej adresy takejto zmluvnej strany. To plati aj vtedy, ak je vtejto Zmluve zaliatok
dohodnutej lehoty viazany na okamih dorucenia pisomnosti. V takomto pripade sa za okamih
dorucenia povazuje okamih vratenia nedorucenej zasielky odosielatefovi. Za posledni zndmu
adresu zmluvnej strany sa povaZuje adresa pozostavajluca z oznacenia obce, ndzvu ulice alebo
verejného priestranstva (ak je obec ¢lenend na ulice a inak oznacované verejné priestranstva),
supisného, popr. iorientatného c¢isla a poStového smerovacieho ¢&isla av pripade, ak ide
o adresu mimo Slovenskej republiky i oznaCenie Statu, ozndmena pisomne inej zmluvnej strane,
inak adresa, ktord je uvedend pri kazdej zo zmluvnych stran v zahlavi tejto Zmluvy. Ak niektora
zo zmluvnych strdn v silade a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve oznami inej zmluvnej
strane zmenu adresy, povazuje sa za poslednd znamu adresu tato ozndmena adresa, a to vidy
ta, ktord bola ozndmena najneskér. Na ucely tejto Zmluvy budld Ozndmenia povaZované
za dorucené driom:
7.5.1 potvrdenia dorucenia adresatom, alebo dnom odmietnutia prevzatia zasielky
adresatom, ak sa dorucuje osobne, alebo
7.5.2 potvrdenia dorucenia adresatom alebo dniom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom,
ak sa dorucuje kuriérom, alebo
7.5.3 potvrdenia dorucenia adresatom alebo dhiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom,
ak sa dorucuje doporucenou postovou zasielkou s dorucenkou, alebo
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7.5.4 potvrdenia dorucenia emailu adresatom, a v pripade, ak k potvrdeniu dorucenia emailu
neddjde ani nasledujuci den po jeho odoslani, diiom nasledujicim po dni odoslania
emailu, ak sa dorucuje emailom.

7.6 Zmluvné strany su povinné sa bez zbytocného odkladu vzajomne informovat o vSetkych
doleZitych skutocnostiach majucich priamy alebo nepriamy vplyv na obsah alebo rozsah prav
a povinnosti podla tejto Zmluvy alebo vplyv na rozhodovanie zmluvnej strany sulvisiace
s realizaciou prav alebo plnenim povinnosti podla tejto Zmluvy.

7.7 V otazkach neupravenych touto Zmluvou sa pravny vztah zmluvnych stran riadi ustanoveniami
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ostatnych
aplikovatelnych pravnych predpisov.

7.8  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu riadne precitali, Ze véla zmluvnych stran je pri uzatvarani
tejto Zmluvy skutocne dana, véla v Zmluve prejavena je slobodnd, vdina, urcitd, zrozumitelna,
bez omylu, a Ze Zmluva nebola uzavretd za ndpadne nevyhodnych podmienok a v tiesni ani
jedného z Ucastnikov Zmluvy a zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom Zmluvy a zdvazkov
zakladanych touto Zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Dobrej Vode, dria 15. 03. 2024 V Dobrej Vode, dna 15. 03. 2024
Prenajimatel: Ndjomca:

Obec Dobra Voda Stanislav Michalicka -

René Blanarik AUTODOPRAVA MAX

starosta obce
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