Zmluva o najme bytu

uzatvorend podla § 663 a nasledujucich zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskor$ich predpisov

medzi

Prenajimatel’om: Obec Dobra Voda, Dobra Voda 121, 919 54 Dobra Voda

Zastapenym: René Blanarikom, starostom obce
ICO: 00312380

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
Cislo uctu: 1024593001/5600

IBAN: SK51 5600 0000 0010 2459 3001
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomcom: Simona Bednarikova

rodné ¢islo:
trvale bytom:
(d’alej len ,,ndjomca’),

ktori uzatvorili tito zmluvu o ndjme bytu.

n

CLANOK 1.
PREDMET ZMLUVY

. Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisan¢ho v ¢lanku II. tejto zmluvy.

CLANOK II.
PREDMET NAJMU

. Predmetom najmu je jednoizbovy byt ¢. 1 nachddzajuci sa v katastralnom tGzemi Dobra

Voda, v bytovom dome stpisné &islo 405, celkova plocha bytu 40 m 2, zapisany v katastri
nehnutel'nosti Spravy katastra v Trnave, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel’.
Predmetny byt pozostava z obytnej miestnosti, predsiene, kuchyne, kupelne a WC,
ulozného priestoru, prislusenstva a zariadenia bytu.

K bytu neodmyslite'ne patri plynovy kotol tstredného kurenia s ohrievacom teplej vody
s termostatom, kuchynské linka s plynovym spordkom a digestorom, pripojka kéablovej
televizie a domovy telefon. Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutel'nym
zariadenim.

Opis stavu bytu, opis prisluSenstva a zariadeni bytu je uvedeny v prilohe, ktora tvori
neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy (technicky pasport bytu).

. K predmetu najmu patri aj pravo primeran¢ho uzivania spolo¢nych priestorov bytového

domu.
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CLANOK III.
VZNIK A DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenechava do ndjmu byt opisany v ¢lanku I. a v ¢lanku II. tejto zmluvy
spolu sjeho prislusenstvom a zariadenim ndjomcovi. Ndjomca byt spolu s jeho
prisluSenstvom a zariadenim do najmu prebera.

Prenajimatel’ upravil rezim prenajmu najomnych bytov VSeobecne zavaznym nariadenim
1/2014 o nakladani s ndjomnymi bytmi v Obci Dobra Voda, ktoré bolo schvalené
Obecnym zastupitel'stvom v Dobrej Vode dia 12. 06. 2014 uznesenim cislo 290/2014
a dodatkom ¢. 1 k VSeobecne zavdznému nariadeniu €. 1/2014 o nakladani s najomnymi
bytmi v Obci Dobra Voda, ktoré bolo schvalené Obecnym zastupitel’stvom v Dobrej Vode
dia 29. 03. 2016 uznesenim ¢islo 89/2016 (dalej len ,nariadenie obce). Najomca
vyhlasuje, ze toto nariadenie obce poznd, berie ho na vedomie a zavdzuje sa dodrziavat’
vSetky jeho ustanovenia, a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykonad obecné
zastupitel'stvo obce v buducnosti.

Néjomny vztah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a vsetkych jej priloh.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi byt spolu s prisluSenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na jeho riadne uzivanie a to na dobu urcita od 01. 10. 2025 do 30. 09. 2026.
Néjomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a bude
uzivat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim na ucely byvania.

Néjomca mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme ndjomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v najjomnej zmluve a v zdkone ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani. O moznosti opakovaného uzavretia nijomnej
zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia najmu ndjomného bytu.

N4jomca, ak ma zaujem o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy v zmysle ¢l. 3 ods. 1
a2 VZN obce je povinny 3 mesiace pred ukoncenim jej platnosti dorucit’ na Obecny trad
Dobrd Voda ziadost' o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy spolu s dokladmi
o tom, Ze spiiia podmienky uréené v nariadeni obce.

Kazdi Ziadost o opakované uzatvorenie n4jomnej zmluvy prerokuje obecné
zastupitel’stvo.

CLANOK 1V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ sa zavizuje:
) 1]

a)
b)

2.
a)

b)
c)

d)

e)

byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho obvyklé uzivanie
pocas trvania ndjomného vztahu udrziavat’ na svoje naklady,
zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najomca sa zavizuje:

byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
domu riadne uzivat’,

riadne a v¢as platit’ ndjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s ndjmom bytu,
vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje ndklady a uhradzat’ naklady spojené s beznou
udrzbou bytu a $kody zavinené ndjomcom,

po skonceni najmu bytu tento vratit' spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

umoznit’ vstup prenajimatel’a do bytu za ucelom kontroly bytu, vykonania oprav a udrzby
bytu, spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu, ako aj za ucelom kontroly stavu



g)

h)

g)
h)

vodomeru a to po nevyhnutni dobu na zéklade predchadzajuceho oznamenia
prenajimatel’a,

hlasit’ nutnost’ oprav, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’, bez zbytocného odkladu a sticasne
umoznit’ ich riadne vykonanie,

pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym
najjomcom vykon ich prav vyplyvajicich zo zasad uzivania bytového a domového
majetku,

zabezpecit’ dodrziavanie protipoziarnej bezpecnosti a starostlivost’ o poziarne zariadenia
a hasiace pristroje v najjomnom bytovom dome,

umoznit’ zamestnancom prislusnych uradov a kontrolnych organov vstup do bytu podla
§ 18 ods. 1 zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

DalSie povinnosti najomcu:

reSpektovat’ vSetky povinnosti dané nariadenim obce,

dodrziavat’ zdsady uzivania bytového a domového majetku,

neprihlasit’ na prechodny pobyt v prenajatom byte int osobu ako seba a svojich potomkov
zijucich s nim v spolo¢nej domacnosti,

prenajaty byt nevymenit’ ani neuskuto¢nit’ prevod prav vyplyvajicich z ndjmu bytu na iné
osoby,

povinnost’ zachovavat’ vSetky predpisy o uzivani domového majetku, dodrziavat' zasady
susedského spoluzitia a vytvarat' tak spolu s prenajimatelom domu podmienky na
neruSené uzivanie bytov a nebytovych priestorov, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych
zariadeni domu a starat’ sa o ochranu majetku pred akymkol'vek poSkodenim,

povinnost’ vyziadat si suhlas prenajimatela na vykon stavebnych tUprav a inych
podstatnych zmien v byte, ktoré nemodze bez sthlasu vykonévat’ ani na svoje naklady, ide
najmd o zavadzanie alebo zmenu vodovodnych, elektrickych, plynovych a inych
rozvodov, odstraiiovanie a vymenu kachiel’, spordkov, vymenu radiatorov iné¢ho tepelného
vykonu oproti pdvodne inStalovanym, d’alej osadzovanie plynovych, olejovych
a naftovych kachiel’, pripadne iné zmeny vo vykurovacom systéme bytu alebo nebytového
priestoru, vysekavanie otvorov do kominov, zamurovavanie alebo prerdzanie okien, dveri,
premiestiiovanie priecok a iné stavebné Upravy, ktoré st v rozpore s povodnym stavom
alebo povodnym projektom domu,

byt ku ditu nasledujucemu po dni skoncenia najmu uvolnit, odovzdat’ prenajimatel'ovi
a umoznit’ mu s nim nakladat’,

na svoje naklady odstranit’ vSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’
zisti v lehote do 30 dni odo dna skonCenia ndjmu a odovzdania bytu.

CLANOK V.

NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE S UZIVANIM BYTU

N34jomca je povinny platit’ za uzivanie bytu ndjomné vo vyske 82,53 € mesacne, ktorého
vyska je urCend na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych stran. VySka najomného je
stanovena vratane prispevku do fondu udrzby a oprav.

N4jomca zaplatil financnu ¢iastku 495,18 € dia 29. 09. 2023 pri zépise o byt, ktord bude
sluzit’ ako zabezpeka na splacanie najomného (resp. ostatnych platieb vplyvajucich z tejto
zmluvy) ako aj na tuhradu vSetkych nakladov spojenych so zabezpecenim prav
prenajimatel’a vyplyvajucich z tejto zmluvy pripadne ndkladov spojenych s realizaciou
vykonu rozhodnutia a exekucie vypratanim ndjomnika z bytu.

N4jomné je splatné do 20. dia kalendarneho mesiaca vopred.



Najomca je povinny platit samostatné thrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouzivanie JTS priamo ich poskytovatelom -
dodavatel'om. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

Vodné a sto¢né najomca uhradza prenajimatel’ovi zalohovo vo vyske 3,00 € mesacne na
osobu a to do 20. dna kalendarneho mesiaca vopred spolu s ndjomnym.

Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory najomca uhradza
prenajimatel’ovi zalohovo vo vyske 1,50 € mesacne na rodinu (1byt) a to do 20. dna
kalendarneho mesiaca vopred spolu s ndjomnym.

Zuctovanie zalohovych platieb za vodné a stocné a za dodavku elektrickej energie pre
spolo¢né priestory je prenajimatel povinny vykonat na zdklade faktiry predlozenej
dodavatel'om do 7 dni odo dia jej dorucenia. Nedoplatok sa najomca zavizuje uhradit’
do 15 dni po vykonani zuctovania, preplatok bude ndjomcovi vrateny do 15 dni
po vykonani ziac¢tovania.

Vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktord tvori Cast’ vysky nadjomného
za mesiac je prenajimatel’ opravneny upravit vzdy k 1. januaru bezného roka o vysku
inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok
v Slovenskej republike.

Pri zmene cien vodného, stocného a elektrickej energie si prenajimatel’ vyhradzuje pravo
vysku zéloh podl'a bodov 6. a 7. zmenit'.

CLANOK VL.

ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD PREDMETU NAJMU

1.

—_—

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
spdsobilom na jeho riadne uzivanie ihned’ po podpisani tejto najomnej zmluvy (d’alej, len
denl uzatvorenia zmluvy).

N4jomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim najneskor
do troch dni odo dna uzatvorenia zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje ndklady vSetky vady predmetu najmu, ktoré
zisti ndjomca pri prevzati predmetu ndjmu do jedného mesiaca odo dna uzatvorenia
zmluvy.

(“;LANOK VIL
SKONCENIE NAJMU, BYTOVE NAHRADY

Najom sa ukon¢i uplynutim doby najmu.
N4jom bytu zanikd pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Prenajimatel’ je opravneny vypovedat ndjomnu zmluvu pri jej poruseni a podla
prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika. Vypovedna lehota je zmluvnymi stranami
dohodnuta na tri mesiace, pokial’ v zmysle prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zékonnika
nevyplyva ina vypovedna lehota.
Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so stthlasom starostu obce sa ukon¢i najom
pisomnou vypoved'ou ndjmu prenajimatel'om, ak ndjomca:
e hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil
v€as nagjomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako
3 mesiace,
e vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
najomca sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’
alebo porusuje dobré mravy v dome,
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e bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu.

. Ngjomca nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri

ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.
CLANOK VIIL

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade skoncenia najmu ak nijomca nesplni svoje
povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy resp. z prislusnych ustanoveni Obcianskeho
zékonnika, budu vSetky veci ndjjomcu nachadzajlice sa v byte, ktory je predmetom tejto
zmluvy vypratané na adresu Pazitnd 793/18, 922 05 Chtelnica, ktorého vlastnikmi
st

Za 1ucelom uvedenym v predchddzajucom ¢lanku je ndjomca povinny dolozit’
prenajimatel’ovi pisomny suhlas vlastnika bytu (domu) Pazitna 793/18, 922 05 Chtelnica,
s tym, aby v pripade vypratania boli vSetky veci ndjomcu nachadzajuce sa v prenajimanom
byte umiestnené do jeho nehnutel'nosti.

CLANOK IX.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Najomnu zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Vo vsetkych veciach, ktoré nie si vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne
zavaznych predpisov.

Zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisand na ziklade slobodne a vazne,
urCite a zrozumitelne prejavenej vole uCastnikov, nie vtiesni a nie za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak stuhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.
Zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran a U¢innost’ dilom, nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § Sa Zakona o slobode
informécii v spojitosti s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

V Dobrej Vode, dia ........cceevveeeeeeenneen.

najomca prenajimatel’

Simona Bednarikova Obec Dobra Voda
zastipena starostom obce
René Blanarikom



Priloha é. 1

Menny zoznam 0sob tvoriacich domdcnost’ bytu ¢. 1, Dobra Voda 405, 919 54 Dobra Voda

Meno a priezvisko: Datum narodenia:
V Dobrej Vode, diia .........ccceeeveeenreennenne
najomca



Technicky pasport bytu - byt ¢. 1, prizemie, jednoizbovy byt

Kuchytia s obyvackou

1. Kuchynska linka

— skrinka horna dvojdverova (dvojpolickova)
— skrinka horna dvojdverova (jednopoli¢kova)
— skrinka dolna dvojdverova (pod dresom)

— skrinka dolnd
— skrinka rohova
— skrinka zdsuvkovad (4 zasuvky)
— Sporak plynovy
— digestor
— jednodrez
— batéria pakova drezova
2. Radiator
3. Zasuvka kablovej televizie
4. Termostat regulécie tepla

Kupelna

5. Vana

6. Batéria sprchova pakova

7. Umyvadlo

8. Batéria pdkova umyvadlova

9.WC kombi

10. Radiator

11. Privod a vyvod na automatickt pracku

Chodba

12. Domovy telefon
13. Radiator

14. Vodomer

Skladovy priestor v prizemi.

Stav vodomeru k 01. 10. 2025

V Dobrej Vode, diia 26. 09. 2025

Prevzal:

Simona Bednarikova
najomca

2 ks
2 ks
1ks
2 ks
1 ks
1 ks
1ks
1 ks
1 ks
1ks
2 ks
1 ks
1 ks

1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks

1 ks
1 ks
1 ks

Odovzdal:

René Blanarik
starosta obce



