Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 8/2025

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Dobra Voda
Dobra Voda 121
919 54 Dobra Voda

zastapeny: René Blanarikom — starostom obce
1CO: 00312380
DIC: 2021133719
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
¢islo uctu: 1024593001/5600
IBAN: SK51 5600 0000 0010 2459 3001
(dalej len ,, prenajimatel’ ™)
Najomca: Peter Cisar
Dechtice 6
919 53 Dechtice
1CO: 50835114
DIC: 1123014497

zapisany v Zivnostenskom registri Okresného tradu Trnava,
¢islo Zivnostenského registra: 250-39189
(dalej len ,,najomca*)

uzatvaraju

podla ustanovenia § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov,
v zneni neskorSich predpisov a podl'a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov tito zmluvu o najme nebytovych priestorov.

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — stavby nachéadzajucej sa v objekte
priemyselné¢ho aredlu Dobra Voda, katastrdlne uzemie Dobrd Voda, supisné ¢islo 371,
postavenej na parcele ¢. 1391/10, zapisanej na LV ¢. 1300 vedenom Spravcom katastra
Trnava.

2. Predmetom najmu podl'a zmluvy je nebytovy priestor vo vymere 202 m?,

Clanok I1.
Ucel najmu

1. Prenajimatel’ zmluvou prenechdva ndjomcovi do do¢asného uZivania predmet najmu na
ucel prevadzkovania stolarskej vyroby.



2. Zmluvné strany sa dohodli, ze n4jomca je opravneny predmet ndjmu uzivat' len na tcel
uvedeny v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy. Akdkol'vek zmena dohodnutého ucelu vyuzivania
predmetu najmu nie je pripustna.

Clanok III.
Doba najmu

1. Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urcitq, a to od 01. 03. 2025 do
29. 02. 2028 s pristupom do predmetu najmu 24 hod. denne / 7 dni v tyzdni.

2. Platnost’ ndjomnej zmluvy kon¢i uplynutim dohodnutej doby.

Clanok V.
Vyska a splatnost’ nijomného

1. N4djomné za predmet najmu bolo dohodnuté zmluvnymi stranami v sume 10,00 EUR / m?
prenajimanej plochy / rok, t. j. 2 020,00 EUR (slovom dvetisicdvadsat’ EUR).

2. V njjomnom nie st zahrnuté naklady siivisiace s najjmom predmetu ndjmu. Uhrady za
plnenia poskytované s uzivanim nebytového priestoru budil uhradzané osobitne, VO
vyske, akl redlne prenajimatel’ uhradza dodavatel'om.

3. N4jomca sa zavdzuje uhradit’ dohodnuté ndjjomné mesacne vo vyske 168,33 EUR (slovom
jednostoSestdesiatosem EUR a tridsat'tri centov) vzdy k 15. diiu za prisluSny kalendarny
mesiac bezhotovostnym prevodom na ¢islo uctu vedeného v Prima banke Slovensko, a. s.,
¢islo uctu 1024593001/5600, IBAN SK51 5600 0000 0010 2459 3001.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny (nie vSak povinny) kazdoro¢ne
jednostranne zvysit vySku ndjomného o sumu zodpovedajicu medziroénému indexu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok zverejneného na webovej stranke
Statistického tradu SR.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
zmluvy do omeskania, zavdzuje sa zaplatit' zmluvnu pokutu vo vyske 0,1 % zo splatnej
dlZnej sumy za kazdy deni omeSkania.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny vySky ndjomného predpokladaného tymto clankom
zmluvy nie st podmienené zmenou zmluvy formou osobitného pisomného dodatku. Tym
nie je dotknuté opravnenie prenajimatel’a pozadovat od najomcu uzavretie pisomného
dodatku k zmluve, pricom najomca je povinny takyto dodatok podpisat’ v primerane;j lehote.

7. Iné zvysenie najomného ako je uvedené v Clanku IV. je mozné len po vzajomnej dohode
zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Clanok V.
Ukoncenie najmu a odstupenie od zmluvy

1. N3jom sa konci vylucne:
a) uplynutim doby najmu,



b)
c)

d)

pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

vypoved'ou prenajimatel’a, ktoru je prenajimatel’ opravneny dat’ ndjomcovi najmé ak:

- najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

- prenajimatel” alebo prislusny stavebny tirad rozhodol o odstraneni stavby, v ktorej sa
predmet ndjmu nachadza,

- ngjomca prenechd predmet najmu alebo jeho c¢ast do podnajmu bez sthlasu
prenajimatel’a,

- najomca meska s uhradou ndjomného o viac ako mesiac,

- prenajimatel potrebuje predmet najmu pre svoje potreby,

vypoved'ou ndjomcu, ktort je ndjomca opravneny dat’ prenajimatel’ovi len z dovodu, ze

predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohodnuté uzivanie,

vypoved'ou prenajimatel’a bez uvedenia dovodu alebo z dovodu odlisného nez su dovody

uvedené v odseku 1 pism. ¢) tohto ¢lanku zmluvy,

zanikom najomcu bez pravneho nastupcu.

Vypoved’'ou mézu zmluvné strany ukoncit’ ndjom podl'a § 9 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, pricom sa dohodli,
ze vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

. MozZnost’ odstipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podl'a prislusnych ustanoveni

Obcianskeho zakonnika nie je tymto clankom dotknuta.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ sa zavdzuje:

- odovzdat ngjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto
stave ho na svoje naklady udrziavat’,
- umoznit’ najomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit’ mu neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom.
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov a vykonat kontrolu,
¢i ndjomcea uziva predmet najmu v stlade s tc¢elom a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

. N4jomca sa zavizuje:

- uzivat predmet najmu len na Gcel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby
a takym sposobom, aby svojou ¢innost’ou nerusil ostatnych ndjomnikov,

- bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma
urobit’ prenajimatel’ a umozZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

- zndSat’ obmedzenie v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie

oprav,
- zodpovedat v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavazuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na

zabranenie vzniku poziaru, resp. havarie,

- plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajice z predpisov v oblasti nakladania s odpadmi a ich
likvidaciou, o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych
a protipoziarnych predpisov,

- nevykonavat' stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny na predmete ndjmu bez
predchéadzajiceho suhlasu prenajimatel’a,



- neprenechat’ predmet najmu do uzivania tretim osobam bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

- riadne a vcas platit’ najomné,

- udrziavat’ Cistotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch.

4. N4jomca oznaci prenajaty objekt svojim menom, priezviskom a adresou, pripadne firemnym
oznacenim.

5. N4jomca je povinny vykonavat’ beznu udrzbu prenajatych priestorov a udrziavat ich v stave
spdsobilom na uzivanie, vratane drobnych oprav (drobné prevadzkova udrzba, hygienické
a estetické malovky, upratovanie, udrziavanie a Cistenie priestorov pred objektom
a chodnikov, hygiena, elektrickd energia, voda, vykurovanie, odvoz odpadu, Cistenie
kominov a pod.).

Clanok VI
Ochrana majetku obce

N4jomca je povinny:

1. Neodkladne oznamovat vsetky pripady vlamania, nasilného vniknutia cudzej osoby do
objektu, pripadné vytrZznosti organom policie a Obci Dobra Voda.

2. Neodkladne oznamovat’ pisomne obci vSetky poistné udalosti, ktoré¢ vznikli na objektoch, za
ucelom nahlasenia poistnej udalosti.

3. Spolupracovat’ pri inventarizéacii hospodarskych prostriedkov, ktoré mu Obec Dobra Voda
prenechala k do¢asnému uZivaniu.

4. Uhradit’ Obci Dobrd Voda kazdu Skodu, ktorti sposobi sam, alebo uneho zamestnani
pracovnici, d’alej Skody, ktoré vznikli obci zanedbanim udrzby alebo obnovy zverejnenych
predmetov, pripadne ziného zanedbania povinnosti suvisiacich s vykondvanou
prevadzkovou ¢innostou.

5. Po skon¢eni ngjmu je najomca povinny vratit' nebytové priestory prenajimatelovi v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami, u¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

2. Zmluvaje vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazd4 zmluvna strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

3. Akékol'vek zmeny zmluvy je mozné vykonat vyluéne na zidklade pisomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.



4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu plne porozumeli, tato bola
spisana na zaklade ich slobodnej vdle, Ze jej text je zrozumite'nym vyjadrenim ich slobodne
a vazne prejavenej vole, Ze zmluvu neuzatvaraju v tiesni ani za jednostranne vyhodnych
podmienok a na znak stihlasu pripajaji svoje podpisy.

5. Pre pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve platia ustanovenia zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako
aj platné pravne predpisy majuce vztah k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

6. Prendjom nebytovych priestorov bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva

v Dobrej Vode €. 243/2025, dia 29. 01. 2025.

V Dobrej Vode, dita ........cocoeeeiieniiniieine

prenajimatel’ najomca



