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A. TEXTOVA CAST

1. ZAKLADNE UDAJE O RIESENi ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU

1.1 DOVODY PRE OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU

Obec Dobra Voda ma vypracovany Uzemny plan obce, ktory schvalilo obecné zastupitelstvo
uznesenim ¢. 207/2010 dria 18. 10. 2010 a Zmeny a dopinky UPN O €. 1 (2012)

Dévodom obstarania zmien a doplnkov &. 2 Uzemného planu obce Dobra Voda su
poziadavky obce a sukromnych vlastnikov nehnutelnosti zmenit moznosti vyuZitia
jednotlivych parciel v sulade s ich poZiadavkami, vymedzit nové plochy pre vystavbu, upravit
hranice vymedzenych pléch zaroven s Upravou regulativov funkéného vyuzitia definovanych
v platnej uzemnoplanovacej dokumentéacii v zneni zmien a doplnkov.

Vymedzenim lokalit vzniknd aj nové naroky na vystavbu obsluznych komunikacii a sieti
technickej infraStruktury.

1.2 HLAVNE CIELE RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU

Cielom rieSenia je umoznit novu vystavbu v lokalitach zmien a doplnkov, rozvijajucu obytné,
rekreacné a vyrobné funkcie v sidle.

Navrhnuté zamery neodporuju hlavnym ciefom stanovenym v doterajSej uzemnoplanovacej
dokumentacii ani v lokalnej rozvojovej stratégii, ktoru reprezentuje schvaleny Program
hospodarskeho a socialneho rozvoja obce Dobra Voda.

Hlavné rozvojové ciele reflektuju zaujmy a potreby obce a jej obyvatelov. Obstaranie zmeny
uzemnoplanovacej dokumentacie bolo odsuhlasené uznesenim obecného zastupitelstva.

1.3 METODIKA A SPOSOB RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU

Navrh zmien a doplnkov uzemného planu obce Dobra Voda je vypracovany v sulade so
zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v

zneni neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢&. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

v

Zmeny a dopinky ¢&. 2/2017 uzemnoplanovacej dokumentacie su spracované ako
samostatna priloha k schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacii. Navrhované zmeny
a doplnky vychadzaju z koncepcie Uzemného planu. Tento dopifiaju a rozvijaju. Vzhladom
k tomu nie je potrebné vypracovanie uplného znenia uzemnoplanovacej dokumentacie.

Celkovy metodicky pristup, ktory sa presadzuje v uzemnom planovani vychadza z toho, Ze
hlavnym iniciatorom zmien spdsobu vyuZitia Uzemia su jednotlivi vlastnici, ktori sa mézu
slobodne rozhodovat ako a najma kedy budu uplatfiovat’ svoje vlastnicke prava v zmysle
vyuzitia pozemku. Preto v sulade s ustavne zaru€enou ochranou vlastnickych prav nie je
mozné priamo direktivne urCovat spdsob vyuZzitia pozemku a na druhej strane nie je ani
mozné anticipovat rdéznorodé, diferencované zaujmy azamery jednotlivych vlastnikov
a uzivatelov uzemia.



UPN obce Dobra Voda — Zmeny a doplnky ¢.2/2017

Preto Uzemny plan, v zaujme umoznenia slobodnej volby spdsobu vyuzitia a zaroven
zamedzenia negativneho vplyvu na ostatné pozemky atym aj znizenie ich hodnoty,
stanovuje interval moznosti vyuZitia a teda vymedzuje pripustné a zakazané €innosti v tom
ktorom Uzemi.

V uplnom zneni je vypracovana len zavazna Cast.

V smernej textovej ¢asti Uzemného planu obce Dobra Voda sa zmeny a dopinky tykaju
kapitol:

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

2.6 Navrh celkového funk&ného vyuzitia Gzemia obce

2.7 Podrobny popis navrhu funkéného vyuZzitia Uzemia obce podla funkénych subsystémov
2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pddneho fondu a lesného
pddneho fondu na nepolnohospodarske ucely

3. Navrh zmien a doplnkov zavaznej Casti

V zavaznej Casti (kapitola 3) sa zmena tyka regulativov funkéného vyuzitia a intenzity
vyuzitia — stanovené su regulativy pre lokality zmien a doplnkov, vymedzenie zastavaného
uzemia tak, aby zahffialo aj lokality zmien a doplnkov.

V ostatnych kapitolach textovej €asti nie su potrebné dalSie upravy.
V grafickej €asti su vo vykresoch:

¢.2, 3 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia, ktoré su
suCastou zavaznej Casti riedenia, vyznacené hranice lokalit zmien a doplnkov, ich funkéné
vyuzitie, ako aj javy na zruSenie, taktiez vo vykrese

€.4 Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia

€. 6 Vykres perspektivneho pouZitia polnohospodarskeho pédneho fondu a lesného pédneho
fondu na nepolnohospodarske ulely su vyznaené navrhované zabery PPF a LPF, ku
ktorym déjde v dbsledku realizacie zmien a doplnkov.

€. 7 Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny).

Zmeny adoplnky &.2/2017 su spracované po formalnej stranke tak, aby umozhovali
posudzovanie novych zamerov vo vztahu k platnému Uzemnému planu, tj. formou
priesvitiek, na ktorych su znazornené zmeny vo vyuziti uzemia.

Ostatné vykresy nie su zmenou dotknuté.
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1.4 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU

RieSenym Uzemim pre spracovanie Zmien a doplnkov &. 2/2017 UPN obce Dobra Voda je
katastralne uzemie obce Dobra Voda.

RieSenie Zmien a doplnkov €. 2 uzemného planu obce Dobra Voda sa tyka nasledujucich
lokalit:

o lokalita ZaD 2-1 — hrad Dobra Voda a jeho okolie, mimo zastavaného uzemia

o lokalita ZaD 2-2 - na severnom okraji obce, v kontakte so severnou hranicou
zastavaného uzemia obce

o lokalita ZaD 2-3 - na severnom okraji obce, mimo zastavaného uzemia (miestny
nazov: Michalovie viSok)

o lokalita ZaD 2-4 - v severnej Casti obce po pravej strane komunikacie D1 (MOK
6,5/20) trasovanej ku hradu Dobra Voda, v kontakte s hranicou zastavaného uzemia
obce

o lokalita ZaD 2-5 - v severnej Casti obce po pravej strane komunikacie D1 (MOK
6,5/20) trasovanej ku hradu Dobra Voda, skalny utvar, v kontakte s hranicou
zastavaného Uzemia obce

o lokalita ZaD 2-6 - v severnej Casti obce po pravej strane komunikacie D1 (MOK
6,5/20) trasovanej ku hradu Dobra Voda, v kontakte s hranicou zastavaného Uzemia
obce

o lokalita ZaD 2- 7 - na severnom okraji centralnej Casti obce, v kontakte s hranicou
zastavaného uzemia

o lokalita ZaD 2-8 - na severnom okraji centralnej Casti obce, v kontakte s hranicou
zastavaného uzemia

o lokalita ZaD 2-9 - zapadna strana centralnej €asti obce (od namestia) v ramci
zastavaného uzemia

o lokalita ZaD 2-10 - vychodna strana centralnej Casti obce (od namestia) v ramci
zastavaného uzemia

o lokalita ZaD 2-11 - na vychodnom okraji obce, v kontakte s vychodnou hranicou
zastavaného uzemia obce

o lokalita ZaD 2-12 - juzna Cast obce, lokalita "Kruh", v ramci zastavaného uzemia

o lokalita ZaD 2-13 - juzna Cast obce, po lavej strane cesty lll triedy, pod aredlom SAV,
z Casti mimo zastavaného Uzemia

o lokalita ZaD 2-14 - juzny okraj obce, po lavej strane cesty lll triedy, v ramci
zastavaného uzemia

1.5 VYCHODISKOVE PODKLADY

Vychodiskovymi podkladmi pre spracovanie zmien a doplnkov &. 2/2017 Uzemného planu
obce Dobra Voda boli nasledujuce dokumenty a materialy:

e Uzemny plan obce Dobra Voda, oktéber 2010

e PoZiadavky p. Alojza Novéaka na nové vyuzitie pozemkov

e poziadavky obanov a obce Dobra Voda na zaradenie novych pléch pre bytovu
vystavbu, vyjadrené na obecnom,

e poziadavky na nové vyuzitie hradu Dobra Voda od spolo¢nosti Novumpro
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2. NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV SMERNEJ CASTI

|KAPITOLY 1.1,1.2,

Tieto kapitoly nie su dotknuté navrhom ZaD €.2/2017 obce Dobra Voda

|1.3 UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM
Odsek:

Navrhované riedenie je v sulade s cielmi, deklarovanymi v zadani. Su€asne sleduje
naplnenie poziadaviek na rieSenie, ulozenych v zadani.

Zadanie pre Uzemny plan obce Dobra Voda bolo prerokované v zmysle §20 ods. 2,3 a 4
zakona €. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov. Vysledok
prerokovania bol zhrnuty v Sprave o prerokovani zadania uzemného planu obce Dobra Voda
a vyhodnoteni pripomienok. Zadanie bolo posudené Krajskym stavebnym uradom v Trnave a
nasledne schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Dobrej Vode v januari 2009.

sa na koniec odstavca doplria textom:

Navrhované rieSenie zmien a doplnkov ¢€.2/2017 je v sulade so zadanim a ich navrhované
rieSenie spifia jeho zamery a ciele.

1.4 ZOZNAM VYCHODISKOVYCH PODKLADOV
Zoznam sa na koniec doplifia textom:

e Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, schvaleny 17.12.2014,
AUREX spol. sr.0.

‘KAPITOLA 1.5,

Tato kapitola nie je dotknuta navrhom ZaD ¢&.2/2017 obce Dobra Voda

|2.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA
Odsek: Hranice rieSeného Uzemia
sa na koniec odstavca dopifia textom:

Hranica zastavaného Uzemia sa rozSiruje o navrhované hranice lokalit ZaD 2-2, ZaD 2-4,
ZaD 2-5, ZaD 2-6, ZaD 2-7, ZaD 2-8, ZaD 2-11, ZaD 2-13. Celkové rozSirenie je 2,21 ha.

Oznacenie | RozSirenie
rozvojovej zastavaného
plochy Uzemia v ha
2-2 0,09
2-4 0,26
2-5 0,36
2-6 0,13
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2-7 0,31
2-8 0,26
2-11 0,12
2-13 0,68
Spolu 2,21 ha

KAPITOLA, 2.2 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

Na koniec kapitoly sa pridava text:

V zavaznej ¢asti Uzemného planu regiénu Trnavského kraja, ktora bola vyhlasena VZN TSK
€. 33/2014 su uréené podmienky rozvoja celého regionu a jeho sidiel.

K rieSeniu obce Dobra Voda sa priamo viazu vSetky regulativy zavaznej asti. RieSenie ZaD
2/2017 je ovplyvnené najma nasledovnymi regulativmi:

1.4. V OBLASTI NAVRHOVANYCH REGIONALNYCH CENTIER OSIDLENIA

1.4.14. Re$pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK deviatej skupiny,
ktoré

pri vyvazenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja zohravaju komplementarnu ulohu
ponukou Specifickych funkcii a ku ktorym patria:...

- Okres Trnava — Biely Kostol, Viékovce, Katlovce, Opoj, Dobra Voda, Selpice, Zvonéin, Kosolné,
Dolné Lovcice, Bukova, Dolné Dubové, LoSonec, Pavlice, Horna Krupa, Nahac, Slovenska Nova Ves,
Dlha, Borova, Horné Dubové, RadoSovce,

1.4.15. Respektovat zakladné funkcie centier osidlenia TTSK deviatej skupiny a podporovat ich

rozvoj ako:

1.4.15.1. urbanizované centra Struktury osidlenia mensieho rozsahu uréené predovietkym pre byvanie vo
vidieckom a ruralnom prostredi.

1.4.15.2. centra pre zakladnu obc¢iansku vybavenost.

1.4.15.3. lokélne centrd hospodarskych aktivit — najma primarneho a terciarneho sektoru.

1.4.15.4. centra s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania, umozniujucimi formy ,prace doma®, najma
v Specifickych innostiach terciéru, v oblasti vedy a techniky, rastu vzdelanosti, zvySovania kvalifikacie a
rozvoja zdravotnickej starostlivosti.

1.4.15.5. centra podporujuce trvalu starostlivost o krajinu a rozvoj krajinnej zelene.

1.4.15.6. centra pre alokaciu rekreaénych, turistickych, agroturistickych a oddychovych aktivit spolu s osobitne
vymedzenymi rekreanymi obcami.

1.4.15.7. centra osidlenia rozvijané na zaklade lokalnych a mikroregionalnych Specifik obci.

2.1. V OBLASTI HOSPODARSTVA

2.1.3. Obmedzovat vhodnym urbanistickym rieSenim mozny negativny dopad priemyselnej a
stavebnej produkcie na Zivotné prostredie a na prirodnu krajinu.

2.1.7. Preverit v obciach aktualnost’ a potrebu dalSieho uzemného rozvoja existujucich a
budovania

novych vyrobnych arealov, najma priemyselnych parkov, z hladiska limitov vyuzitia zemia.
2.1.8. Umiestiiovat vhodnym spésobom arealy a zariadenia jednotlivych sektorov hospodarstva
bez negativnych ucinkov na Zivotné prostredie do zastavanych uzemi s ciefom intenzifikovat
vyuzitie existujucich zastavanych uzemi.
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2.2.V OBLASTI POLNOHOSPODARSTVA, LESNEHO HOSPODARSTVA A RYBNEHO
HOSPODARSTVA

2.2.2. Minimalizovat pri Uzemnom rozvoji mozné zabery pofnohospodarskych pozemkov

a lesnych pozemkov.

2.2.3. Neuvazovat' s novymi Sportovo rekreacnymi aktivitami na izemi ochrannych lesov a

v lesnych masivoch minimalizovat nové aktivity vyZadujuce zabery lesnych pozemkov

v ochrannych lesoch.

2.2.4. Redpektovat v uzemnom rozvoji pddu, ako rozhodujuci potencial pre rozvoj primarneho
sektora hospodarstva, ktory valorizuje ekonomicku aktivitu kraja a zvySuje potravinovu
bezpecnost a sebestacnost na narodnej urovni.

2.2.5. Podporovat’ nastrojmi Uzemného rozvoja revitalizaciu nevyuzivanych /zdevastovanych
polnohospodarskych arealov, obnovu ich funkénosti, vratane polnohospodarskych &innosti,
z dévodu efektivnosti vyuZitia ich rozsiahlych pléch.

2.4.\VV OBLASTI SEKUNDARNEHO SEKTORU — PRIEMYSEL A STAVEBNICTVO

2.4.5. Opatovne umiestriovat’ aktivity priemyselnej vyroby, skladov, logistiky a stavebnictva
a ostatnych sektorov do uz existujucich ale nevyuzivanych arealov.
3.4.V OBLASTI DUSEVNEJ A TELESNEJ KULTURY

3.4.5. Podporovat rozvoj netradi¢nych Sportovo-rekreaénych aktivit Setrnych vo vztahu
k Zivotnému prostrediu.

4.1. V OBLASTI ROZVOJA CESTOVNEHO RUCHU /TURIZMU

4.1.1. ReSpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho
fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujucej miere viaze na prirodné a
krajinné prostredie a podporovat aktivity suvisiace so starostlivostou o krajinu a s aktivnym
spbsobom jej ochrany.

4.1.2. Vytvarat uzemné predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu /turizmu ako jedného

Z najvacSich generatorov zamestnanosti.

4.1.7. Podporit vyuzitie existujucich historickych Zeleznic v rozvoji cestovného ruchu /turizmu, pre
rozvoj rekreacnych tras vyuzivat existujucu siet lesnych a polnych ciest.

4.1.13. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v sekundarnej krajinnej Strukture Trnavského
kraja na uzemi trnavského regiéonu cestovného ruchu, charakteristického najma pesSou

horskou turistikou — sietou znacenych turistickych tras v Malych Karpatoch, rekreacnymi
lokalitami, Jahodnik, Molpir, Hlbo€a, Zaruby, Bukova, Malokarpatskou vinnou cestou, vodnymi
nadrzami, rybnikmi a pod.

4.2. V OBLASTI JEDNOTLIVYCH DRUHOV A FORIEM CESTOVNEHO RUCHU /TURIZMU

4.2.3. Podporovat budovanie a rozvoj agroturistickych zariadeni a arealov s vyznamom
rekreacnooddychovym

a poznavacim, polnohospodarsko-produkénym, ekologickym a krajinotvornym.

4.2.4. Podporovat rozvoj agroturistickych aktivit prostrednictvom rekonstrukcie nevyuzivanych
polnohospodarskych dvorov.

4.2.5. Podporovat uzemnoplanovacimi nastrojmi rozvoj hipoturistickych, hipoterapeutickych
arealov.

4.2.6. Podporovat lokalizaciu jazdeckych tras do uzemi s mensou frekvenciou navstevnosti,
uvazovat' s prepojenim jazdeckych aredlov na zahorskej a dunajskej /trnavskej strane vhodne
lokalizovanym prie€nym jazdeckym chodnikom v severnej Casti Malych Karpat, s prepojenim
na susediace regiony na moravskej, rakuskej a madarskej strane.

4.2.10. Prepéjat cielové body poznavacieho cestovného ruchu kulturno-historické, technické
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pamiatky, prirodné zaujimavosti réznymi rekreacnymi trasami.
4.2.11. Podporovat uzemny a kvalitativny rozvoj siete nau¢nych chodnikov, a tak spristuprfiovat
vyznamné kultdrno-historické lokality, objekty, prirodné lokality a objekty verejnosti.

4.2.18. Vymedzit sustavu turistickych nastupnych bodov po okrajoch horskych masivov Malych
a Bielych Karpat, Povazského Inovca, Myjavskej pahorkatiny.

4.2.19. Podporovat nastrojmi Uzemného rozvoja realizaciu spojitého, hierarchicky usporiadaného
a bezpetného systému medzinarodnych, narodnych, regionalnych a miestnych cyklotras

mimo frekventovanych ciest v nadvaznosti na cestnu a zelezniénu dopravu.

4.2.20. Podporovat rozvoj primestskej rekreacie s prislusnym Sportovo-rekreanym vybavenim
vratane nastupnych bodov nielen pri va&sich mestach, ale aj v kontaktovych pasmach

menSich obci.

5.2. V OBLASTI VODY A VODNYCH ZDROJOV A VODNEJ A VETERNEJ EROZIE

5..2.2. ReSpektovat a chranit’ oblasti prirodzenej akumulacie véd — zdroje podzemnych pitnych
voéd, mineralnych a geotermalnych véd.

5.2.4. Zohladfiovat v Gzemnom rozvoji princip zadrziavania véd v Uzemi — reSpektovat
a zachovat siet vodnych tokov, suchych koryt, uzlabin vodnych tokov, vodnych pléch
zabezpecujucich retenciu vod v krajine.

5.2.6. Znizovat vysadbou krajinnej zelene povrchovy odtok na polnohospodarskych pédach bez
vegetaéného krytu alebo s minimalnym vegetacnym krytom, na svahoch Malych Karpat,
Povazského Inovca, Myjavskej pahorkatiny a Bielych Karpat.

5.2.7. Upravovat odtokové pomery a vodny systém vo volnej krajine i v zastavanych uzemiach.
5.2.8. Podporovat zadrzanie zrazkovych vod v uzemi, formou prirodnych retenénych nadrzi
jazierok, budovanim ob&asnych vodnych pléch plnenych len zrazkami, dopifianim pléch
krajinnej zelene.

5.3.2. Pri uzemnom rozvoji reSpektovat’ pofnohospodarsku pédu ako zakladny pilier potravinovej
bezpecnosti statu.

5.3.3. Zohladnovat pri uizemnom rozvoji vyraznu ekologicku a environmentalnu funkciu, ktoru plni
polnohospodarska a lesna pdda popri produkénej funkcii.

5.3.4. Chranit pddy pred kontaminaciou Zivelnych skladok a z rozptyleného odpadu bezpecnym
uskladnenim /spracovanim odpadov, budovanim kanalizacnych systémov, Setrnym
hospodarskym vyuzivanim krajiny a revitalizaciou poSkodenych uzemi.

6.1. V OBLASTI OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

6.1.1. ReSpektovat a zohladfiovat velkoploSné chranené uzemia prirody (CHKO Malé Karpaty,
CHKO Biele Karpaty, CHKO Zahorie a CHKO Dunajské luhy) ako aj legislativnhe vymedzené

a navrhované maloplos$né chranené Uzemia prirody leziace na uzemi Trnavského kraja.

6.2. V OBLASTI VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

6.2.1. ReSpektovat’ a zohladnovat vSetky na uzemi Trnavského kraja vymedzené prvky
Uzemného systému ekologickej stability (USES), predovsetkym biocentra provincialneho (PBc) a
nadregionalneho (NRBc) vyznamu a biokoridory provincialneho (PBk) a nadregionalneho
(NRBKk) vyznamu (tok rieky Dunaj, Maly Dunaj a okolie, Vah, niva rieky Moravy, svahy Malych
Karpat, Bielych Karpat a Povazského Inovca, mokradové spolocenstva).

6.2.2. UdrZiavat zachované rozsiahlejSie plochy krajinnej zelene, reSpektovat terestrické aj
hydrické

biokoridory a biocentra v Uzemiach navrhovanej novej zastavby; nadviazat’ na systém zelene

vo volnej krajine na systém sidelnej zelene.

7. ZASADY A REGULATIiVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z HEZADISKA
STAROSTLIVOSTI O KRAJINU
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7.1.2. Uplatnit pri formovani krajinného obrazu rieSeného Uzemia ustanovenia Eurépskeho
dohovoru

o krajine, ktory vytvara priestor pre formovanie Uzemia na estetickych principoch krajinarskej
kompozicie a na principoch aktivnej ochrany hodnét — prirodné, kulturno-historické bohatstvo,
jedine¢né panoramatické scenérie, obytny, vyrobny, Sportovo-rekreacny, kultirno-spolocensky
a krajinarsky potencial uzemia.

7.1.20. Podporovat zmenu vyuZitia hospodarskych lesov na rekreacné lesy v kontaktovych
pasmach sidiel a ich vyuzitie pre funkciu lesoparkov a primestskej rekreacie.

8. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA Z HADISKA

ZACHOVANIA KULTURNO — HISTORICKEHO DEDICSTVA

8.1.1. ReSpektovat kulturno — historické dedi¢stvo, vyhlasené kultirne pamiatky vratane ich
prostredia, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie pamiatkové uzemia (pamiatkové
rezervacie, pamiatkové zony) a ich ochranné pasma vratane ich krajinného kontextu (siluety,
panoramy), ako aj objekty vedené v evidenciach pamatihodnosti miest a obci. ReSpektovat a
zohladfiovat zasady ochrany pamiatkovych uzemi.

8.1.5. Uplatnit’ v zaujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dedi¢stva aktivny
spOsob ochrany.

8.1.6. Posudzovat pri rozvoji Uzemia vyznam a hodnoty jeho kulturno-historickych danosti

v nadvaznosti na v8etky zamery v socialno-ekonomickom rozvaiji.

10.2. V OBLASTI ZASOBOVANIA VODOU

10.2.2. ReSpektovat vymedzené uzemné rezervy vodarenskych zdrojov regionalneho a
nadregionalneho vyznamu, vratane ich ochrannych pasiem a riesit u€innu ochranu vodnych
zdrojov aj v celej pritokovej oblasti podla prudenia hladin podzemnej vody (odkial je dihSia
doba pritoku podzemnej vody),

10.2.2.2. reSpektovat dobudovanie zdrojov pitnej vody v lokalite Lehnice Kvetoslavov, Dobrohost, Horny Bar,
Samorin a Michal na Ostrove, HradiSte pod Vratnom, Velkych Kostolian a v oblasti medzi Dobrou Vodou a
Dechticami a v oblasti medzi Ciferom a Voderadmi.

10.4. V OBLASTI VODNYCH TOKOV A VODNYCH PLOCH

'1”0.4.4. Skvalithiovat a rozvijat vodohospodarske ucinky malych vodnych nadrzi:

10.4.4.2. malé vodné nadrze: Dobra Voda na Hornej Blave, Horné Dubové na Dubovskom potoku, Landriky na
Krupskom potoku a Horné OreSany na Smutnej.

I, Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie,
spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

14. V OBLASTI VEREJNEJ TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

14.4. VV OBLASTI VODNE TOKY A VODNE PLOCHY

14.4.4. Malé vodné nadrze:

14.4.4.2. malé vodné nadrze: Dobra Voda na Hornej Blave, Horné Dubové na Dubovskom potoku, Landriky na
Krupskom potoku a Horné OreSany na Smutne;j.
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|KAPITOLY 2.3,2.4

kapitoly nie su dotknuté navrhom ZaD €.2/2017 obce Dobra Voda

|KAPITOLA 2.5 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
Odsek: Koncepcia kompozi¢ného formovania
Treti odstavec sa nahradza nasledovnym textom:

Koncentruju sa tu vyznamné historické pamiatky — kostol a hrad Dobra Voda, ktorych
postavenie v krajine spolu s okolitymi prirodnymi prvkami vytvaraju posobivu krajinnu
kompoziciu. Hrad je obklopeny lesnym porastom a viditefny je len z dialkovych pohladov — z
kotliny. Pre zd6raznenie vyznamu hradu a jeho blizkeho okolia navrhujeme ho na
rekonstrukciu a nové vyuzitie pre obCiansku vybavenost a kulturno spolocenské podujatia
a v jeho okoli rekreacny les doplneny nauénym chodnikom. Navrhujeme taku Upravu lesa,
ktora odstrani nepotrebny porast a podpori dominantnost hradu v sulade s lesnickym
ochrannym a leso hospodarskym vyuzitim priestoru.

Dalej pokracéuje pévodny text: Lokalnou dominantou v ramgi.....
Odsek: Ochrana kultarno-historickych hodnét

V odstavci:

Za ucelom vhodnej prezentacie kulturno-historickych hodnét uzemia je Ziaduce realizovat
nasledujuce opatrenia a projekty:

Sa nahradza veta
- zakonzervovanie hradu Dobra Voda
Novym znenim :

- rekonstrukciu a prestavbu hradu Dobra Voda pre obciansku vybavenosta a nové
kulturnospoloCenské aktivity s Upravou a vyuZzitim okolia hradu pre rekreacny les

- ndu¢ny chodnik orientovany na ochranu pamiatok, ochranu prirody a kulturne tradicie obce
Dobra Voda s prepojenim hradu chatovej osady a centra obce

Odsek: Intenzita vyuzitia ploch

Sa nahréadza nasledovnym textom:

Intenzita vyuzitia pléch je ur€ena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny nasledovne:

o 40% - pre nové rozvojove plochy 2, 3, 4, 8a, 9, 10 a existujuce skutocne zastavané
uzemie (t.j. vratane rekreacnej zény) a pre nové rozvojové plochy lokalit doplnkov D5,
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D6,
pre plochy zmien a doplnkov ZaD 2/ 2017 ZaD 2-1, ZaD 2-2, ZaD 2-10,

o 30% - pre rozvojovu plochu €. 5, 7a, b, e — vratane prislusnych zmien Z1-1, Z1-2, Z2,
a pre nové rozvojoveé plochy lokalit doplnkov D1-1, D1-2, D2, D7, D13, D14, pre
plochy zmien a doplnkov €.2/2017 ZaD 2-3, ZaD 2-4, ZaD 2-5, ZaD 2-6, ZaD 2-9,
ZaD 2-11, ZaD 2-13, ZaD 2-14

e 20% - pre rozvojovu plochu €. 1 a pre nové rozvojové plochy lokalit dopinkov D3, D4,
D10, D11

o 10% - pre rozvojovu plochu €. 6, ZaD 2-7, ZaD 2-8

Odsek: Architektonické regulativy
na koniec textu sa doplini nasledovny odstavec:
Pre rozvojové plochy s prevahou byvania sa odporuca:

e tvar striech — sedlové strechy
e material striech — krytina z palenej skridle ervenej farby

Pre rozvojové plochy s prevahou vyroby sa odporuca:

e tvar striech — sedlové strechy
o materidl striech — stredna plechova krytina

Pre oplotenie navrhovanych pléch pouzit’:

e betdénovy zaklad maximalne do vysky 60 cm, ostatnu Cast plota realizovat ako
priehladnu s pouzitim prevazne zelene, pletiva a dreva

KAPITOLA 2.6 NAVRH CELKOVEHO FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE
Odsek: Uréenie funkénych tzemnych zén

Za Tab.: Prehlad navrhovanych rozvojovych pléch, vratane lokalit zmien a dopinkov a ich
funkéné vyuzitie

sa doplfia nova tabulka:

Tab.: Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a lokalit zmien a doplnkov ¢2./2017a ich
funkéné vyuzitie

Oznacenie | vymera funkéna

sudasné vyuzitie | . .. hlavna funkcia - navrh
ZaD v ha y Uzemna zdéna

kultdrnohistorické

zrucanina hradu, obcianska vybavenost, plochy

2-1 11,51 |les, pristupova uzemie, kultirnospoloc¢enskych aktivit,
obcianska N
cesta , rekreacny les
vybavenost
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Plochy zahrad Plochy byvania v rodinnych /
2-2 0,09 |rodinnych domov |obytné uzemie y oy y
bytovych domoch
(stav)
_ Plochy Sportu a - . Plochy byvania v rodinnych /
= 0,17 rekreéacie (navrh) obytné uzemie bytovych domoch
Plochy trvalych B o
2-4 0,26 |travnych porastov |obytné Uzemie Plochy byvania v rodinnych /
bytovych domoch
(stav)
_ Pozostatky tazby o . Plochy byvania v rodinnych /
2-5 0,36 kamena (stav) obytné izemie bytovych domoch
Plochy trvalych B o
_ . . . Plochy byvania v rodinnych /
2-6 0,13 |travnych porastov | obytné lzemie bytovych domoch
(stav)
Plochy trvalych
2-7 0,31 |travnych porastov |vyrobné tzemie |Plochy vyroby a skladov
(stav)
Plochy trvalych
2-8 0,26 |travnych porastov |vyrobné uzemie |Plochy vyroby a skladov
(stav)
Plochy zahrad
rodinnych domov
(stav), - -Plochy A o
2-9 3.46 |byvaniav obytné Gzemie | - 0Shy byvania v rodinnych /
R bytovych domoch
rodinnych /
bytovych domoch
(navrh UPN)
Plochy zahrad S o
2-10 0,04 |rodinnych domov | obytné Uzemie Plochy byvania v rodinnych /
bytovych domoch
(stav)
Plochy zahrad S o
_ o7 o . Plochy byvania v rodinnych /
2-11 0,12 |rodinnych domov | obytné Gzemie bytovych domoch
(stav)
Plochy Sportu a
rekreacie (navrh - o
2-12 2,42 |UPN), Plochy obytné Uzemie Plochy byvania v rodinnych /
. bytovych domoch
vyroby a skladov
(navrh UPN)
Plochy vyroby a
skladov (navrh
2-13 0,68 |UPN), Plochy vyrobné uzemie | Plochy vyroby a skladov
Sportu a rekreacie
(vyhlad UPN)
Plochy vyroby a B o
2-14 1,37 |skladov (navrh obytné Uzemie Plochy byvania v rodinnych /

UPN)

bytovych domoch
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KAPITOLA 2.7 PODROBNY OPIS NAVRHU FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE PODLA
FUNKCNYCH SUBSYSTEMOV

Podkapitola 2.7.1 Byvanie

Na koniec podkapitoly sa doplfia text:

Pre byvanie ako hlavnu funkciu sa v zmenach a doplnkoch €. 2/2017 vymedzuju lokality ZaD
2-2, 2-3, 2-4, 2-5, 2-6, 2-9, 2-10, 2-11, 2-12, 2-14.

Celkova kapacita uvedenych lokalit je 84 rodinnych domov. Pri obloznosti 2,3 obyvatela na 1
trvale obyvany byt pri vyuziti tychto pléch je mozné uvazovat s prirastkom 193 obyvatelov.

Tab. Rekapitulacia prirastku bytoveho fondu podfa rozvojovych pléch v lokalitach zmien
a doplnkov €.2/2017

Oznacenie rozvojovej plochy | Po¢et rodinnych domov

2-1

2-2 1
2-3 2
2-4 4
2-5 5
2-6 2
2-7 -
2-8

2-9 17
2-10 1
2-11 1
2-12 30
2-13 -
2-14 21

Podkapitola 2.7.2 Obéianska vybavenost
Na zaver podkapitoly sa pridava text:

V ramci zariadeni obcianskej vybavenosti nadregionalneho vyznamu navrhujeme v obci
vyuzitie hradu Dobra Voda. Pri dodrzani vSetkych poZiadaviek zo strany ochrany pamiatok
a rovnako prirody navrhujeme obnovit' historicku tvar hradu, vyuzivat ho na spoloCenské
a kulturne podujatia s moznostou ubytovania. Okolie hradu navrhujeme vyuZivat aj na
jednorazové sezonne podujatia zamerané na rekreaciu, oddych a poznavanie kultirno
historickych suvislosti hradu a obce Dobra Voda.

Podkapitola 2.7.3 Vyroba a skladové hospodarstvo
Na zaver podkapitoly sa pridava text:

Pre vyrobu a skladové hospodarstvo ako hlavnu funkciu sa v zmenach a dopinkoch &.
2/2017 vymedzuju lokality ZaD 2-7, 2-8, 2-13.

Ich zameranie je orientované najma na zivoCiSnu vyrobu, exteriérové odchovné priestory
a odchovne pre ustajnenie uzitkovych zvierat.
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KAPITOLA 2.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
Na zaver kapitoly pridava sa text a tabulka:
V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch lokalit zmien a doplnkov €. 2/2017 sa zastavané
uzemie rozsiri o:
e plochy zmien a doplnkov oznacené

Tab.: Rekapitulacia prirastku zastavaného tuzemia podla rozvojovych pléch lokalit zmien

a doplnkov €.2/2017

Oznacenie Prirastok

rozvojovej zastavaného

plochy uzemia
vymera v ha

2-2 0,09

2-4 0,26

2-5 0,36

2-6 0,13

2-7 0,31

2-8 0,26

2-11 0,12

2-13 0,68

Spolu 2,21 ha

| KAPITOLY 2.9, 2.10,

Tieto kapitoly nie su dotknuté navrhom ZaD ¢.2/2017 obce Dobra Voda

|KAPITOLA 2.11 NAVRH OCHRANY PRiIRODY A TVORBY KRAJINY, PRVKOV UZEMNEHO
|5YSTE’MU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

Na koniec kapitoly sa vklada text:

ZMENY A DOPLNKY C.2/2017

Na uzemi obce Dobra Voda su evidované velkoplodné chranené uzemia, maloplo$né
chranené uzemia narodnej siete chranenych Uzemi a Uzemia spoloCnej europskej siete
chranenych uzemi NATURA 2000 (chranené vtacie uzemia a uzemia eurdpskeho vyznamu)

VelkoploSné chranené uzemia

Celé uzemie obce zasahuje svojou plochou do Chranenej krajinnej oblasti (CHKO) Malé
Karpaty a plati tu 2. tzemny stupen ochrany. Chranena krajinna oblast Malé Karpaty zabera
prevazne zachovalé lesné spoloCenstvd s prirodzenym druhovym zloZzenim v nizSich
vegetacnych stupfoch spolu so spoloéenstvami na rozhrani karpatského a pandnskeho
bioregiénu.

Vzhladom k tomu, Ze celé uzemie obce sa nachadza v uzemi CHKO Malé Karpaty, vSetky
rozvojové lokality dorf zasahuju tieZ.
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Maloplo$né chranené Uzemia
Na uzemi obce su vymedzené tri maloploSné chranené Uzemia.

Prirodna pamiatka VyvieraCka pod Bacharkou — uzemie bolo vyhlasené za prirodnu
pamiatku v roku 1982 s vymerou 3,47 ha a predmetom ochrany je ochrana ojedinelého
krasového javu - vyvieracky - na vedecko-vyskumné, nauéné a kultirno-vychovné ciele. Plati
tu 4. uzemny stupen ochrany.

Do prirodnej pamiatky nezasahuju Ziadne rozvojové lokality v ramci zmien a dopinkov &.2.

Prirodna rezervacia Slopy — uzemie bolo vyhlasené za prirodnu rezervaciu v roku 1993
svymerou 153,87 ha apredmet ochrany predstavuje jedine¢nd ukazku skalnych a
sutinovych typov geobiocendz s vyskytom xerotermofytov. Plati tu 5. uzemny stupen
ochrany.

Do prirodnej rezervacie zasahuje v ramci zmien a doplnkov ¢€.2 rozvojova plocha ¢. 2-1. Jej
vymedzenie suvisi s vyuZzitim hradu Dobra Voda.

Nepredpoklada sa Ziaden negativhy dopad na vymedzené Uzemie, ktoré navrhujeme
vyuzivat ako rekreacCny les. Prave naopak snaha je uzemie ochranit’ pri prezentacii SirSiemu
okruhu milovnikov ochrany prirody a ochrany pamiatok prostrednictvom Nauéného chodnika
a muzejnej a vystavnej Casti hradu.

Prirodna pamiatka Lahky kamen — uzemie bolo vyhlasené za prirodnu pamiatku v roku 1996
s vymerou 12,4 ha a predmetom ochrany je ochrana jedineCnych krasovych vytvorov z
penovcov a travertinov v Malych Karpatoch. Plati tu 5. Uzemny stuperi ochrany.

Do prirodnej pamiatky nezasahuju Ziadne rozvojové lokality v ramci zmien a dopinkov &.2
Spoloéna eurdpska siet’ chranenych uzemi NATURA 2000
Na uzemi obce su vymedzené dve chranené uzemia.

Chranené vtacie uzemie Malé Karpaty (SKCHVUO014) — je vyhlasené na uc€ely zachovania
biotopov druhov vtakov eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov
vyhlaskou Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 216/2005 Z. z.

Do chraneného vtacieho uzemia zasahuje v ramci zmien a doplnkov &.2 rozvojova plocha €.
2-1.

Uzemie eurépskeho vyznamu Brezovské Karpaty (SKUEV0278 s roz$irenim SKUEV1278) -
Uuzemie je navrhované z dbévodu ochrany biotopov eurépskeho vyznamu a plati tu 2. a 5.
uzemny stupen ochrany.

V ramci zmien a doplnkov ¢€.2 zasahuje do Casti SKUEV0278 Uuzemia eurépskeho vyznamu
rozvojova plocha €. 2-1 (plati 5. uzemny stupen ochrany) a do €asti SKUEV1278 Uzemia
eurépskeho vyznamu zasahuju rozvojové plochy €. 2-4, 2-5, 2-6, 2-7 a 2-8 (plati 2. uzemny
stupen ochrany).

KAPITOLA 2.12 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
Podkapitola 2.12.1 Doprava

Odsek: Miestne komunikacie

Odstavec: Celkovy prehlad novych miestnych komunikacii.....
sa doplfia textom s odraznikom za posledny odraznik v odstavci:
e Sucastou rozvojovej plochy ZaD 2-9 je aj miestna uc¢elova komunikacia, ktora
zabezpedi obsluhu uzemia. Navrhujeme jej rekonStrukciu a upravu v zmysle normy.

Odsek: Staticka doprava a zariadenia cestnej dopravy
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Odstavec: Pred poslednt vetu sa doplia odstavec:

Parkovacie kapacity priblizne 20 parkovacich stani pre osobné vozidla a 4 parkovacie statia
pre autobusy sluZiace najma navstevnikom hradu Dobra Voda navrhujeme umiestnit na
konci miestnej komunikacie veducej do doliny pod Hostackou horkou. Pri organizacii kultarno
spolo¢enskych podujati na hrade Dobra Voda pocitame s vyuzitim manipulacnych pléch
lesného hospodarstva na do€asné parkovanie v doline pod hradom.

Podkapitola 2.12.2 Vodné hospodarstvo
Odsek: Vypocet potreby vody

Tab.: Vypocet potreby vody pre lokality zmien a doplnkov &. 2/ 2017

Sucasna Potreba vody v | Potreba vody | Potreba Potreba
potreba r. 2025 — bez vr. 2025 v vody v r. vody v r.
vody zmien a lokalitach 2025v 2025
doplinkov 01 zmien a lokalitach vratane
doplnkov €.1 | zmien a zmien a

doplnkov doplnkov ¢1
€.2/2017 a ¢.2/2017

Roc¢na potreba vody 53 984 69 481 8963 10349 88793
(m3/r)

Priemerna potreba vody 1,712 2,203 0,284 0,328 2,815
Qp (I/s)

Max. denna potreba 2,739 3,525 0,455 0,5248 4,5048
vody Qd (I/s)

Max. hodinova potreba 4,93 6,346 0,819 0,94464 8,109

vody Qh (I/s)

Doplria sa text a tabulka v kapitole 2.12.2
Podkapitola: Vypocet potreby vody

Tab Rekapitulacia odtokového mnozZstva splaskovych odpadovych véd pre lokality zmien
a doplnkov ¢€.2/2017

Mnozstvo splaskovych védv  |Eon=1021 bez |Eon=1131 - Eon=1324 -

roku 2025 zmien a vratane zmien a vratane zmien
doplnkov doplnkov ¢.1 a doplnkov

¢.2/2017

Ro¢né mnozstvo splaskovych vod 69481 78 444 88771

Qr (m3/r)

Priemerné denné mnozstvo 2,203 2,487 2,815

splask. vod Qp (I/s)

Max. hodinové mnozstvo 7,271 8,209 9,285

splaskovych vod Qmax (I/s)

Min. hodinové mnoZstvo 1,322 1,493 1,689

splaskovych vod Qmin (I/s)

Podkapitola 2.12.3 Energetika

Odsek: Zasobovanie elektrickou energiou
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Dopiria sa text a tabulka:

Na zaklade maximalnych kapacit rozvojovych pléch lokalit zmien a doplnkov bude celkovy
prirastok spotreby elektrickej energie 305 kW.

Tab.:Energeticka bilancia pre rozvojoveé plochy lokalit ZaD¢.2/2017

Funkcia Pozadovany

Pp (kW)
Byvanie 84 rodinnych domov 295
vyroba a sklady 10
Spolu 305

Podkapitola 2.12.3 Energetika
Odsek: Zasobovanie plynom
Doplria sa text a tabulka:

VyuZzitim rozvojovych pléch v zmysle zmien a doplnkov €. 2/2017 sa celkovy prirastok
maximalneho hodinového odberu zemného plynu zvySuje 0 117,6 m3/hod.

Tab.: Rekapitulacia prirastku spotreby zemného plynu pre rozvojové plochy lokalit doplnkov

Lokality ZaD Max. hodinovy odber Rocna spotreba zemného
zemného plynu QH plynu QR
(m3/hod) (m3/hod)

spolu 84 rodinnych domov 117,6 294 000

|KAPITOLY 2.13, 2.14, 2.15

Tieto kapitoly nie su dotknuté navrhom ZaD ¢€.2/2017 obce Dobra Voda

|KAPITOLA 2.16 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEHO
|PODNEHO FONDU A LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOULNOHOSPODARSKE UCELY
|PODILA SAMOSTATNYCH PREDPISOV

Odsek: POLNOHOSPODARSKA PODA
Dopilria sa text a tabulka:

V ramci rieSenia Zmien a doplnkov €. 2 (2017) obce Dobra Voda je navrhovanych 14
rozvojovych lokalit oCislovanych od 2-1 do 2-14. V lokalitach doplnkov 2-1, 2-3, 2-10
nedochadza k zaberu pofnohospodarskej pbédy. Vramci lokalit 2-9 a2-13 dochadza
k Ciastonému zaberu polnohospodarskej pody.

Ochrana polnohospodarskej pddy pri nepolnohospodarskom vyuziti je zabezpelena
ochranou najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy v katastralnom Uzemi podfa kodu
bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek uvedenej v prilohe €. 2 k nariadeniu viady &.
58/2013 Z. z. Do chranenej pofnohospodarskej pddy zasahuju rozvojoveé lokality 2-12, 2-13
a 2-14 s celkovou vymerou chranenej polnohospodarskej pédy 2,9029 ha.
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Tabulka: Vyhodnotenie désledkov novych rozvojovych pléch na polnohospodarskej péde navrhovanych v ramci ZaD é. 2 Uzemného planu obce
Dobra Voda

Vymera Vybudované
lokality L. Vymera Zaber ploch hydro-
Lokalita Kat. uzemie | T unkeéné lokality z toho melioraéné

vyuzitie zariadenia Z[\?ggr Ina informacia

Predpokladana vymera pol'nohospodarskej pody

mimo spolu DRP SK BPEJ vz o mimo (zavlaha,

spolu ha spoluha| vz a. z. 0. v ha BPEJ z. 0. | odvodnenie)

Plochy byvania
v rodinnych /
bytovych
domoch

2-2 0,0948 | Dobra Voda 0,0948 0,0948 0.0948 5 8 0290462 0.0948

Plochy byvania
v rodinnych /
bytovych
domoch

2-4 0,2559 | Dobra Voda 0,2559 0,2559 0,2559 7 8 0290462 0,2559

Plochy byvania
v rodinnych /
bytovych
domoch

2-5 0,3592 | Dobréa Voda 0,3592 0,3592 0,3592 7 8 0290462 0,3592

Plochy byvania
v rodinnych /
bytovych
domoch

2-6 0,1349 | Dobra Voda 0,1349 0,1349 0,1349 7 8 0290462 0,1349

Plochy vyroby

2-7 0,3055 | Dobra Voda a skladov

0,3055 0,3055 0,3055 7 8 0290462 0,3055

Plochy vyroby

2-8 0,2646 | Dobra Voda
a skladov

0,2646 0,2646 0,2646 5 8 0290462 0,2646

Plochy byvania
v rodinnych /
bytovych
domoch

2-9 3,4555 | Dobra Voda 2.0381 2,0381 2,0381 5 7 0287432 | 2,0381 1,4174

Plochy byvania
v rodinnych /
bytovych
domoch

2-11 0,1247 | Dobra Voda 0,1247 0,1247 0,1247 5 8 0290462 0,1247

2-12 2,4150 | Dobra Voda | Plochy byvania 2,4150 2,4150 1,1377 2 6 0271232 1,1377 chranena
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Vymera Vybudované
lokality L Vymera Zaber ploch Predpokladan4 vy noh , N hydro-
- ymera polnohospodarskej pody T
Lokalita Kat. Gzemie UL lokality ztoho el =
vyuzitie zariadenia Ina informacia
NPP
. mimo spolu SK. - mimo (zavlaha,
spolu ha spoluha| vz u. = ¥ et DRP BPEJ BPEJ vzu = odvodnenie)
v rodinnych / 0,0485 2 7 0271442 0,0485 polnohospodarska pdda
bytovych s vymerou 1,2921 ha
domoch 0,1544 7 6 0271232 0,1544
1,0744 7 7 0271442 1,0744
Plochy vyrob chranena
2-13 0,6822 | Dobra Voda a skla}(ljm)// y 0,2450 0,2450 0,2450 7 6 0271232 0,2450 0,4372 | polnohospodarska poda
s vymerou 0,2450 ha
Flochy bhana
2-14 1,3658 | Dobra Voda b tOV'Cf}l/ 1,3658 1,3658 1,3658 7 6 0271232 1,3658 polnohospodarska poda
dy y s vymerou 1,3658 ha
omoch
SPOLU | 94581 7,6035 2,0381 5,5654 7,6035 2,0381 | 5,5654 1,8546 2,9029 ha

Odsek: LESNA PODA
Dopilria sa text a tabulka:

V ramci rieSenia Zmien a doplnkov €.2 (2017) obce Dobra Voda dochadza v jednom pripade k zaberu lesnej pody. Lokalita ma oznacenie VP6
s vymerou 0,06 ha a nejedna sa o zaber ziadnej z kategérie lesa ale o pozemky tvorby a ochrany prirodného dedicstva.
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Tabulka: Udaje o lesnych pozemkoch z katastra nehnutelnosti a lesného hospodarskeho planu:

. . Cislo listu Rozsah .
Oznacenie | Oznaéenie . o Nazov
’ L. vlastnictva . vynatia alebo L. .
zmeny v ZaD | vlastnika Oznacenie odra Nizov Nazov el | aameehee || G Oznacenie lesného
¢.2 UPN alebo obhospodarovatela po katastralneho o . . kategorie celku alebo
. ! registra obce " . Cislo lesnych dielca .
obce Dobra spravcu lesa ) uzemia lesov vlastnickeho
C/E podra pozemkov
Voda lesa celku
KN v ha
Pozemky
. . . tvorby
VP6 sukrom’ny vlastnik 1857 Dobra Dobra Voda 2432 0,06 - a ochrany LC Dechtice
vlastnik Voda 2432/3 , )
prirodného
prostredia
SPOLU 0,06 LC Dechtice
23
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KAPITOLA 2.17

Tato kapitola nie je dotknuta navrhom ZaD ¢&.2/2017 obce Dobra Voda

AUREX, s.r.o.

24



UPN obce Dobra Voda — Zmeny a doplnky ¢.2/2017

3. NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV ZAVAZNEJ CASTI

Vysvetlivky: obyéajny text = povodny navrh UPN,
podciarknutd modrd kurziva = zmeny a doplnky ¢&.1 (2011)
Vysvetlivky: obyéajny text = pdvodny navrh UPN,
podciarknutd cervend kurziva+podfarbenie = zmeny a doplnky ¢.2 (2017)
Zavizna Cast obsahuje:
e zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia (vratane

urcenia pripustnych, obmedzujicich alebo vylucujicich podmienok pre vyuzitie
jednotlivych pldch a intenzity ich vyuzitia)

zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia

zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnoét

zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a vyuZzivanie

prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvdranie a udrziavanie ekologickej
stability

vymedzenie zastavaného uzemia obce
e vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podl'a osobitnych predpisov
zoznam verejnoprospeSnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na

vykonanie delenia a scel'ovania pozemkov, na asanaciu a chranené ¢asti krajiny

e urcenie, na ktoré Casti izemia je potrebné obstarat’ a schvalit’ izemny plan zony

Z grafickej casti su sucast'ou zaviznej Casti vykresy ¢. 02 a ¢. 03 Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia. Vykres ¢. 02 pokryva celé katastralne uzemie. Na
vykrese ¢. 03 je v mierke 1:5000 zobrazené zastavané Gizemie obce s nadvézujucimi plochami. V
uvedenych vykresoch si vyznacené zaviazné Casti rieSenia a verejnoprospesné stavby.

Vsetky ostatné regulativy, zasady a navrhované rieSenia, ktoré nie st uvedené v zavédznej casti,

maju charakter odporucani a tvoria smernu ¢ast’ uizemnoplanovacej dokumentacie.

3.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA
UZEMIA

ZASADY ORGANIZACIE UZEMIA Z HLADISKA PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

e pri plosnom rozvoji obce reSpektovat’ prirodné limity priestorovej expanzie zastavaného
Uuzemia

e vyvazit podorys obce vytvorenim novych obytnych ulic na severozapadnom a
juhovychodnom okraji obce

e podporit priestorové pdsobenie hlavnej kompozi¢nej osi situovanim objektov vybavenosti
na tejto osi

e dokompletovat’ rekreacné stredisko ,,Pod MariaSom*, s dérazom na nastupné priestory

o zokruhovat’ uli¢nt siet’ tam, kde to dovol'uju priestorové a topografické pomery

e vytvorenie reprezentacného centra obce na hlavnej ulici od kostola s Gstrednym priestorom
okolo novostavby kostola — architektonicko-urbanistickym dotvorenim verejnych
priestranstiev

e vytvorit kontinudlny uli¢ny priestor zastavbou na volnych prielukach
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e pri vystavbe a rekonstrukcii vyrobnych arealov nenavrhovat’ nadrozmerné plechové stavby
halového a hangéarového typu, stavby maju mat* sedlov strechu, krytina farebne nesmie
nartsat’ Krajinu

o dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia podl'a
vymedzenych regulacnych celkov (regulacnymi celkami sa v d’alSom texte rozumeji
plochy so Specifickou regulaciou v existujicom zastavanom uzemi, rozvojové plochy pre
novu vystavbu a krajinnoekologické komplexy mimo zastavaného tzemia a bez
predpokladu lokalizacie vystavby)

e rozsirit’ zastavané uzemie obce podl'a navrhovanej hranice zastavaného uzemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.8 zaviznej ¢asti

e rezervovat integrované koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej
infraStruktiry podl'a zasad uvedenych v kap. 3.4 a 3.5

ZASADY ORGANIZACIE UZEMIA Z HLADISKA FUNKENEHO VYUZITIA

o aktivity nepol'nohospodarskej (priemyselnej) vyroby rozvijat' v existujlicom vyrobnom
areali byvalého druzstva, za predpokladu jeho revitalizacie

e postupna reprofilacia centra obce na polyfunként zénu s vyraznejSim zastupenim
prevadzok obcianskej vybavenosti

e vytvorit' v centre obce komplex zariadeni ob¢ianskej vybavenosti — kulturny dom, obecny
urad, lekarska ambulancia, turistické informaéné centrum

e novil bytovl vystavbu realizovat’ na vol'nych prielukach v ramci zastavaného tizemia obce
a v novych lokalitach nadvézujucich na zastavané tizemie obce

e rozvijat’ rekrea¢né aktivity v rekrea¢nom stredisku ,,Pod MariaSom* — rozsirit’ plochy pre
vystavbu chat maximalne v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 5, rezervovat plochy pre
taborisko a Sportoviska, obnovit’ lyziarsky vlek v povodnej lokalite

e podporit’ vystavbu novych ubytovacich kapacit v ramci existujiiceho obytného uzemia,
rekrea¢nom stredisku ,,Pod Mariasom* a novych rozvojovych ploch uréenych pre
rekreaciu

e rozvijat’ rekrea¢no-produkéné aktivity v podobe agtoturistiky na pasienkoch vo vhodnych
lokalitdch — v rozsahu rozvojovych ploch 7a, b, e a na nadvézujucich plochach rekreacie v
krajine

e byvaly hospodarsky dvor druzstva vyuzivat’ pre ucely agroturistiky
vyrobné aktivity nepol'nohospodarskej vyroby realizovat’ v existujicej vyrobnej zone
juzne od obce, umoznit’ vystavbu novych objektov v ramci arealov (intenzifikacia)

e /irad Dobra Voda po celkovej rekonstrukcii vyuzivat' ako obciansku vybavenost, kulturno
spolocenské zariadenie, mizeum, kongresové centrum s moznostou ubytovania.

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Uzemny plan stanovuje stubor zaviznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa
vztahuji na uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové plochy) a plochy
existujucej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujuce regulativy:

e Maximalny pocet podlazi
Regulativ uréuje maximalny pocet nadzemnych (resp. podzemnych) podlazi a ich vyskovy ekvivalent

v metroch (pocita sa vyska nadzemnej Casti objektu bez strechy a bez podkrovia, t.j. vyska po stresnii
rimsu). Maximalny pocet podlazi je stanoveny nasledovne:
e nadzemné podlazia (= 7 m) pre celé existujliice zastavané izemie a nové rozvojoveé plochy;
neplati pre bytové domy
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e nadzemné podlazia (= 10 m) — plati len pre bytové domy v lokalitach, kde je pripustné
situovanie bytovych domov
Poznamka: Maximalna vyska objektov neplati pre technické vybavenie (stoZiare vysielacov a pod.)
umiestiiované mimo zastavaného vizemia a ploch uréenych pre vystavbu.
e Intenzita vyuzitia ploch
Intenzita vyuzitia ploch je uréend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy k

ploche pozemku x 100). Regulativ maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny nasledovne:

e 40% - pre nové rozvojové plochy 2, 3, 4, 8a, 9, 10 a existujlice skutoéne zastavané uzemie (t.].
vratane rekreacnej zony) a pre nové rozvojove plochy lokalit doplnkov D5, D6
pre plochy zmien a doplnkov ZaD 2/ 2017 ZaD 2-1, ZaD 2-2, ZaD 2-10,

e 30% - pre rozvojovu plochu €. 5, 7a, b, € — vrdtane prislusnych zmien Z1-1, Z1-2, 72 a pre
nové rozvojové plochy lokalit doplnkov D1-1, D1-2, D2, D7, D13, D14
pre plochy zmien a doplnkov ¢.2/2017 ZaD 2-3, ZaD 2-4, ZaD 2-5, ZaD 2-6, ZaD 2-9, ZaD 2-
11, ZaD 2-13, ZaD 2-14

e 20% - pre rozvojovu plochu €. 1 a pre nové rozvojové plochy lokalit doplnkov D3, D4, D10,
D11
e 10% - pre rozvojovu plochu ¢. 6

ZaD 2-7, ZaD 2-8

o Podiel nespevnenych ploch
Podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy pozemku, nasobeny

¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo zahrada, chodniky a odstavné
plochy pokryté Strkom, pieskom alebo zatraviiovacimi tvarnicami.

Minimdalny podiel nespevnenych ploch je uréeny len pre plochy s hlavnou funkciou byvanie a

vyroba — jednotne: 30%

e Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit’ sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi s zavdzne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

o Architektonické regulativy
Pre rozvojovu plochu ¢. 1 a lokality doplnkov D3, D4, D5, D10, D11:
e tvaroslovné prvky — preberanie prvkov povodnej architektary stavieb
Malokarpatskej oblasti
e tvar striech — sedlové strechy
e material striech — krytina z palenej $kridle ¢ervenej farby
e material fasdd — murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach,
drevo, sklo

o oplotenie pozemkov — suvislé nepriehl'adné steny na zakladovom pase maximalne do
vysky 1 m; vyssie konstrukcie oploteni mozu byt len priehladné do vysky 1,5 m z
dreva, pletiva, kovovych prvkov, zelene
Pre rozvojovu plochu ¢. 8a:
e tvaroslovné prvky — vylucit’ nadrozmerné plechové stavby halového a hangarového typu
e tvar striech — sedlové strechy, krytina farebne nesmie nartsat’ Krajinu
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REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Uzemny plan stanovuje subor zaviznych regulativov funkéného vyuZivania izemia. Uréujucou
je hlavna funkcia, d’alej podla potreby $pecifikovana stiborom pripustného funkéného vyuzitia a
negativne vymedzend taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Regulativy sa vztahuju
na nové rozvojové plochy vyznacené v grafickej Casti a existujice zastavané plochy (pre
pripady dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov alebo arealov). Jednotlivé plochy st
priradené k tzv. funkénym uzemnym zoénam (obytné / zmieSané / vyrobné / rekreané uzemie).

REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PRE NOVE ROZVOJOVE PLOCHY

/ROZVOJOVA PLOCHA C. 1

Priradenie k funkénej uzemnej zone:

e obytné uizemie
Hlavna funkcia:

e byvanie — v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

e verejna zelen

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

e byvanie v bytovych domoch

e priemyselna vyroba

o Jlogistické prevadzky

e  7ivoCiSna vyroba (vratane drobnochovu)
Podiel hlavnej funkcie:

e minimalne 75%
Etapa vystavby:

e (2010-2018)

/ROZVOJOVE PLOCHY €. 2 A3

Priradenie k funkénej tizemnej zone:
e obytné uizemie
Hlavna funkcia:
e byvanie — v rodinnych domoch
Pripustné funkéné vyuzitie:
e byvanie v bytovych domoch
e zakladna obcianska vybavenost’ — socialna infrastruktira, sluzby, maloobchodné
prevadzky, remeselné prevadzky v ramci rodinnych domov
e verejna zelen
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
Nepripustné funkéné vyuZitie:
e priemyselna vyroba
o logistické prevadzky
e  7zivociSna vyroba (okrem drobnochovu do 3 ks o§ipanych alebo 1 ks HD)
Podiel hlavnej funkcie:
e minimalne 75%
Etapa vystavby:
e 1. (2019 - 2025)
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/ROZVOJOVA PLOCHA €. 4

Priradenie k funkénej tizemnej zone:

e obytné uizemie
Hlavna funkcia:

e byvanie — v rodinnych domoch
Pripustné funkéné vyuzitie:

e zakladna obc¢ianska vybavenost’ (socialna infrastruktira, sluzby, maloobchodné

prevadzky, remeselné prevadzky v ramci rodinnych domov)

e plochy $portu a rekreacie

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

e byvanie v bytovych domoch

e priemyselna vyroba

o Jlogistické prevadzky

e  7ivociSna vyroba (okrem drobnochovu do 5 ks oSipanych alebo 3 ks HD)
Podiel hlavnej funkcie:

e minimalne 75%
Etapa vystavby:

e [1.(2010-2018)

/ROZVOJOVA PLOCHA €. 5

Priradenie k funkénej tizemnej zone:
e rekreaéné uzemie
Hlavna funkcia:
° rekreacia — chaty

Pripustné funkéné vyuzitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

e trvalé byvanie

e vyroba akéhokol'vek druhu
Etapa vystavby:

e |.(2010-2018)

/ROZVOJOVA PLOCHA €. 6

Priradenie k funkénej tizemnej zone:

e rekreaéné uzemie
Hlavna funkcia:

e Sport a rekreacia — ihriska, taborisko
Pripustné funkéné vyuzitie:

o drobné objekty — oddychové altanky, posedenia

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

[ vSetky ostatné funkcie

Etapa vystavby:
e 1. (2019 — 2025)

/ROZVOJOVE PLOCHY C. 7A, B — V ROZSAHU ZMIEN 21-1, Z1-2, Z1-3, Z2 A V. ROZSAHU
ZMIEN A DOPLNKOV C. 2/2017 LOKALITY ZAD 2-7, 2-8, 2-13

Priradenie k funkcnej izemnej zdne:
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e vyrobné uzemie
Hlavna funkcia:

e polnohospodarska vyroba
Pripustné funkcéné vyuzitie:

e dielne, sklady poI'nohospodarskych produktov
prechodné ubytovanie, vratane stravovania (penzion)
agroturistika

byvanie zamestnancov a spravcov hospodarstiev

Sportové ihriska

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
zelen, vodné plochy, trvalé travne porasty

Nepripustné funkcné vyuzitie:

e vsetky ostatné funkcie
Etapa vystavby:
e 1.(2010-2018)

/ROZVOJOVA PLOCHA C. 7 E

chov hospodarskych zvierat, vratane stajni (do 45 ks HD — vel’kych dobytc¢ich jednotiek)

Priradenie k funkcnej tizemnej zone:
e rekreaéné uzemie
Hlavna funkcia:
e rekreacia — agroturistika
Pripustné funkcné vyuzitie:
e dielne, sklady poI'nohospodarskych produktov
e prechodné ubytovanie (penzion)
Nepripustné funkcné vyuzitie:
e vSetky ostatné funkcie
Etapa vystavby:
e 1.(2010-2018)

/ROZVOJOVA PLOCHA €. 8 A

Priradenie k funkénej uzemnej zone:
e vyrobné izemie
Hlavna funkcia:
e vyroba a sklady — nepoI'nohospodarska a remeselna vyroba
Pripustné funkéné vyuzitie:
e odstavné plochy
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e Dbyvanie
e priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
e 7ivocCiSna vyroba
Etapa vystavby:
e 1. (2019 - 2025)

/ROZVOJOVA PLOCHA C. 9

Priradenie k funkénej vizemnej zone:
e zmieSané uzemie (byvanie+vyroba)
Pripustné funkcéné vyuzitie:
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e remeselna vyroba a dielne, sklady poI’'nohospodarskych produktov — objekty so
zastavanou plochou do 150 m?

e byvanie — v rodinnych domoch

e odstavné plochy

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

e byvanie v bytovych domoch

e priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie

e zivociS$na vyroba (okrem drobnochovu do 5 ks oSipanych alebo 3 ks HD)

Etapa vystavby:
o 1.(2010-2018)

ROZVOJOVE PLOCHY LOKALIT DOPLNKOV D1-1, D1-2

Priradenie k funkcnej tizemnej zone:
e rekreaéné uzemie
Hlavnd funkcia:
o rekreacia — agroturistika
Pripustné funkcné vyuZitie:
prechodné ubytovanie (penzion)
Sportove ihriska
byvanie zamestnancov a spravcov hospodarstiev
dielne, sklady poI'nohospodarskych produktov
e chov hospodarskych zvierat, vratane stajni (do 45 ks HD — velkych dobyt¢ich jednotiek)
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e vSetky ostatné funkcie

ROZVOJOVA PLOCHA LOKALITY DOPLNKU D2

Priradenie k funkcnej vizemnej zéne:
e rekreaéné uzemie
Hlavna funkcia:
e rekreacia — agroturistika
Pripustné funkcné vyuzitie:
e pol'nohospodarska vyroba
e zelen, vodné plochy, trvalé travne porasty
Nepripustné funkcné vyuzitie:

o vSetky ostatné funkcie
Specifické poziadavky:
° zachovanie krajinného priestoru a la¢nych biotopov

ROZVOJOVE PLOCHY LOKALIT DOPLNKOV D3, D4, D5, D6, D7, D10, D11

a rozvojové plochy lokalit zmien a doplnkov €. 2/2017 2-2, 2-3, 2-4, 2-5, 2-6, 2-9, 2-10, 2-11, 2-12,
2-14

Priradenie k funkénej vizemnej zone:
e obytné uizemie
Hlavnd funkcia:
e byvanie — v rodinnych domoch
Pripustné funkcné vyuZitie:
e zakladna obcianska vybavenost’ (socialna infrastruktira, sluzby, maloobchodné
prevadzky, remeselné prevadzky v ramei rodinnych domov)
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e plochy s$portu a rekreacie

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcné vyuzitie:

e byvanie v bytovych domoch

e priemyselna vyroba

e logistické prevadzky

e 7ivociSna vyroba (okrem drobnochovu do 5 ks oSipanych alebo 3 ks HD)
Paodiel hlavnej funkcie:

e minimalne 75%

ROZVOJOVE PLOCHY LOKALIT DOPLNKOV D13, D14

Priradenie k funkcnej izemnej zdne:
e rekreaéné uzemie
Hlavna funkcia:
e rekreacia — chaty
Pripustné funkCné vyuZitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uizemia
e trvalé byvanie
e vyroba akéhokol'vek druhu

ROZVOJOVE PLOCHY LOKALITY 2-1 ZMIEN A DOPLNKOV €.2./2017.

Priradenie k funkcnej vizemnej zéne kultiirnohistorické iizemie:
° Obcianska vybavenost’
Hlavna funkcia:
e Komplex Hradu Dobrd Voda a plochy kultiirnospolocenskych aktivit
e rekreacno oddychova zona ako sucast’ rekreacného lesa,
e muzeum, edukacno kultirne vybavenie zamerané na historiu
e naucny chodnik
Pripustné funkcné vyuZitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
e prechodné ubytovanie

REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PRE EXISTUJUCU ZASTAVBU

EXISTUJUCE OBYTNE UZEMIE — REGULACNY BLOK R-A

Vymedzenie:

e  existujuca obytna zastavba obce
Priradenie k funkénej tizemnej zone:

e obytné uzemie
Hlavna funkcia:

e byvanie — v rodinnych domoch*
Pripustné funkéné vyuzitie:

e Dbyvanie v bytovych domoch*

e zakladna obc¢ianska vybavenost’ (socialna infrastruktira, sluzby, maloobchodné

prevadzky)*

e plochy Sportu

e verejna zelen

e vyhradena zelei, cintorin
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e drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v ramci
rodinnych domov
e trvalé travne porasty, nelesnd drevinova vegetécia, vodny tok
Nepripustné funkéné vyuZitie
e priemyselna vyroba a Zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 5 ks oSipanych alebo 3 ks
HD)
o logistické prevadzky
Podiel hlavnej funkcie:
e minimalne 75%
Dalsie ustanovenia:
e zachovanie ploch verejnej a vyhradenej zelene, ploch Sportu v pdvodnom rozsahu
e vystavba objektov s oznacenim * je mozna len na vyznacenych prielukach, prestavbou a
roz§irenim existujucich objektov; v zahradach je pripustné umiestiiovat’ len hospodarske
prislusenstvo obytnych objektov (dielne, sklady)

EXISTUJUCI SKOLSKY AREAL — REGULACNY BLOK R-B

Vymedzenie:
e existujici areal ZS, MS a §koly v prirode
Priradenie k funkénej Uzemnej zéne:
e zmieSané uzemie
Hlavna funkcia:
e obé¢ianska vybavenost’
Nepripustné funkéné vyuzitie:
trvalé byvanie
vyroba akéhokol'vek druhu
priemyselna vyroba
logistické prevadzky nadlokalneho vyznamu

CENTRALNA ZONA OBCE — PLOCHA SO SPECIFICKOU REGULACIOU R-C

VVymedzenie:
e centralna zona obce podla grafickej ¢asti vo vykrese ,,Komplexny vykres ...«
Priradenie k funkénej izemnej zéne:
e 7zmieSané uzemie
Hlavna funkcia:
e obéianska vybavenost’
e byvanie
Pripustné funkéné vyuzitie:
e verejna zelen
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e 7ivociSna vyroba (okrem drobnochovu do 5 ks oSipanych alebo 3 ks HD)
e priemyselna vyroba
e logistické prevadzky

EXISTUJUCE REKREACNE UZEMIE — REGULACNY BLOK R-D

Vymedzenie:
e rekreacné stredisko a chatova osada ,,Pod MariaSom*
Priradenie k funk¢nej izemnej zéne:
e rekreaéné uzemie
Hlavna funkcia:
e rekreicia a Sport — Sportové plochy a zariadenia, ubytovne, individuilne chaty
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Pripustné funkéné vyuzitie:
e chov hospodarskych zvierat
e suvisiaca obcianska vybavenost’ — pozi¢ovne $portovych potrieb, spolo¢né stravovanie
(bufet, restauracia)
o rekreacia v krajine — lyziarsky vlek a zjazdovka — len v ¢asti R-D1
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e trvalé byvanie
e vyroba akéhokol'vek druhu
o akékol'vek trvalé stavby okrem zariadeni lyziarskeho vlieku — len v ¢asti R-D1

EXISTUJUCE REKREACNE UZEMIE — REGULACNY BLOK R-E

VVymedzenie:
e areal byvalého druzstva
Priradenie k funkénej tizemnej zone:
e zmieSané uzemie
Hlavna funkcia:
o rekreacia — agroturistika
e vyroba a sklady
Pripustné funkéné vyuzitie:
e chov hospodarskych zvierat
e remeselna vyroba a dielne, sklady poI'nohospodarskych produktov
e prechodné ubytovanie (penzion)
e kompostovisko
e rekreacia v krajine — rekrea¢né aktivity bez zriad’ovania trvalych stavieb - len v ¢asti R-E1
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e trvalé byvanie
e priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
e 7ivociSna vel'kovyroba (nad 100 ks HD)

EXISTUJUCE VYROBNE UZEMIE — REGULACNY BLOK R-F

Vymedzenie:
o arealy kovovyroby, plni¢ky vody a SAV
Priradenie k funkénej uzemnej zone:
e vyrobné Gizemie
Hlavna funkcia:
e vyroba a sklady
Pripustné funkéné vyuzitie:
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
e obcianska vybavenost’ (vyrobné a remeselné sluzby)
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e byvanie (okrem existujucich obytnych budov)
e rekreacia
e priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
e  zivoCiS$na vyroba (okrem chovu laboratornych zvierat)

REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PRE UZEMIE BEZ PREDPOKLADU LOKALIZACIE

ZASTAVBY

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného podneho fondu mimo zastavaného uzemia obce bez

predpokladu lokalizacie zastavby. Vyuzitie tohto Uzemia sa riadi zasadami stanovenymi v
Krajinnoekologickom plane obce Dobrda Voda. Vymedzené boli 3 homogénne celky, tzv.
krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek, meranych
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$pecifickymi ukazovatemi (p. Metodika SAZP, 2001). Pre jednotlivé krajinnoekologické komplexy
bolo definované vhodné, pripadne aj podmienecne vhodné a nevhodné vyuzitie.

KEK-A

Vymedzenie / charakteristika:
e Lesna vrchovinova krajina Brezovskych Karpat
Vhodné vyuzitie:

e lesné porasty bez hospodarskych zasahov
Podmiene¢ne vhodné vyuzitie:
e lesné porasty obhospodarované ako hospodarske lesy, trvalé travne porasty
o rekreacia v krajine — rekreacné a Sportové aktivity bez zriad'ovania trvalych stavieb
piknikovanie, agroturistika vo vymedzenych lokalitach)
Nevhodné vyuZzitie:
e lesné porasty tazené holorubnym sposobom, tazba nerastnych surovin, vystavba
rekrea¢nych zariadeni a iné stavebné zasahy

KEK-B

Vymedzenie / charakteristika:
Krasova krajina Dobrovodského krasu
Vhodné vyuzitie:
e lesné porasty bez hospodarskych zasahov, nelesnd drevinova vegetacia bez hospodarskych
zasahov, trvalé travne porasty, skalné a krasové utvary

KEK-C

Vymedzenie / charakteristika:
e Oracinovo-lu¢na pahorkatinna krajina Dobrovodskej kotliny
Vhodné vyuzitie:
e pol'nohospodarska vyroba na ornej pode, trvalé travne porasty, nelesna drevinova
vegetacia bez hospodarskych zasahov, vodné toky
e rekreacia v krajine, agroturistika — vo vymedzenych lokalitach
Podmiene¢ne vhodné vyuzitie:
e zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti v nevyhnutnom rozsahu

3.2 ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Stanovuju sa zavazné zasady pre umiestiiovanie obcianskej vybavenosti:

e umiestiiovanie zariadeni dennej potreby realizovat’ v primeranej peSej dostupnosti v

zaujme vytvarania podmienok pre zakladnu obsluhu vsetkych obyvatel'ov

e vznik novych prevadzok obchodu a sluzieb pre obyvatel'stvo podporovat’ predovsetkym v
ramci vymedzenej centralnej zony obce a pozdiz prietahu cesty III. triedy zastavanym
uzemim obce
rekonstrukcia a rozsirenie budovy materskej Skoly
rekonstrukcia objektov zakladnej Skoly
nové $portoviska umiestnit’ v rekreacnom stredisku v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 6
vytvorit’ komplex zariadeni ob¢ianskej vybavenosti — kulturny dom, obecny urad, lekarske
ambulancie, turistické informacné centrum — rekonstrukciou objektu kultirneho domu,
resp. vystavbou nového polyfunkéného objektu
e usmernovat rozvoj sluzieb (najmi v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom uzemi tak,

aby nedochadzalo k negativnemu posobeniu na kvalitu obytného prostredia
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3.3 ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Z hradiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat’

nasledovné zasady:

reSpektovat’ vyhl'adové Sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom uzemi v
kategorii MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a vo funk¢nej triede B3 a v kategorii C
7,5/70 mimo zastavaného Uizemia

doplnenie komunikaéného systému obce o novonavrhované prepojenia miestnych
komunikdcii

prestavba miestnych komunikacii funkénej triedy C2 a C3 na kategdriu minimalne MO
7,5/40 (C2) a MO (MOK) 7/30 (C3); pokial’ to neumoziiuju priestorové pomery
vynimoc¢ne na kategoriu MO 5/30

navrhované nové komunikacie funkénej triedy C2 vybudovat’ v kategorii MO 7,5/40,
komunikacie funk¢nej triedy C3 v kategorii MO 7/30, komunikacie funkénej triedy D1 v
kategorii MOU 5,5/20

na slepych uliciach dlhsich ako 100 m vybudovat’ obratiska

zriadit’ odstavné plochy pri areali kovovyroby, futbalovom ihrisku, v centralnej zéne obce
rekonstrukcia a dobudovanie chodnikov pre pesich pozdiz prietahu cesty IlI. triedy
zastavanym Gzemim obce

vybudovanie chodnikov pozdiZ existujicich a navrhovanych obsluznych komunikacii
funk¢nej triedy C2 a C3 v zmysle STN 73 6110

3.4 ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat’

nasledovné zasady:

reSpektovat’ koridory existujucich vodovodov a privodného potrubia vody

riesit’ zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v sulade s urbanistickou
koncepciou — rozsirit’ vodovodnu siet’ o rozvody v navrhovanych novych uliciach

nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat’ s existujicimi potrubiami a
umiestnovat’ ich do verejnych priestranstiev

vybudovat’ splaskovu kanalizaciu v navrhovanych uliciach — novych rozvojovych
plochach

napojit’ na splaskova kanalizaciu rekrea¢nt zonu ,,Pod MariaSom‘ a vyrobna zonu juzne
od obce

trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiestiiovat’ do verejnych priestranstiev
Cerpacie stanice splaskovych vod umiestiiovat’ mimo komunikacie

odvod dazd’ovej vody z komunikacii riesit’ vsakovanim do terénu, prostrednictvom
systému vsakovacich jam

vécsie spevnené plochy (nad 200 rn2) budovat’ s priepustnym povrchom (zo
zatraviovacich tvarnic alebo zdmkovej dlazby)

reSpektovat’ koridory existujiicich vedeni elektrickej energie

zriadenie novej trafostanice pre zasobovanie rozvojovej plochy ¢. 1 elektrickou energiou
sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach realizovat’
formou kablovych vedeni, uloZzenych do zeme

reSpektovat’ koridory existujucich plynovodov

plynofikovanie novych lokalit uskuto¢iiovat’ predizenim, alebo vysadenim novych
odbociek plynovodov

nové strednotlakové plynovody realizovat’ z materialu PE stredne t'azkej rady
zabezpecenie Sirokopasmového internetového pripojenia — vybudovanim optického kébla
z obce Dechtice do obce Dobra Voda, resp. bezdrétovou technologiou
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reSpektovat’ trasy telekomunikaénych kablov a zariadeni telekomunikacénej infrastruktary
trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete riesit’
zemnym vedenim

nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestiovat’ v zastavanom
uzemi obce, ani v ramci jeho navrhovaného rozsirenia

3.5 ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

V zmysle zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu zachovat’, obnovit
a chréanit’ narodné kultirne pamiatky:

hrad Dobré Voda

kostol Narodenia Panny Marie

pranier

pricestna socha Piety

pamétny dom J. Hollého

fara s paméitnou tabul’'ou J. Hollého, hrob s pomnikom J. Hollého
pomnik padlym vojakom sovietskej armady

Zachovat’, obnovit’ a chranit’ pamiatky s architektonickymi a kultirno-historickymi

hodnotami, ktoré nie su zapisané v UZPF:

kaplnka Najsvitejsej Trojice — z r. 1730 pri krasovej vyvieracke Marias, jednopriestorova
barokova kaplnka

krize 6x — (1) vl'avo od vstupu do kostola, (2) na Konarkach, (3) kamenny pricestny kriz
za zékladnou Skolou v poli, (4) kamenny pricestny kriz, nad vykryvacom, v poli vychodne
od obce, (5) kamenny pricestny kriz pri fabrike, (6) dreveny kriz, pri objekte pred
cintorinom

sochy 5x — (1) socha sv. Jana Nepomuckého, pri fabrike (2) socha sv. Vendelina, pred
obecnym tradom, kamenna socha na pilieri s ndpisom, (3) pricestna socha Panny Marie —
medzi Styrmi gaStanmi, pred obcou, (4) socha sv. Jdna Nepomuckého, pred kostolom na
namesti pri oploteni vodného zdroja, (5) socha sv. Jozefa pred domom ¢. 99

Lurdska kaplnka, pri kostole

Pomnik padlym 1914-1918 — pred kostolom na namesti

Pomnik padlym v II. svetovej vojne — pred kostolom na namesti

krize a dobové ndhrobné kamene a zachované liatinové krize v areali cintorina

nahrobné kamene na zidovskom cintorine

stodola severne nad farou a d’alSie stodoly — murované s drevenymi vypliiami otvorov,
hospodarske stavby a pivnice ako suc¢ast domov

objekty byvalej chemickej tovarne Jozefa Palfyho

historicka vzrastla zelen — v obci, pri krizoch, sochach svétych, na cintorine

objekty z pdvodnej historickej zastavby obce so zachovanym slohovym exteriérovym
vyrazom, tvorenym Stukovymi tvaroslovim fasad, slohovymi okennymi a dvernymi
vyplhami a branami — dom ¢. 96, 131, 132, 133, 136, 138, 176, 213, 222, 225, 238, 263,
241, 331, 333

drevené brany na objektoch ¢. 120, 134, na budove pohostinstva

kamenny most cez Blavu pri tovarni na napoje

Z hladiska ochrany archeologickych nalezisk s nasledovné poziadavky:

VO vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyziada
vykonanie zemnych prac, stavebnik/investor je povinny od prislu§ného

krajského pamiatkového tradu uz v stupni izemného konania si vyziadat’ odborné stanovisko

v pripade nevyhnutnosti vykonat’ zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla §
37 pamiatkového zakona Pamiatkovy tirad SR
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3.6 ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE, OCHRANU A

VYUZIVAN

IE PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANU A TVORBU KRAJINY, VYTVARANIE A

|UDR2IAVANIE EKOLOGICKEJ STABILITY

ZASADY OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

V zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, vyhlasky ¢. 216/2005 Z. z., vynosu

MZP SR &.

3/2004-5.1 a zabezpecit ochranu chranenych uzemi a prvkov krajiny:

uzemie eurépskeho vyznamu Brezovské Karpaty (SKUEV0278)
chranené vtagie uzemie (CHVU) Malé Karpaty

chranena krajinna oblast’ (CHKO) Malé Karpaty

prirodna rezervacia (PR) Slopy

prirodna pamiatka (PP) Cahky kamen

prirodna pamiatka (PP) Vyvieracka pod Bacharkou

chraneny strom lipa malolista (Tilia cordata) — na cintorine

V zmysle UPN VUC Trnavského kraja chranit’ genofondovo vyznamné lokality fauny

a flory:

Slopy, vyver Lahky kamen, potok Blava, stary kamenolom, okolie kostola

ZASADY PRE VYTVORENIE UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné reSpektovat’ / dobudovat’ navrhované prvky

USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo interakéného prvku:

biocentrum regionalneho vyznamu rBC 29 Slopy

biocentrum miestneho vyznamu mBC LPahky kamen

biocentrum miestneho vyznamu mBC Uhlisko

biokoridor nadregionalneho vyznamu nBK 4 Hrebenovy systém Malych Karpat
biokoridor regionalneho vyznamu rBK 4 Blava

biokoridor miestneho vyznamu mBK Jaseniovy potok

biokoridor miestneho vyznamu mBK Hlavina

biokoridor miestneho vyznamu mBK Slopy — Uhlisko

interak¢éné prvky plosného a liniového charakteru: plocha cintorina v zastavanom tizemi
obce, lesné porasty v blizkosti biocentier a biokoridorov zabezpecujuce ich vzajomné

interakcie, nelesnd drevinova vegetacia a liniova zeleii na ponohospodarskej pode pozdiz

polnych ciest, medzi a vodnych tokov, mozaikové Struktury — trvalé travne porasty s
rozptylenou nelesnou drevinovou vegetaciou

ZASADY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE A PRE APLIKACIU EKOSTABILIZACNYCH

OPATREN(

vytvorenie naraznikovych pasov pozdiz vodnych tokov, naraznikové pasy by mali byt
zatravnené a ponechané na sukcesiu

primerana udrzba vodnych tokov v celom katastralnom uzemi (napr. Sucha Blava)
zvysit druhovu diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie a zabranit’ jej
d’alsej monokulturalizacii

vylagit’ holorubny sposob tazby v biokoridoroch, biocentrach a plochach interakénych
prvkov

udrziavat’ existujucu liniovi zelen a zalozit’ novu liniovua zelen s pddoochrannou funkciou

v podobe vsakovacich vegeta¢nych pasov na medziach a popri pol'nych cestach
zabezpecit’ ochranu vodnych zdrojov a prirodnych vyvieraciek pred znecistenim

AUREX, s.r.o.

38



UPN obce Dobra Voda — Zmeny a doplnky €.2/2017

e intenzifikacia vyuzitia vyrobnych a hospodarskych arealov v katastralnom tizemi obce,
vratane rekonStrukcie ich stavebného fondu

vybudovanie splaskovej kanalizacie v rekreaénom stredisku a vyrobnej zone
rekultivacia byvalého kamenolomu

revitalizovat a dosadit’ liniova zelen pozdiz cesty I11. triedy

vybudovanie are4lu na zber separovaného odpadu

3.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
V stvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje Uzemny plan obce Dobra Voda
zastavané Uizemie obce tak, Ze obsahuje:

existujuce zastavané tizemie vymedzené sucasnou hranicou zastavaného tizemia
rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3,4

realizované rozsirenie arealu plnicky vody (Sofranko-napoje)

plochy zmien a doplnkov Z1-1, 72, D1-1, D3, D4, D5, D6, D10, D11

rozvojoviu plochu ¢. 9

plochy ZaD ¢.2/2017 ZaD 2-2, ZaD 2-4, ZaD 2-5, ZaD 2-6, ZaD 2-7, ZaD 2-8, ZaD 2-11,
ZaD 2-13.

3.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné v rieSenom
uzemi reSpektovat’ ochranné pasma:

Ochranné pasma cestnych stavieb

Ochranné pasma cestnych stavieb uréuje Zakon ¢. 135/1961 Z.z. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

§11

Cestné ochranné pasma

(1) Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo sidelného ttvaru
obce ohrani¢ené¢ho dopravnou znackou oznacujlicou zaciatok a koniec obce sluzia cestné ochranné
pasma. Pre jednotlivé druhy a kategorie tychto komunikacii urci Sirku ochrannych pasem vykonavaci
predpis, a to pri dialniciach a cestach vysSich tried v rozsahu 50 az 100 metrov od osi pril'ahlého
jazdného pasu, pri cestach nizsich tried a miestnych komunikéciach 15 az 25 metrov od osi vozovky,
nad a pod pozemnou komunikaciou. Cestné ochranné pasmo pre novobudované alebo rekonstruované
dialnice, cesty a miestne komunikdcie vznikd dnom nadobudnutia pravoplatnosti uzemného
rozhodnutia.

Vyhlaska ¢. 35/1984, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) § 15

(3) Hranicu cestnych ochrannych pasiem urcuju zvislé plochy vedené po oboch stranach komunikacie
vo vzdialenosti

e - 100 metrov od osi vozovky pril'ahlého jazdného pasu dial'nice a cesty budovanej
ako rychlostna komunikacia,

e -50 metrov od osi vozovky cesty I. triedy,

- 25 metrov od osi vozovky cesty II. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje

ako rychlostna komunikacia,

- 20 metrov od osi vozovky cesty Ill. triedy,

- 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a IL. triedy.
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Z hlradiska ochrany tras nadradené¢ho technického vybavenia tizemia je v zmysle prislusnych
pravnych predpisov potrebné v rieSenom uzemi reSpektovat’ poziadavky na ochranné a
bezpe¢nostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:
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ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacne;j siete v zmysle Zakona ¢. 610/2003 Z. z. o elektronickych
komunikécidch
ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z.:
1,5 m od vonkajSieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer potrubia
do 500 mm)
2,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer potrubia
nad 500 mm)

ochranné, pristupové pasmo vodnych tokov v §irke 10 m od brehovej Ciary v pripade
vodohospodarsky vyznamného toku (Horna) Blava a v $irke do 5 m pri drobnych vodnych

tokoch, v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z. z. Do vymedzeného pobrezného pozemku

nie je mozné umiestnovat’ technickl infrastruktiru vratane zariadeni, pevné stavby s
vynimkou komunikacii, stvislu vzrastla zelen, ani ho inak ponohospodarsky
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obhospodarovat’. Pobrezny pozemok v uvedenom rozsahu musi byt’ pristupny (bez trvalého
oplotenia) pre vykon spravy toku.

V riesenom tizemi je d’alej potrebné reSpektovat’ hygienické ochranné pasma:

e Ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) urcuje zakon ¢.131/2010 Z.z. o pohrebnictve
V zneni neskorsich predpisov.

e §15

e (7) Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom
pasme sa nesmu povol'ovat’ a ani umiestnovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju
sluzby stvisiace s pohrebnictvom.

e §36

e (3) V ochrannom pasme existujuceho pohrebiska 50 m je mozné umiestnit’ len tie budovy,
ktoré boli schvalené v izemnych planoch pred 1. novembrom 2005 alebo boli schvalené
V izemnom konani rozhodnutim prislusného stavebného uradu pred 1. novembrom 2005.
Budovy postavené v ochrannom pasme do 50 m od pohrebiska pred 1. novembrom 2005
zostanu zachované

e ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona ¢. 326/2005 Z.
z. 0 lesoch)

e pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov Hlavka a Marias I. stupnia (vymedzené
oplotenim vodného zdroja), a 1. stupiia (celé katastralne uzemie)

3.9 PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV A PRE ASANACIU

Uzemny plan obce Dobra Voda vymedzuje plochy pre verejnoprospesné stavby plosného

charakteru:

e VPI: plocha pre vystavbu polyfunkéného objektu ob¢ianskej vybavenosti
e VP2: plocha pre rekonstrukciu / rozsirenie objektov materskej Skoly a zakladnej
Skoly
e VP3: plocha pre lyziarsky viek
e VP4: plocha pre zberny dvor
e VPS5: plocha pre rozsirenie poziarnej stanice
e VP6: odstavné plochy
Plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb su zakreslené vo vykresoch ¢. 02 a 03. Pre

verejnoprospesné stavby liniového charakteru st vymedzené koridory. Ich zoznam je uvedeny v kap.
3.10. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej ¢asti je len orienta¢né, presné vymedzenie
pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia podrobnejsej projektovej dokumentacie.
Predpokladame, Ze k deleniu a scel'ovaniu pozemkov dojde na vsetkych plochach vymedzenych ako
rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie d6jde k deleniu parciel z dovodu potreby
vymedzenia ploch pre verejné komunikacie. Nakol’ko uzemny plan obce Dobra Voda nie je rieSeny S
podrobnostou tizemného planu zény, nie je mozné blizsie urcit’ parcely, ktorych sa proces delenia a
scel'ovania bude dotykat’. Tieto parcely urcia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

Uzemny plan obce Dobra Voda nevymedzuje Ziadne plochy pre asanécie.

3.10 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V zmysle § 108, ods. 3 zékona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu Ustavného
sudu SR ¢. 217/2002 Z.z. 1zemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré je
mozné vyvlastnit pozemky a stavby za ucelom zabezpecenia verejnoprospe$nych sluzieb a
verejného technického vybavenia izemia podporujuceho rozvoj izemia a ochranu Zivotného
prostredia.
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Uzemny plan obce Dobra Voda urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom rozsahu:

existujuce integrované koridory miestnych komunikacii a liniovych stavieb
technickej infrastruktiry v zastavanom uzemi obce (pre tcely ich rekonstrukcie a
roz§irenia)

navrhované integrované koridory miestnych komunikacii a liniovych stavieb
cykloturistické trasy '

chodniky pre pesich pozdlz prietahu cesty III. triedy zastavanym uzemim obce
(navrhované + existujuce pre tcely ich rekonstrukcie a rozsirenia)

nova trafostanica na okraji rozvojovej plochy ¢. 1

privodné elektrické vedenie VN 22 kV k trafostanici

opticky telekomunikaény kabel — pozdiz cesty III. triedy

vystavba polyfunkcéného objektu obc¢ianskej vybavenosti na mieste kultirneho
domu

rekonstrukcia / rozSirenie objektov materskej Skoly a zékladnej Skoly
obnovenie lyziarskeho vleku

zberny dvor

roz§irenie poziarnej stanice

odstavné plochy

Verejnoprospesné stavby liniového charakteru a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych
stavieb plosného charakteru st zakreslené vo vykresoch ¢ 02 a 03. Umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb v grafickej ¢asti je len orientaéné, presné vymedzenie pozemkov pre

ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia podrobnejsich stupiiov projektovej dokumentacie.

3.11 VYMEDZENIE CASTi UZEMIA PRE PODROBNEJSIE RIESENIE NA UROVNI ZONY
V zmysle § 11 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov moZe uzemny plan obce vymedzit’

plochy, pre ktoré bude nutné obstarat’ dokumentaciu nizsieho stupna (4zemny plan zony).

Spracovanie podrobnejsej dokumentacie pre umiestiiovanie objektov — Gzemného planu zony,

pripadne urbanistickej $tudie, je predpokladom vystavby v navrhovanej rozvojovej ploche ¢. 1.

AUREX, s.r.o.

43



