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A. TEXTOVA CAST

1. ZAKLADNE UDAIJE O RIESEN{ ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU

1.1 DOVODY PRE OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU

Obec Dobra Voda ma vypracovany uzemny plan obce, ktory schvalilo obecné zastupitelstvo
uznesenim ¢. 207/2010 dna 18. 10. 2010.

Dévodom obstarania zmien a doplinkov &. 5/2022 uzemného planu obce Dobra Voda su
poziadavky obce a sukromnych vlastnikov pozemkov vymedzit nové plochy pre vystavbu,
resp. poziadavky modifikacie hranic pévodne vymedzenych pléch, ako aj regulativov
funk&ného vyuzitia obsiahnutych v doterajSej uzemnoplanovacej dokumentacii.

Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu

Pre obec Dobra Voda existuje v su€asnosti platna uzemnoplanovacia dokumentacia, uzemny
plan obce z roku 2010, spracovatel Ecoplan Ing. arch. Jaroslav Coplak, PhD..

Uzemny plan obce Dobra Voda bol spracovany v zmysle platnej metodiky a legislativy. Na
zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitefstvom
v Dobrej Vode uznesenim ¢.207/2010, dria 18.10.2010.

K dnesSnému driu boli spracované nasledné zmeny a doplnky k schvalenému izemnému planu
obce:

Zmena 1/2011 — zmena bola spracovana v roku 2011 a bola obecnym zastupitelstvom
v Dobrej Vode schvalena uznesenim ¢€.3/10/2011 dna 27.10.2011.

Zmena 2/2017 - zmena bola spracovana v roku 2017 a bola obecnym zastupitelstvom
v Dobrej Vode schvalena uznesenim ¢.261/2018 dna 23.10.2018.

Zmena 3/2019 — zmena bola spracovana v roku 2019 a bola obecnym zastupitelstvom
v Dobrej Vode schvalena uznesenim ¢€.50/2019 drna 03.07.2019.

Zmena 4/2020 — zmena bola spracovana v roku 2020 a bola obecnym zastupitelstvom
v Dobrej Vode schvalena uznesenim ¢.149/2020 dna 26.08.2020.

1.2 HLAVNE CIELE RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU

Cielfom rieSenia je umoznit novu vystavbu v lokalitach zmien a doplnkov, rozvijajucu obytné,
a rekreacné funkcie v obci. Navrhnuté zamery neodporuju hlavnym cielom stanovenym
v doterajSej uzemnoplanovacej dokumentacii ani v lokalnej rozvojovej stratégii, ktoru
reprezentuje schvaleny Program hospodarskeho a socialneho rozvoja obce Dobra Voda. Je
tiez v sulade so zaujmami obce Dobra Voda.

Predmetom Zmien a dopinkov €. 5/2022 su upravy uzemnoplanovacej dokumentacie v 6
lokalitach (oznagenych ako 5-1 az 5-6) vo forme zmeny funkcie a priestorového vymedzenia
lokality:

o Lokality 5-1, 5-2, 5-4 a 5-5 v regulaénom bloku RA —rozSirenie ploch byvania na plochy
zahrad

e Lokalita 5-3 vregulaénom bloku RB — zmena funkéného vyuzitia Casti plochy
obcianskej vybavenosti na plochy byvania
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e Lokalita 5-6 v regulacnom bloku RD — zmena nezastavanych pléch v rekreacnej oblasti
Pod MariaSom na plochy rekreacie

1.3 METODIKA A SPOSOB RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU

Navrh zmien a doplnkov Uzemného planu obce Dobra Voda je vypracovany v sulade so
zakonom €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢&. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky €. 5/2022 uzemnoplanovacej dokumentacie su spracované ako samostatna
priloha k schvalenej Uzemnoplanovacej dokumentacii. Navrhované zmeny a doplnky
vychadzaju z koncepcie Gzemného planu. Tento dopifiaju a rozvijaju. Vzhfadom k tomu nie je
potrebné vypracovanie uplného znenia uzemnoplanovacej dokumentacie.

Celkovy metodicky pristup, ktory sa presadzuje v uzemnom planovani vychadza z toho, Ze
hlavnym iniciatorom zmien spdsobu vyuzitia Uzemia su jednotlivi vlastnici, ktori sa mézu
slobodne rozhodovat ako a najma kedy budu uplatfiovat’ svoje vlastnicke prava v zmysle
vyuzitia pozemku. Preto v sulade s ustavne zaruCenou ochranou vlastnickych prav nie je
mozné priamo direktivne uréovat spésob vyuzitia pozemku a na druhej strane nie je ani mozné
anticipovat réznorodé, diferencované zaujmy a zamery jednotlivych vlastnikov a uzivatelov
uzemia.

Preto Uzemny plan, v zaujme umoznenia slobodnej volby spdsobu vyuzitia a zarover
zamedzenia negativneho vplyvu na ostatné pozemky a tym aj znizenie ich hodnoty, stanovuje
interval moznosti vyuzitia a teda vymedzuje pripustné a zakazané cinnosti vtom ktorom
uzemi.
V Uplnom zneni je vypracovana len zavazna Cast.
V smernej textovej Casti uzemneého planu obce Dobra Voda sa zmeny a doplnky tykaju kapitol:
21 Vymedzenie rieSeného Uzemia
2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
2.6 Navrh celkového funk&ného vyuzitia Gzemia obce

2.7 Podrobny popis navrhu funkéného vyuzitia Uzemia obce podfa funkénych
subsystémov

2.8  Vymedzenie zastavaného Uuzemia obce
2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pofnohospodarskeho pdédneho fondu
a lesného pddneho fondu na nepolnohospodarske ucely

3. Navrh zmien a doplnkov zavaznej Casti

V zavaznej ¢asti (kapitola 3) sa zmena tyka regulativov funk&ného vyuzitia a intenzity vyuzitia
— stanovené su regulativy pre lokality zmien a doplnkov, vymedzenie zastavaného Uzemia tak,
aby zahffalo aj lokality zmien a doplnkov.

V ostatnych kapitolach textovej €asti nie su potrebné dalSie upravy.
V grafickej €asti su vo vykresoch:

e C. 2,3 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia uzemia,
ktoré su suCastou zavaznej Casti rieSenia, vyznacené hranice lokalit zmien a doplnkov,
ich funk&né vyuzitie, ako aj javy na zruSenie, taktiez vo vykrese

o C. 4 \Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia
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e C.5 Vykres riedenia verejného technického vybavenia

e (.6 Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu a lesného
pddneho fondu na nepolnohospodarske ucely su vyznacené navrhované zabery PPF
a LPF, ku ktorym déjde v dbsledku realizacie zmien a dopinkov.

e (.7 \Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny.

Zmeny adoplnky ¢&.5/2022 su spracované po formalnej stranke tak, aby umozfiovali
posudzovanie novych zamerov vo vztahu k platnému uzemnému planu, t.j. formou priesvitiek,
na ktorych su znazornené zmeny vo vyuziti Uzemia.

Ostatné vykresy nie su zmenou dotknuté.

1.4 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU
Riesenie tychto zmien a doplnkov sa tyka 6 lokalit na izemi obce Dobra Voda:

Lokalita ZaD 5-1 — regulacny blok R-A — RieSena plocha zmeny je situovana v juznej Casti
zastavaného uzemia obce na parcelach €. 333/1, 2, 334/1 a 335/1. V plathom uzemnom plane
obce je plocha uréena pre plochy zahrad rodinnych domov. Navrhom tychto ZaD dochadza
k zmene funkéného vyuzitia na plochy byvania a k zaberu pofnohospodarskej pody.

Lokalita ZaD 5-2 — regulacny blok R-A — RieSena plocha zmeny je situovana vo vychodnej
Casti zastavaného Uzemia obce a CiastoCne zasahuje aj mimo zastavaného uUzemia na
parcelach €. 116/1 a 2675/39, ktoré su uzemnym planom uréené na plochy zahrad a ornej
pbédy. Navrhom ZaD dochadza k zmene funk&ného vyuzitia na plochy byvania, k rozSireniu
hranice zastavaného Uzemia a k zaberu polnohospodarskej pody.

Lokalita ZaD 5-3 — regulacny blok R-B — RieSena plocha zmeny je situovana v centralnej Casti,
na vychodnom okraji zastavaného tizemia obce. Uzemie navrhovanej lokality sa nachadza na
parcele k.u. Dobra Voda ¢. 2683/3, v plathom Uzemnom plane obce je plocha uréena pre
plochy obc&ianskej vybavenosti. Navrhom ZaD sa meni funk&né vyuzitie Casti dotknutej plochy
na plochy byvania. Dopravne je plocha napojena novo navrhovanou ucelovou komunikaciou
veducou cez parcely 2697/1 E-registra KN, 494/136 a 494/103 C-registra KN. V koridore
komunikacie sa predpoklada aj napojenie na technicku infrastruktaru.

Lokalita ZaD 5-4 — regulacny blok R-A — Dotknuta plocha sa nachadza v centralnej Casti obce,
v zastavanom Uzemi, na parcelach &. 267/1 a 267/2, ktoré su uréené pre plochy zahrad
rodinnych domov. Navrhom sa meni funkéné vyuzitie na plochy byvania.

Lokalita ZaD 5-5 — regulacny blok R-A — RieSena plocha zmeny je situovana na severnom
okraji zastavaného Uuzemia obce, na parcele €. 2426/13 a je plathym uzemnym planom uréena
pre plochy lesnych porastov adrevinnej vegetacie. Navrhom tychto zmien a doplnkov
dochadza k zmene funkéného vyuzitia na plochy byvania, pricom dochadza aj k rozSireniu
hranice zastavaného Uzemia ako aj k zaberu polnohospodarskej pédy.

Lokalita ZaD 5-6 — regulacny blok R-D — Dotknuta plocha lezi mimo zastavaného uzemia obce
Dobra Voda, v lokalite Pod MariaSom, na doposial nezastavanych plochach zelene, leziacich
v ochrannom pasme lesa. Navrhom ZaD €. 5/2022 sa meni funk&né vyuzitie z funkcie trvalé
travnaté porasty dotknutej parcely na plochy rekreacie a Sportu, dochadza k zaberu
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polnohospodarskej pddy, hranica zastavaného Uzemia sa nerozSiruje. Rozvojom lokality sa
nebude obmedzovat obhospodarovanie lesa. Rozvoj na ploche je podmieneny vysporiadanim
majetkovo pravnych vztahov s Lesmi Slovenskej republiky, $.p., vratane povoleni vjazdu,
uzavretia dohody podla §25 zakona ¢&. 326/2005 Z. z. o lesoch, ako aj Zmluvy o Uprave
vzajomnych prav a povinnosti medzi stavebnikom a vlastnikom/obhospodarovatelom lesnych
pozemkov, ktora riesi vzajomné naroky zmluvnych stran v pripade $kody na majetku vzniknutej

v suvislosti s umiestnenim stavby v ochrannom pasme lesa.

1.5 VYCHODISKOVE PODKLADY

Vychodiskovymi podkladmi pre spracovanie zmien a doplnkov &.5/2022 Uzemného planu obce
Dobra Voda boli nasledujuce dokumenty a materialy:

= Uzemny plan obce Dobra Voda v zneni zmien a doplnkov 1 az 4.

= PoZiadavky obCanov a obce Dobra Voda na zaradenie novych pléch pre byvanie
a rekreaciu a Sport

» Urbanisticka studia zony Dobra Voda — Pod Mariasom

Pre obec Dobra Voda existuje v su€asnosti platna izemnoplanovacia dokumentacia, uzemny
plan obce z roku 2010, spracovatel Ing. arch. Jaroslav Coplak, PhD.

AUREX, s.r.o. 8
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2. NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV SMERNEJ CASTI

| 1.1 HLAVNE CIELE ROZVOJA UZEMIA A URCENIE PROBLEMOV NA RIESENIE

Tdto kapitola nie je dotknutd ndvrhom ZaD ¢.5/2022 obce Dobrd Voda

1.2 ZHONOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU A SUVISIACICH KONCEPCI{

Tdto kapitola nie je dotknutd ndvrhom ZaD ¢.5/2022 obce Dobrd Voda

1.3 UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Navrh Zmien a dopinkov €. 5/2022 uzemného planu obce Dobra Voda pine reSpektuje
vymedzenie rieSeného uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. Poziadavky na
rozvoj byvania a pléch rekreacie a Sportu su z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie
a zachovania kultuarnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Zmeny a doplinky 5/2022 uzemného planu navrhuju nové rozvojové plochy v zastavanom
uzemi obce, menia nezastavané plochy na plochy uréené pre obytné funkcie v centralnej Casti
obce a plochy pre rekreaciu a Sport v okrajovej Casti obce Pod Mariasom.

1.4 ZOZNAM VYCHODISKOVYCH PODKLADOV
Zoznam sa na konci dopliia textom:

e Urbanisticka Studia zony Dobra Voda - Pod MariagSom a Vyhodnotenie
pripomienkového konania k navrhu

KAPITOLA 1.5 VYCHODISKOVE PODKLADY

Tdto kapitola nie je dotknutd ndvrhom ZaD ¢.5/2022 obce Dobrd Voda

2.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA
Odsek: Hranice rieSeného tizemia sa na konci odstavca doplifia textom:

Hranica zastavaného Uuzemia sa rozSiruje o navrhované hranice lokalit ZaD 5-2 a ZaD 5-5.
Celkové rozsirenie je 0,0126 ha.

AUREX, s.r.o. 9



Uzemny plan

obce Dobra Voda Zmeny a doplnky ¢. 5/2022

Oznacenie rozvojovej plochy Rozsirenie zastavaného Gizemia v ha
5-2 0,0022

5-5 0,0104

Spolu 0,0126 ha

KAPITOLA, 2.2 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU

REGIONU

Tdto kapitola nie je dotknutd ndvrhom ZaD ¢.5/2022 obce Dobrd Voda

2.3 SIRSIE VZTAHY A RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA OBCE

Tdto kapitola nie je dotknutd ndvrhom ZaD ¢.5/2022 obce Dobrd Voda

2.4 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE PREDPOKLADY ROZVOJA OBCE

Tdto kapitola nie je dotknutd ndvrhom ZaD ¢.5/2022 obce Dobrd Voda

KAPITOLA 2.5 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

V odseku: Ochrana kulturno-historickych hodnét sa aktualizuje zoznam kulturno-
historickych pamiatok zapisanych v UZPF SR:

V obci Dobra Voda su viaceré kulturno-historické pamiatky evidované v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu SR, ktoré je potrebné v zmysle zakona &. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu zachovat, obnovit chranit’

hrad— NKP zapisana v UZPF SR pod &. 800/1-25, nachadza sa cca 1 km
severozapadne od centralnej Casti obce, parc.C. 4096, 4090/1, vznik hradu:
posledna tretina 13. az zaciatok 14. stor.,

kostol Narodenia Panny Marie — NKP zapisana v UZPF SR pod &. 800/1, v severnej
Casti obce, parc.€.1, datovanie: 1820,

pranier - NKP zapisana v UZPF SR pod &. 800/1, pri kostole, parc.§.494/5,
datovanie: 1718

Socha na stipe - Pieta - NKP zapisana v UZPF SR pod &. 11402/1-2, pamiatkovy
objekt &. 11402/1 — stip, pamiatkovy objekt & 11402/2 — Pieta, pred kostolom,
parc.€.494/5, datovanie: 1748,

pamatny dom J. Hollého - NKP zapisana v UZPF SR pod &. 2490/1, zapadne od
kostola, parc.€. 529, datovanie: pol.19.stor.,

fara a pamétna tabula J. Hollého - NKP zapisana v UZPF SR pod &. 799/1-2,
pamiatkovy objekt &. 799/1 - Fara paméatna, datovanie: 1820, pamiatkovy objekt €.
799/2 - Tabula paméatna, datovanie: 1935, zapadne od kostola, parc.¢. 529,

hrob s pomnikom J. Hollého - NKP zapisana v UZPF SR pod &. 798/1, v severnej
Casti cintorina, parc.¢.2428, datovanie: 1854

pomnik padlym vojakom sovietskej armady - NKP zapisana v UZPF SR pod &.
797/1, parc.C. 2428, na cintorine, datovanie: 1945

AUREX, s.r.o.
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V bezprostrednom okoli nehnutefnej narodnej kultdrnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov,
nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zékona vykonavat stavebnu €innost’ ani inu
¢innost, ktora by mohla ohrozit' pamiatkové hodnoty kulturnej pamiatky

Odsek: Intenzita vyuzitia pléch sa nahradza nasledovnym textom:

Intenzita vyuzitia pléch je ur€ena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Regulativ maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny
nasledovne:

40% - pre nové rozvojove plochy 2, 3, 4, 8a, 9, 10 a existujuce skutotne zastavané
uzemie (t.j. vratane rekreacnej zény) a pre nové rozvojové plochy lokalit dopinkov D5,
D6,

pre plochy zmien a doplnkov ZaD 2/ 2017 ZaD 2-2, ZaD 2-10,

pre plochy zmien a doplnkov ZaD 5-1 az ZaD 5-5

30% - pre rozvojovu plochu €. 5, 7a, b, e — vratane prisluSnych zmien Z1-1, Z1-2, Z2,
a pre nové rozvojové plochy lokalit doplnkov D1-1, D1-2, D2, D7, D13, D14, pre
plochy zmien a doplinkov €.2/2017 ZaD 2-3, ZaD 2-9, ZaD 2-11, ZaD 2-13, ZaD 2-14

20% - pre rozvojovu plochu €. 1 a pre nové rozvojové plochy lokalit doplnkov D3, D4,
D10, D11

7% - pre rozvojovu plochu zmien a doplinkov ZaD 5-6

Odsek: Architektonické regulativy na koniec textu sa doplini nasledovny odstavec:

Pre rozvojové plochy s prevahou rekreacie a Sportu sa pre plochu 5-6 odporuca:

druh stavby: rekreacna chata s architektonickym prevedenim zodpovedajicim
danému regionu (neodporuca sa zrubové prevedenie)

pocet podlazi: jednopodlazné s podkrovim
maximalna zastavana plocha: 100 m?
tvar striech: sedlové strechy

neumiestniovat doplnkové objekty (oplotenie, garaze, parkovacie miesta a pod.) mimo
parciel rozvojovej plochy

Pre oplotenie navrhovanych pléch rekreacie a Sportu pouZit:

priehfadné oplotenie do vySky 150 cm CiastoCne so zachovanim volného priestoru
pod plotom umoZiujucim migraciu mensich Zivo€ichov

AUREX, s.r.o. 11
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KAPITOLA 2.6 NAVRH CELKOVEHO FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

Na konci kapitoly sa doplfia novd tabulka a text v zneni:

Oznac¢enie |vymerav sucéasné funkéna izemna . . .
Sigr - hlavna funkcia - navrh
ZaD ha vyuzitie zéna
Plochy zahrad - S .
5-1 0,0970 |rodinnych domov obytné uzemie Plochy byvania v rodinnych / bytovych
domoch
(stav)
Plochy zahrad N L .
5-2 0,1183 Jrodinnych domov obytné Uzemie Plochy byvania v rodinnych / bytovych
domoch
(stav)
Plochy ob&ianskej zmieSané Plochy byvania v rodinnych / bytovych
5-3 0,2274 ) . .
vybavenosti (stav) [Uzemie domoch
Plochy zahrad - S .
5-4 0,1134 jrodinnych domov obytné uzemie Plochy byvania v rodinnych / bytovych
domoch
(stav)
Plochy lesnych A L .
5-5 0,0022 |porastov a drevinnej [obytné Gzemie Plochy byvania v rodinnych / bytovych
g domoch
\vegetacie (stav)
Trvalé travnaté Plocha uréena pre rozvoj rekreaénych
5-6 0,6162 Uzemie rekreacie  |aktivit — vystavbu 2 objektov individualnej
porasty (stav) rekreacie

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania rieSeného Uzemia sa Zmenami
a dopinkami €. 5/2022 nemeni. Su dodrzané hlavné kompozi¢né principy vystavby
v obci z pévodného uzemného planu. Preklasifikovanim pléch zahrad na obytné
funkcie sa povodna koncepcia priestorového usporiadania nemeni, rovnako ako aj
rozSirenim pléch Sportu arekreacie v lokalite Pod MariaSom nie je ovplyvnena
koncepcia priestorového usporiadania stanovena v plathom uzemnom plane v zneni
jeho zmien a doplnkov.

Navrh funkéného vyuzivania tzemia

Navrh zmien a doplinkov €. 5/2022 reflektuje poziadavky na vyuzivanie Uzemia samotnych
vlastnikov dotknutych parciel ato zmenou funkéného vyuzivania definovaného Uuzemnym
planom obce v zneni zmien a doplnkov. RieSenim tychto zmien a doplnkov je preto zmena
funkéného vyuzivania parciel leziacich prevazne v zastavanom uzemi obce, resp. na jeho
okraji v zmysle rozvojovych zamerov jednotlivych vlastnikov. Jedna sa prevazne o zmeny
z funkcie zahrad pri rodinnych domoch na plochy byvania v rodinnych alebo bytovych domoch,
pricom celkova koncepcia uzemného planu nie je dotknuta. V pripade plochy ZaD 5-6 ide
o priemet urbanistickej Studie Pod MariaSom.

AUREX, s.r.o. 12
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Lokalita ZaD 5-1 — regulacny blok R-A — RieSena plocha zmeny je situovana v juznej Casti
zastavaného Uzemia obce na parcelach €. 333/1, 2, 334/1 a 335/1. V platnom Uzemnom plane
obce je plocha uréena pre plochy zahrad rodinnych domov. Navrhom tychto ZaD dochadza
k zmene funkéného vyuzitia na plochy byvania a Ciasto¢ne k zaberu pofnohospodarskej pédy
v zastavanom uzemi.

Lokalita ZaD 5-2 — regulacny blok R-A — RieSena plocha zmeny je situovana vo vychodnej
Casti zastavaného Uzemia obce a CiastoCne zasahuje aj mimo zastavaného uUzemia na
parcelach €. 116/1 a 2675/39, ktoré su uzemnym planom uréené na plochy zahrad a ornej
pddy. Navrhom ZaD dochadza k zmene funkéného vyuzitia na plochy byvania, k rozSireniu
hranice zastavaného uzemia a k zaberu polnohospodarskej pédy v zastavanom uzemi i mimo
neho.

Lokalita ZaD 5-3 — regulacny blok R-B — RieSena plocha zmeny je situovana v centralnej Casti,
na vychodnom okraji zastavaného tzemia obce. Uzemie navrhovanej lokality sa nachadza na
parcele k.u. Dobra Voda ¢. 2683/3, v plathom uzemnom plane obce je plocha uréena pre
plochy obc&ianskej vybavenosti. Navrhom ZaD sa meni funk&né vyuzitie Casti dotknutej plochy
na plochy byvania. Dopravne je plocha napojena novo navrhovanou komunikaciou funk&nej
triedy C3 veducou cez parcely 2697/1 E-registra KN, 494/136 a 494/103 C-registra KN.
V koridore komunikacie sa predpoklada aj napojenie lokality 5-3 na technicku infrastrukturu.
Nakoflko druh pozemku podla katastra nehnutelnosti predstavuje v tejto lokalite zastavané
plochy a nadvoria, zaber polnohospodarskej pddy sa nepredpoklada.

Lokalita ZaD 5-4 — regulacny blok R-A — Dotknuta plocha je sa nachadza v centralnej Casti
obce, v zastavanom uzemi, na parcelach €. 267/1 a 267/2, ktoré su urCené pre plochy zahrad
rodinnych domov. Navrhom sa meni funkéné vyuZitie na plochy byvania; nedochadza
k roz8ireniu zastavaného Uzemia, predpoklada sa zaber polnohospodarskej pédy.

Lokalita ZaD 5-5 — regulacny blok R-A — RieSena plocha zmeny je situovana na severnom
okraji zastavaného Uzemia obce, na parcele €. 2426/13 a je plathym uzemnym planom uréena
pre plochy lesnych porastov a drevinnej vegetacie. Navrhom tychto zmien a doplnkov
dochadza k zmene funkéného vyuzitia na plochy byvania tak, aby sa s plochou 2-2 (rieSena
v ramci Zmien a doplnkov &. 2) vytvorila jedna suvisla plocha aZ po hranicu cesty. Dalej
dochadza k rozSireniu hranice zastavaného Uzemia ako aj k zaberu polnohospodarskej pédy.

Lokalita ZaD 5-6 — regulacny blok R-D — Dotknuta plocha lezi mimo zastavaného uzemia obce
Dobra Voda, v lokalite Pod MariaSom, na doposial nezastavanych plochach zelene leziacich
v ochrannom pasme lesa. Navrh reflektuje vysledky urbanistickej Studie Pod MariaSom — v
ZaD ¢. 5/2022 sa meni funk&né vyuzitie z funkcie trvalé travnaté porasty dotknutej parcely na
plochy rekreacie a Sportu, dochadza k zaberu polnohospodarskej pédy, hranica zastavaného
Uzemia sa nerozSiruje. Rozvojom lokality sa nebude obmedzovat’ obhospodarovanie lesa.
Rozvoj na ploche je podmieneny vysporiadanim majetkovo pravnych vztahov s Lesmi
Slovenskej republiky, $.p., vratane povoleni vjazdu, uzavretia dohody podla §25 zakona ¢.
326/2005 Z. z. olesoch, ako aj Zmluvy o Uprave vzajomnych prav a povinnosti medzi
stavebnikom a vlastnikom/obhospodarovatelom lesnych pozemkov, ktora rieSi vzajomné
naroky zmluvnych stran v pripade Skody na majetku vzniknutej v suvislosti s umiestnenim
stavby v ochrannom pasme lesa.
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KAPITOLA 2.7 PODROBNY OPIS NAVRHU FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE PODLA
FUNKENYCH SUBSYSTEMOV

Podkapitola 2.7.1 Byvanie
Na koniec podkapitoly sa doplria text v zneni:

Pre byvanie ako hlavnu funkciu sa v zmenach a doplnkoch €. 5/2022 vymedzuju lokality ZaD
5-1, 5-2, 5-3, 5-4 a 5-5.

Celkova kapacita uvedenych lokalit je 7 rodinnych domov. Pri obloznosti 2,64 obyvatela na 1
trvale obyvany byt pri vyuziti tychto pléch je mozné uvaZovat s prirastkom 18 obyvateflov.

Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu podla rozvojovych pléch v lokalitach zmien
a doplnkov €.5/2022

Oznacenie rozvojovej

Pocet rodinnych domov
plochy

5-1

5-2

5-3

5-4

[} IS N SN UK\ QN

5-5

Dopiiia sa text v kapitole 2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia izemia obce
podla funkénych subsystémov, v podkapitole 2.7.4 Rekreacia a cestovnych ruch

Zmeny a doplnky &. 5/2022 Uzemného planu obce Dobra Voda vymedzuju nové plochy pre
rozvoj rekreacie a cestovného ruchu vo forme individualnych chat uréenych na rekreaciu
v rekreacnej Casti ,Pod MariaSom* v lokalite ZaD 5-6 dostupnej existujiucou lesnou
komunikaciou.

KAPITOLA 2.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Dopiiia sa text a tabulka v kapitole 2.8 Vymedzenie zastavaného tizemia obce
V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch lokalit zmien a doplnkov €. 5/2022 sa zastavané
uzemie rozSiri o:

e plochy zmien a doplnkov 5-2 a 5-5

Tab.: Rekapitulacia prirastku zastavaného Uzemia podla rozvojovych pldch lokalit zmien a doplnkov

Oznacéenie rozvojovej plochy | Prirastok zastavaného Gzemia vymera v ha

5-2 0,0022
5-5 0,0104
Spolu 0,0126 ha
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Uzemny plén obce Dobra Voda Zmeny a doplnky ¢. 5/2022

KAPITOLA 2.9, VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi
Na konci kapitoly s doplia text v zneni:

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju ziadne nové ochranné pasma a chranené Uzemia.
VSetky ochranné pasma jestvujucich nadradenych vedeni technickej infrastruktury nie su
dotknuté navrhom tychto zmien a doplnkov.

Je nutné dodrziavat vSetky ochranné pasma stanovené legislativou s platnostou v dobe
realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

| KAPITOLA 2.10 NAVRH NA RIESENIE ZAUJIMOV OBRANY STATU, CIVILNEJ OCHRANY
|OBYVATEL’STVA, POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI

Na konci kapitoly s doplia text v zneni:

Navrh rieSenia zaujmov obrany $tatu, poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami nie je
dotknuty navrhom Zmien a doplinkov €. 5/2022.

RieSenie zaujmov civilnej ochrany bude v zmysle §4 vyhlasky MV SR ¢.532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorSich predpisov. Pri realizacii rozvojovych zamerov je
nutné dodrZiavat' vSetky predpisy a ustanovenia stanovené legislativou s platnostou v dobe
realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

V zaujme zabezpecenia ochrany pred povodnami budu vSetky rozvojové aktivity realizované
v sulade so zakonom o ochrane pred povodniami ¢.07/2010 Z.z..

Potencialnu protipovodniovu ochranu si zabezpedi investor jednotlivych rozvojovych zamerov
v podrobnejSej dokumentacii s prislusnou projektovou dokumentaciou. Protipovodiiova
ochrana nebude negativne ovplyviovat odtokové pomery niZ8ie poloZenych usekov vodnych
tokov.

Pri rozvoji uzemia je potrebné zohladnit poziadavky civilnej ochrany obyvatelstva podla
zakona NR SR €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov,
vyhlasky MV SR ¢ 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany a vyhlasky MV SR ¢.
388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpec€ovanie technickych a prevadzkovych podmienok
informacného systému civilnej ochrany.

KAPITOLA 2.11 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU
EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH OPATREN{

Zmeny a doplnky &. 5/2022 UPN obce Dobra Voda plne re$pektuju prvky ochrany prirody
atvorby krajiny vyplyvajuce z platnej legislativy. Lokality 5-1 az 5-5 lezia prevazne
v zastavanom uzemi obce.

Celé obec Dobra Voda sa nachadza v CHKO to znamena v Il. stupni Uzemnej ochrany prirody
a krajiny.

Pre rie$enu lokalitu 5-6 (lokalita US ,Pod Mariasom") plati druhy stuper Uzemnej ochrany
prirody a krajiny, v sulade s § 13 a § 18 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon o ochrane prirody*)
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Dotknuta lokalita zmien a doplnkov €. 5/2022 — lokalita 5-6 — je umiestnena na uzemi CHKO
Malé Karpaty s druhym stupfiom ochrany, kde platia ustanovenia ochrany prirody a krajiny
podfa § 13 z&kona. V blizkosti lokality su zachované prvky historickej Struktury krajiny. Ide
0 mozaiku luk, pasienkov, ovocnych sadov a lesnych porastov. V zmysle miestneho
Uzemného systému ekologickej stability vypracovaného pre katastralne tzemie Dobra Voda
je dotknuta lokalita vedena ako plocha trvalé travnaté porasty — luky a pasienky, priCom cez
vychodnu polovicu parcely prebieha biokoridor regionalneho vyznamu RBk Blava.

Na dotknutej lokalite 5-6 bol zisteny biotop - Lk1 Nizinné a podhorské kosné Iuky - ovsikové
luky nizinné a podhorské (6510), ktory je zaradeny medzi biotopy eurépskeho vyznamu, biotop
je momentalne v priaznivom stave, luka je kaZzdoro€ne kosena. Pre zachovanie a priaznivy
stav biotopu Lk1 sa odporua opakované kosenie. Na zasah do biotopu narodného
a europského vyznamu je vzdy potrebny suhlas prislusného organu ochrany prirody.

Z ornitologického hfadiska je lokalita ZaD €. 5/2022 5-6 délezita ako hniezdny biotop pre druhy
viazané na luky a pasienky a ako potravna baza pre niektoré druhy lesnych vtakov doletujucich
sem z prilahlych lesov. Hranica CHVU Malé Karpaty (SKCHVUO014) sa nachadza iba 100
metrov od dotknutej lokality. CHVU bolo vyhlasené na uéely zachovania biotopov vybranych
druhov vtakov eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov a zabezpecenia
ich preZitia a rozmnoZovania; na dotknuty biotop su viazané chranené druhy, ktoré su
predmetom ochrany CHVU, napr. v&elar lesny (Pernis apivorus).

KAPITOLA 2.12 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Komunikacny systém obce Dobra Voda a koncepcia rozvoja dopravy navrhnuta v plathom
uzemnom plane v zneni zmien a doplnkov nie je dotknuty navrhom Zmien a doplnkov
¢. 5/2022.

Lokality zmien a dopinkov &. 5/2022 5-1, 5-2, 5-4, 5-5 a 5-6 su uz v suc€asnosti dopravne
napojené na dopravny systém obce. V ramci tychto zmien a doplnkov sa navrhuje nové
dopravné napojenie lokality &. 5-3.

Podkapitola 2.12.1 Doprava

Odsek: Miestne komunikacie

Odstavec: Celkovy prehlad novych miestnych komunikacii.....

sa doplfia textom s odraznikom za posledny odraznik v odstavci:

o dopravné napojenie rozvojovej plochy ZaD 5-3 sa navrhuje prostrednictvom novej
obsluznej komunikacie funk&nej triedy C3, ktora zabezpedi obsluhu Uzemia dotknutej
lokality. Napojenie na jestvujucu komunikaciu navrh predpoklada z ulice veducej
k miestnej zakladnej Skole cez parcely 2697/1 E-registra KN, 494/136 a 494/103 C-
registra KN.

Odsek: Staticka doprava a zariadenia cestnej dopravy

Parkovanie pre vSetky lokality Zmien a doplnkov €. 5/2022 bude zabezpecfené na vlastnych
pozemkoch.

Podkapitola 2.12.2 Vodné hospodarstvo

Odsek: Hydrologické pomery
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Doplfia sa na koniec odseku text:

Pri realizacii rozvojovych zamerov v lokalitach ZaD €. 5/2022 je potrebné reSpektovat’

e v zmysle § 49 zakona €. 364/2004 Z.z.(Vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75
2102 ochranné pasmo pri drobnych vodnych tokov v §irke min. 4 m od brehovej Ciary,

e v ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeZnych
inzinierskych sieti.

e pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom (bez trvalého
oplotenia) z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodhovej aktivity.

e ustanovenia Zakona €.364/2004 Z.z. o vodach, § 49 odst.2: ,Pri vykone spravy
vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni moze spravca vodného toku
uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia
brehu a druhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky
do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri
ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdusnej a navodnej paty hradze,

e na pobreznych pozemkoch je potrebné neumiesthovat hnojiska, stavby, objekty alebo
zariadenia, ktoré obsahuju Skodlivé latky a nevykonavat cCinnosti, ktoré by mohli
ohrozit' kvalitu vody a zhorsit odtok povrchovych vod

e pri rozvoji lokality 5-2 reSpektovat existujuci odvodniovaci kanal vratane jeho
ochranného pasma, pripadné krizovanie alebo subeh inZinierskych sieti a komunikacii
s odvodfiovacim kanalom je potrebné navrhovat a realizovat' v zmysle ustanoveni STN
73 6961 ,Krizovanie a subehy melioracnych zariadeni s komunikaciami a vedeniami*

e nizSie stupne dokumentacie pre lokalitu 5-6 budu obsahovat hydrogeologicky posudok
so zhodnotenim dopadov navrhovanej vystavby a suvisiacich €innosti v tejto lokalite
na vodarensky zdroj a bude navrhnuty spésob ochrany vodného zdroja.

Odsek: Vypocet potreby vody

Zmeny a doplnky €. 5/2022 nepredpokladaju vyrazny narast potreby vody, nakolko sa rozvoj
rieSenych lokalit obmedzuje na rozSirenie bytovych jednotiek o 7. Jednotlivé lokality su na
zasobovanie vodou napojené uz v sucasnosti (lokality v zastavanom uzemi obce alebo na jeho
bezprostrednom okraiji), pre lokalitu 5-6 je navrhnuté zasobovanie vodou vlastnou studrou
(v zmysle Urbanistickej Studie ,Pod MariaSom®.) Z uvedeného dbévodu vypocet potreby
zasobovania vodou navrh Zmien a doplnkov €. 5/2022 neuvadza.

Navrhovana vystavba studne v lokalite ZaD 5-6 je povaZovana za vodnu stavbu a preto je potrebné
vypracovat hydrogeologicky posudok s vypoctom mnozZstva podzemnej vody a nasledne poziadat
organ Statnej vodnej spravy o vydanie povolenia podla § 26 ods. 1 vodného zakona a na ich
uskutoCnenie a o vydanie povolenia na osobitné uzivanie vdéd podla § 21 ods. 1 pism. b) prvy bod
vodného zakona na odber podzemnych véd. Pri realizacii a naslednom uzivani stavby je potrebné dbat’
na ochranu povrchovych a podzemnych véd a zabranit neZiaducemu uUniku nebezpelnych latok do
pddy, podzemnych a povrchovych véd.

Realizaciou stavby sa nesmu narusit’ existujuce odtokové pomery v uzemi.

Odsek: Odvadzanie dazdovych véd

Z navrhovanych novych rozvojovych pléch, v ramci vSetkych planovanych aktivit budu
dazdové vody zo striech a spevnenych pléch v maximalnej miere zadrzané v uzemi
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(zachovanie retenénej schopnosti Uzemia) akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne tuto
vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v minimalnom mnozstve, vypustat
do recipientu az po odzneni privalovej zrazky.

Odvadzanie dazdovych vdd zo stavby RD je potrebné riesit v ramci pozemku investora stavby
a pri odvadzani vdd z povrchového odtoku v maximalnej moznej miere vyuzivat vsakovacie
kapacity ploch zelene. V ramci odvadzania dazdovych véd a véd z povrchového odtoku je
potrebné realizovat opatrenia na zadrzanie povrchového odtoku v uzemi tak, aby odtok
z daného uzemia nebol zvyseny vo i stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby, aby nebola
zhorSena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuZzitie, infiltracia dazdovych
voéd a pod.) aodtok povrchovych vdéd z predmetného Uzemia bol spomaleny v sulade
s ekologickymi limitmi vyuzivania Uzemia a ochrany prirody.

Navrh odvadzania a Cistenia odpadovych véd z rozvojovych lokalit bude zohladnovat
poziadavky na Cistenie véd v zmysle Zakona o vodach €.364/2004 Z.z. a NV SR ¢€.269/2010
Z.z., ktorym sa ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd. V ramci vystavby je
potrebné realizovat opatrenia na zachytavanie plavajucich latok tak, aby nebola zhorSena
kvalita vody v recipiente v sulade s ustanovenim § 36 ods. 17 zakona ¢&. 364/2004 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov (vodny zakon) a v zmysle poziadaviek NV SR €. 269/2010 Z. z. podla

§9.

Podkapitola 2.12.3 Energetika
Odsek: Zasobovanie elektrickou energiou

Zmeny a doplnky &. 5/2022 nepredpokladaju vyrazny narast potreby elektrickej energie,
nakolko sa rozvoj rieSenych lokalit obmedzuje na rozSirenie bytovych jednotiek o 7. Jednotlivé
lokality su na elektricki energiu napojené uz v sucasnosti. Z uvedeného doévodu vypocet
potreby zasobovania vodou navrh Zmien a doplnkov &. 5/2022 neuvadza.

Zasobovanie lokalit ZaD ¢€. 5/2022 elektrickou energiou bude rieSené individualne az na
zaklade tychto vykonovych bilancii bude navrhnuty rozsah budovania distribuénych sieti ako
aj pripadna vystavba transformacnej stanice, z ktorej bude zabezpelené zasobovanie
uvedenej novovzniknutej lokality elektrickou energiou. V nizSich stupfioch dokumentacie ako
aj pri samotnej realizacii rozvojovych zamerov v dotknutych lokalitach je potrebné reSpektovat
vSetky jestvujuce energetické zariadenia a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 36
Zakona o energetike €.251/2012 Z.z. a nadvaznych legislativnych predpisov. V pripade kolizii
s existujucimi energetickymi zariadeniami je potrebné postupovat v zmysle zakona 251/2012
Zb.z v plathom zneni a nadvaznych legislativnych predpisov, podla ktorého naklady na
prelozku elektroenergetického rozvodného zariadenia je povinny uhradit ten, kto potrebu
prelozky vyvolal.
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Odsek: Zasobovanie plynom

Zmeny a doplnky &. 5/2022 nepredpokladaju vyrazny narast potreby zemného plynu, nakolko
sa rozvoj rieSenych lokalit obomedzuje na rozSirenie bytovych jednotiek o 7. Jednotlivé lokality
sU na zasobovanie plynom napojené uz v su€asnosti. Z uvedeného doévodu vypocet potreby
zasobovania plynom navrh Zmien a doplnkov €. 5/2022 neuvadza.

Plynofikacia rieSenych Uzemi sa navrhuje rieSit koncepne v sulade s podmienkami,
vyplyvajucimi zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a na zaklade podmienok
a vyjadreni SPP-D, ako prevadzkovatela siete.

KAPITOLA 2.13 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Na konci kapitoly sa dopliia text v zneni:

V lokalitach Zmien a doplnkov €. 5/2022 nepripustit vSetky druhy &innosti a podnikatelskych
aktivit, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (prasnost, zapachy, hluk, vibracie, intenzivna
doprava a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.
Pri navrhu rieSenia konkrétnych zdrojov znecistovania ovzdusSia je potrebné reSpektovat
zasady funk&ného a priestorového usporiadania v zaujmovom uzemi, odporucané je urcit
primerané odstupové vzdialenosti

|2.14 VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMI{, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A
|DOBYVACI'CH PRIESTOROV

Tdto kapitola nie je dotknutd ndvrhom ZaD ¢.5/2022 obce Dobrd Voda

2.15 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

RieSené lokality Zmien a dopinkov €. 5/2022 sa nenachadzaju na uUzemi, ktoré by si
vyzadovalo zvySenu ochranu, ako napr. zaplavové Uzemie, zosuvy pdOdy alebo uzemie
znehodnotené tazbou.

|KAPITOLA 2.16 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO
FONDU A LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY PODLA
SAMOSTATNYCH PREDPISOV

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov na pofnohospodarskej péde pre Zmeny
a doplinky &. 5/2022 UPN obce Dobra Voda je vypracované v zmysle naleZitosti potrebnych
pre posudenie ziadosti o perspektivne nepolnohospodarske pouzitie pofnohospodarskej pbdy
podla zakona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene

zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

K vyhodnoteniu dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej pode
pre Zmeny a doplnky €. 5/2022 UPN obce Dobra Voda boli pouzité nasledovné vstupné
podklady:
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e hranica zastavaného uzemia k 1.1.1990,

e bonitované poédno-ekologické jednotky so 7-miestnym Ciselnym kédom (podklad:
Vyskumny Ustav pdédoznalectva a ochrany pddy, Bratislava),

e Zakon &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pédy a o zmene
zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

¢ Vyhlaska Ministerstva pddohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 508/2004, ktorou sa
vykonava § zakona €. 220/2004 Z. z.,

¢ Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 376/2008, ktorym sa ustanovuje vySka
odvodu a spdsob platenia odvodu za odriatie polnohospodarskej pody,

o Podkladové materialy o vybudovanych hydromeliaraénych zariadeniach podniku
Hydromelioracie, S.p.

¢ Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢.58/2013 o odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber pofnohospodarskej pédy.

Odsek: POLNOHOSPODARSKA PODA

Doplfia sa text a tabulka:

V ramci rieSenia Zmien a doplnkov &. 5/2022 obce Dobra Voda je navrhovanych 6 rozvojovych
lokalit oCislovanych od 5-1 do 5-6. V lokalite zmien a doplnkov 5-3 nedochadza k zaberu
polnohospodarskej pddy; vo vyhodnoteni predpokladaného zaberu polnohospodarskej pédy
na nepolhohospodarske ucely tuto Ilokalitu uvadzame 2z dévodu prehlfadu ako
nepolnohospodarsku pédu. V ramci lokalit 5-1, 5-2, 5-5 a 5-6 dochadza k Ciastoénému zaberu
polnohospodarskej pddy. Zabery su oznatené ako Z 5-1 az Z 5-6. Do bilancie zaberov
polnohospodarskej pédy je doplnena aj plocha pod navrhovanou komunikaciou
spristupfujucou lokalitu 5-3 ako zaber s ozna¢enim Z 5-7.

Vyhodnotenie zaberov pléch polnohospodarskej pédy je spracované grafickou a tabufkovou
formou podla lokalit, funk&ného vyuZzitia, druhu pozemku, bonitovanych pédno-ekologickych
jednotiek a ich skupin kvality.

Zabery polnohospodarskej pddy su vyhodnotené podla jednotlivych rozvojovych pléch,
v zavere so sumarom za vSetky lokality zmien a doplinkov €. 5/2022. Pofnohospodarske pody
kazdej zaberanej lokality su €lenené podla jednotlivych druhov pozemkov, BPEJ a produkénej
kategérie péd (skupina BPEJ). Jednotlivé zabery su graficky znazornené vo vykrese €. 6 — M
1:5000. Vyhodnotenie zaberov PPF a LPF, kde su rovnako ako v tabulkovej Casti lokality
charakterizované poradovym cislom.

U nepofnohospodarskych péd (NPP) je vyhodnotenie obmedzené iba na sumar kategorii NPP
(lesna pbda, vodna plocha, zastavana plocha a ostatna plocha) spolu.

Vo vykrese ¢. 6 — M 1:5000. Vyhodnotenie zaberov PPF a LPF, ktora ktora je sucastou
grafickej Casti, je zrejmé, Ci ide o zaber zastavanych pléch, ostatnych pléch, vodnych pléch, i
lesnych pbd.

Aby bol pri posudzovani jednotlivych lokalit zohladneny aj pomer pofnohospodarske;j
a nepofnohospodarskej pédy v jednotlivych lokalitach, bola tabulka predpisana vyhlaskou
Ministerstva pddohospodarstva €. 508/2004 Z. z., ktorou sa vykonava § 27 zakona ¢. 220/2004
Z. z. 0 ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pédy, doplnena o udaje tykajuce sa polohy
lokality vo vztahu k zastavanému uzemiu a vymery nepofnohospodarskej pody v kazdej
lokalite.
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Predmetom suhlasu s buducim moznym vyuzitim pofnohospodarskej pddy na stavebné a iné
zamery podla § 13 zakona €. 220/204 Z. z. o ochrane a vyuZzivani polnohospodarskej pbédy je
prirodzene iba polnohospodarska pdda v jednotlivych lokalitach.

Trvaly zaber celkom 1,2156
z celkového rozsahu zaberu je
zaber nepolfnohospodarskej pddy 0,2843
zaber polnohospodarskej pddy 0,9313
zo zaberu polnohospodarskej pody je
v zastavanom uzemi 0,3061
mimo zastavaného uzemia 0,6252

Ochrana polnohospodarskej pddy pri nepolnohospodarskom vyuziti je zabezpeena ochranou
najkvalitnejSej polnohospodarskej pédy v katastralnom Uzemi podlfa kdédu bonitovanych
pddno-ekologickych jednotiek uvedenej v prilohe &. 2 k nariadeniu viady €. 58/2013 Z. z. Do
chranenej polnohospodarskej pddy nezasahuju rozvojové lokality rieSené v tychto zmenach
a doplnkoch — zaberané pbédy predstavuju skupinu 8, €o predstavuje menej kvalitné
a produkéné pbdy.

Na lokalitach Zmien a doplnkov &. 5/2022 sa nenachadzaju hydromelioratné zariadenia
(odvodnenie — drenaz) v sprave Hydromelioracie, S.p.

Tabulka: Uhrnné hodnoty druhov pozemkov rie$eného Gizemia

Druh pozemku podfa KN Celkova vymera v ha Podiel v %

2 | Orna péda 1,0131 1,08

5 | Zahrada 0,2952 24,38

7 | Trvalé travnaté porasty 0,6230 51,26

13 | Zastavané plochy a nadvoria 0,2843 23,38
SPOLU 1,2156 100%

ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA POUNOHOSPODARSKEJ PODY

V zmysle zakona NR SR €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pody je
treba osobitne chranit’ najkvalitnejSiu pofnohospodarsku pédu v katastralnom uUzemi podla
kédu bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek uvedenych v prilohe €.2 Nariadenia viady
SR €. 58/2013 o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pédy.

Tabulka: Vyhodnotenie trvalého zaberu z hladiska ochrany pofnohospodarskej pédy

Typologicko-produkéna Zaber polnohospodarskej Podiel vymery danej kategorie z
kategoria pod pody (ha) celkového zaberu (%)
6-8 0,0126 1,35
bez ur€enia kategorie 0,9187 98,65
spolu 0,9313 100,00

Trvaly zaber predstavuje 0,9313 ha pofnohospodarskej pédy: z Eoho sa nachadza mimo
zastavaného Uzemia obce 0,6252 ha, trvaly zaber v zastavanom uUzemi obce predstavuje
0,3061 a ostatnych 0,2843 ha pripada na nepolnohospodarsku podu.
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Priblizne 1,35% odnimanej pédy predstavuje produkéné pbdy 8. kvalitativnej skupiny, takmer
99% z odnimanej polnohospodarskej pody predstavuju produkéné pddy patriace do skupiny
menej vhodné az nevhodné pédy pre polnohospodarsku vyrobu, zaradené do 7- 9.
kvalitativnej skupiny BPEJ.
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Tabufka: Vyhodnotenie désledkov novych rozvojovych ploch na pofnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ZaD &. 5/2022 Uzemného planu
obce Dobra Voda

Vybudované
Vymera Zaber ploch 2 oot ) a A hydro-
XA . Predpokladana vymera polnohospodarskej pod AN
Lokalita | Kat. Gzemie | | UNKEné | lokality z toho : v : : 1PocY EIEEE
vyuzitie zariadenia Zaber NPP Ina informéacia
spolu . mimo spolu SK. o mimo (zavlaha,
ha vzt z. 0. v ha B BPEJ A= vz g z. U. odvodnenie)
0,0657 5 0,0657 nie
Z 51 Dobra Voda | byvanie 0,0970 | 0,0970
13 nie 0,0313
Z 5-2a | Dobra Voda | byvanie 0,1161 0,1161 0,1161 5 0,1161 nie
Z5-2b | Dobra Voda | byvanie 0,0022 0,0022 0,0022 2 8 0290462 0,0022 nie
Z5-3 Dobra Voda | byvanie 0,2274 | 0,2274 13 nie 0,2274
Z5-4 Dobra Voda | byvanie 0,1134 | 0,1134 0,1134 5 0,1134 nie
Z5-5 Dobra Voda | byvanie 0,0104 0,0104 0,0104 7 8 0290462 0,0104 nie
Z5-6 Dobra Voda | rekreéacia | 0,6126 0,6126 0,6126 2 0,6126 nie
0,0109 2 0,0109 nie
Z5-7 Dobra Voda | doprava 0,0365 0,0365
13 nie 0,0256
SPOLU 1,2156 | 0,5904 0,6252 0,9313 0,3061 0,6252 0,2843
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KAPITOLA 2.17 HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HLADISKA ENVIRONMENTALNYCH,
EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

Tdto kapitola nie je dotknutd ndvrhom ZaD ¢.5/2022 obce Dobrd Voda
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3. NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV ZAVAZNEJ CASTI

Vysvetlivky: obyg&ajny text = pdvodny navrh UPN v zneni zmien a doplinkov,
Podciarknuta &ervena kurziva = zmeny a doplnky &. 5/2022

Zavazna Cast obsahuje:

e zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuzitia Uzemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzity ich vyuzitia)
zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia
zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét
zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie

prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

e vymedzenie zastavaného uzemia obce
e vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov
e zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie pléch na verejnoprospesné

stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené
Casti krajiny
e ur€enie, na ktoré Casti uzemia je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan zény

Z grafickej Casti su suCastou zavaznej €asti vykresy €. 02 a €. 03 Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia. Vykres €. 02 pokryva celé
katastralne uzemie. Na vykrese €. 03 je v mierke 1:5000 zobrazené zastavané uzemie
obce s nadvazujucimi plochami. V uvedenych vykresoch su vyznacCené zavazné Casti
rieSenia a verejnoprospesné stavby.
VSetky ostatné regulativy, zasady a navrhované rieSenia, ktoré nie su uvedené v zavaznej
Casti, maju charakter odporuc¢ani a tvoria smernu ¢ast uzemnoplanovacej dokumentacie.

3.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA

ZASADY ORGANIZACIE UZEMIA Z HLADISKA PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

e pri ploSnom rozvoji obce reSpektovat prirodné limity priestorovej expanzie
zastavaného uzemia

o vyvazit pbédorys obce vytvorenim novych obytnych ulic na severozapadnom
a juhovychodnom okraji obce

e podporit priestorové pbsobenie hlavnej kompozi¢nej osi situovanim objektov
vybavenosti na tejto osi

o dokompletovat rekreacné stredisko ,Pod Mariadom®, s dérazom na nastupné
priestory

o zokruhovat uliénu siet tam, kde to dovoluju priestorové a topografické pomery
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o vytvorenie reprezentacného centra obce na hlavnej ulici od kostola s ustrednym
priestorom okolo novostavby kostola — architektonicko-urbanistickym dotvorenim
verejnych priestranstiev

e vytvorit kontinualny ulicny priestor zastavbou na volnych prielukach

e privystavbe a rekonstrukcii vyrobnych arealov nenavrhovat nadrozmerné plechové
stavby halového a hangarového typu, stavby maju mat* sedlovu strechu, krytina
farebne nesmie narusat krajinu

e dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuzitia Uzemia
podla vymedzenych regulanych celkov (regulaénymi celkami sa v dalSom texte
rozumeju plochy so Specifickou regulaciou v existujicom zastavanom uzemi,
rozvojové plochy pre novu vystavbu a krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného uzemia a bez predpokladu lokalizacie vystavby)

e rozSirit zastavané uzemie obce podfa navrhovanej hranice zastavaného uzemia,
vyznacCenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.8 zavaznej Casti

o rezervovat integrované koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej
infrastruktury podla zasad uvedenych v kap. 3.4 a 3.5

ZASADY ORGANIZACIE UZEMIA Z HLADISKA FUNKCNEHO VYUZITIA

e aktivity nepolnohospodarskej (priemyselnej) vyroby rozvijat v existujuicom
vyrobnom areali byvalého druzstva, za predpokladu jeho revitalizacie

e postupna reprofilacia centra obce na polyfunkénu zénu s vyraznejSim zastupenim
prevadzok obcianskej vybavenosti

o vytvorit v centre obce komplex zariadeni obCianskej vybavenosti — kulturny dom,
obecny urad, lekarska ambulancia, turistické informacné centrum

e novu bytovu vystavbu realizovat na vofnych prielukach v ramci zastavaného
Uzemia obce a v novych lokalitach nadvazujucich na zastavané Uuzemie obce

e rozvijat rekreacné aktivity v rekreacnom stredisku ,Pod MariaSom* — rozSirit’ plochy
pre vystavbu chat maximalne v rozsahu rozvojovej plochy €. 5, rezervovat' plochy
pre taborisko a Sportoviska, obnovit lyziarsky viek v pédvodnej lokalite

e podporit vystavbu novych ubytovacich kapacit v ramci existujuceho obytného
uzemia, rekreaCnom stredisku ,Pod MariaSom“ a novych rozvojovych ploch
uréenych pre rekreaciu

o rozvijat rekreacno-produkéné aktivity v podobe agtoturistiky na pasienkoch vo
vhodnych lokalitach — v rozsahu rozvojovych ploéch 7a, b, e a na nadvazujucich
plochach rekreacie v krajine

e byvaly hospodarsky dvor druzstva vyuzivat pre uéely agroturistiky

o vyrobné aktivity nepolnohospodarskej vyroby realizovat v existujucej vyrobnej zéne
juzne od obce, umoznit vystavbu novych objektov v ramci arealov (intenzifikacia)

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Uzemny plan stanovuje subor zavaznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy
sa vztahuju na uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové plochy) a plochy
existujucej zastavby.

AUREX, s.r.o. 26



Uzemny plén obce Dobra Voda Zmeny a doplnky ¢. 5/2022

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby su definované nasledujuce regulativy:
¢ Maximalny pocet podlazi

Regulativ ur€uje maximalny pocet nadzemnych (resp. podzemnych) podlazi a ich vysSkovy
ekvivalent v metroch (pocita sa vySka nadzemnej Casti objektu bez strechy a bez podkrovia,
t.j. vySka po streSnu rimsu). Maximalny pocet podlazi je stanoveny nasledovne:
e 2 nadzemné podlazia (= 7 m) pre celé existujuce zastavané uzemie a nové rozvojovée
plochy; neplati pre bytové domy
¢ 3 nadzemné podlazia (= 10 m) — plati len pre bytové domy v lokalitach, kde je
pripustné situovanie bytovych domov
e 1 nadzemné podlazie + podkrovie pre tzemie ,Pod MariaSom*

Poznamka: Maximalna vyska objektov neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov a
pod.) umiestiiované mimo zastavaného uzemia a pléch uréenych pre vystavbu.

¢ Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia pléch je ur€ena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Regulativ maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny
nasledovne:

e 40% - pre nové rozvojoveé plochy 2, 3, 4, 8a, 9, 10 a existujuce skutotne zastavané
uzemie (t.j. vratane rekreacnej zény) a pre nové rozvojové plochy lokalit dopinkov D5,
D6
pre plochy zmien a doplnkov ZaD 2/ 2017 ZaD 2-2, ZaD 2-10,

pre plochy zmien a doplnkov ZaD 5-1 az 5-5

e 30% - pre rozvojovu plochu €. 5, 7a, b, e — vratane prislusnych zmien Z1-1, Z1-2, Z2
a pre nové rozvojoveé plochy lokalit doplnkov D1-1, D1-2, D2, D7, D13, D14
pre plochy zmien a dopinkov &.2/2017 ZaD 2-3, ZaD 2-9, ZaD 2-11, ZaD 2-13, ZaD
2-14

e 20% - pre rozvojovu plochu €. 1 a pre nové rozvojové plochy lokalit doplnkov D3, D4,
D10, D11

e 10% - pre rozvojovu plochu €. 6

e 7% - pre rozvojovu plochu ZaD 5-6 (,Pod MariaSom*)

¢ Podiel nespevnenych pléch

Podiel nespevnenych pléch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy pozemku,
nasobeny €islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo zahrada,
chodniky a odstavné plochy pokryté Strkom, pieskom alebo zatravhovacimi tvarnicami.
Minimalny podiel nespevnenych ploch je ureny len pre plochy s hlavnou funkciou
byvanie a vyroba — jednotne: 30%
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o Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou &. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu
a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

¢ Architektonické regulativy
Pre rozvojovu plochu €. 1 a lokality doplinkov D3, D4, D5, D10, D11:

e tvaroslovné prvky — preberanie prvkov povodnej architektury
stavieb Malokarpatskej oblasti

e tvar striech — sedlové strechy

e material striech — krytina z palenej skridle Cervenej farby

e material fasad — murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych
farbach, drevo, sklo

e oplotenie pozemkov — suvislé nepriehfadné steny na zakladovom pase
maximalne do vysky 1 m; vySSie konstrukcie oploteni mézu byt len priehfadné
do vysky 1,5 m z dreva, pletiva, kovovych prvkov, zelene

Pre rozvojovu plochu €. 8a:

e tvaroslovné prvky — vylucit nadrozmerné plechové stavby halového a
hangarového typu

e tvar striech — sedlové strechy, krytina farebne nesmie narusat’ krajinu

Pre rozvojovu plochu ZaD 5-1:

e rozvoj v lokalite je podmieneny suhlasnym stanoviskom spravcu vodného toku
na podklade hydrotechnického posudenia toku Horna Blava.

o akékolvek stavebné objekty v lokalite je potrebné umiestriovat aZz za hranicu
ochranného pasma vodného toku.

e objekty v lokalite je odporucané riesit' s urovriou prizemia 0,5 metra nad rastlym
terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov

e rodinny dom je odporu¢ané _situovat do ¢asti pozemku vzdialenejSej od
vodného toku a ¢ast' pozemku v blizkosti vodného toku ponechat’ nezastavand.

Pre rozvojovu plochu ZaD 5-6:
e Vv bloku je pripustné umiestnit maximalne 2 rekreaéné objekty
e druh stavby: rekreacna chata s architektonickym prevedenim zodpovedajucim

danému reqionu : odporuca sa pouzitie materialov: drevo, prirodny kameri, tehla
(heodporucéa sa zrubové prevedenie

e odporucana farebnost: prirodna farba dreva a biela omietnuta stena, prirodny
kamer.

e pocet podlazi: jednopodlazné s podkrovim
e tvar striech — sedlova strecha

pripustné su strechy so sklonom stresSnych rovin minimalne 20 stupriov.
e odporucany sklon strechy od 30 stupriov,

e odporucana je streSna krytina: pripustné su krytiny keramické, beténové, kamenné,

plechové
e farebnost — zemité odtiene. Vylucené su kriklavé a syte farby (napr. modra, fialova,
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cervena).

e rovnaka krytina musi byt pouzita na garazi a na vedlajSich stavbach

e oplotenie: priehladné do vysky 150 cm Eiastoéne so zachovanim volného priestoru
pod plotom pre migraciu menSich Zivo¢ichov

e podiel zelene: 80%

e vzdialenost rekreaénych objektov _od cesty do 10m s moznostou vytvorenia
izolaéného pasu zelene)

e dodrzZiavat ustanovenia Zakona o lesoch ¢. 326/2005 Z.z.,

e vypracovat _hydrogeologicky posudok so zhodnotenim dopadu navrhovanej
vystavby a suvisiacich c¢innosti v tejto lokalite na vodarensky zdroj a navrhnut
spdsob ochrany vodného zdroja

e \Vydanie uzemného rozhodnutia _na _rozvojovej ploche je podmienené
vysporiadanim majetkovo pravnych vztahov s Lesmi Slovenskej republiky, $.p.,
vratane povoleni vjazdu, uzavretia dohody podla §25 zakona ¢. 326/2005 Z. z.
o lesoch, ako aj Zmluvy o uprave vzajomnych prav a povinnosti medzi stavebnikom
a vlastnikom/obhospodarovatelom lesnych pozemkov, ktora riesi vzajomné naroky
zmluvnych stran v pripade Skody na majetku vzniknutej v suvislosti s umiestnenim
stavby v ochrannom pasme lesa.

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Uzemny plan stanovuije subor zavéznych regulativov funkéného vyuzivania izemia. Uréujdcou
je hlavna funkcia, dalej podla potreby Specifikovana suborom pripustného funkéného vyuzitia
a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Regulativy sa
vztahuju na nové rozvojové plochy vyznacené v grafickej Casti a existujuce zastavané plochy
(pre pripady dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov alebo arealov). Jednotlivé plochy
su priradené k tzv. funkénym uzemnym zénam (obytné / zmieSané / vyrobné / rekreaéné
uzemie).

REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PRE NOVE ROZVOJOVE PLOCHY

/ROZVOJOVA PLOCHA C. 1

Priradenie k funk&nej uzemnej zéne:

o obytné uzemie
Hlavna funkcia:

e byvanie — v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

e verejna zelen

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu

uzemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

e byvanie v bytovych domoch

e priemyselna vyroba

o logistické prevadzky

e ZivoCiSna vyroba (vratane drobnochovu)
Podiel hlavnej funkcie:

e minimalne 75%
Etapa vystavby:

e (2010-2018)
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/ROZVOJOVE PLOCHY €. 2 A3

Priradenie k funk&nej uzemnej zéne:
e obytné uzemie
Hlavna funkcia:
¢ byvanie — v rodinnych domoch
Pripustné funkéné vyuzitie:
e byvanie v bytovych domoch
o zakladna obdianska vybavenost — socialna infrastruktura, sluzby, maloobchodné
prevadzky, remeselné prevadzky v ramci rodinnych domov
e verejna zelen
prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e priemyselna vyroba
o logistické prevadzky
e zivoCiSna vyroba (okrem drobnochovu do 3 ks oSipanych alebo 1 ks HD)
Podiel hlavnej funkcie:
¢ minimalne 75%
Etapa vystavby:
o |l. (2019 — 2025)

/ROZVOJOVA PLOCHA €. 4

Priradenie k funk&nej uzemnej zéne:
e obytné uzemie
Hlavna funkcia:
¢ byvanie — v rodinnych domoch
Pripustné funk&né vyuzitie:
o zakladna obdianska vybavenost (socialna infrastruktura, sluzby, maloobchodné
prevadzky, remeselné prevadzky v ramci rodinnych domov)
e plochy portu a rekreacie
o prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e byvanie v bytovych domoch
e priemyselna vyroba
o logistické prevadzky
e zivoCiSna vyroba (okrem drobnochovu do 5 ks oSipanych alebo 3 ks HD)
Podiel hlavnej funkcie:
e minimalne 75%
Etapa vystavby:
e 1.(2010-2018)

/ROZVOJOVA PLOCHA €. 5

Priradenie k funk&nej uzemnej zéne:
e rekreaéné Uzemie
Hlavna funkcia:
¢ rekreacia — chaty

Pripustné funkéné vyuzitie:
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o prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e trvalé byvanie
e vyroba akéhokolvek druhu
Etapa vystavby:
e 1.(2010-2018)

/ROZVOJOVA PLOCHA €. 6

Priradenie k funk&nej uzemnej zéne:
¢ rekreacné Uzemie
Hlavna funkcia:
e Sport a rekreacia — ihriska, taborisko
Pripustné funkéné vyuzitie:
e drobné objekty — oddychové altanky, posedenia
o prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
o vSetky ostatné funkcie

Etapa vystavby:
e 11.(2019 —2025)

/ROZVOJOVE PLOCHY C. 7A, B - V ROZSAHU ZMIEN Z1-1, Z1-2, Z1-3, Z2 A V ROZSAHU ZMIEN A
DOPLNKOV C. 2/2017 LOKALITA ZAD, 2-13

Priradenie k funkénej tzemnej zéne:

¢ vyrobné uzemie
Hlavna funkcia:
o polnohospodarska vyroba
Pripustné funkéné vyuZitie:
o dielne, sklady pofnohospodarskych produktov
e prechodné ubytovanie, vratane stravovania (penzién)
e agroturistika
e chov hospodarskych zvierat, vratane stajni (do 45 ks HD — velkych dobyt&ich
jednotiek)
byvanie zamestnancov a spravcov hospodarstiev
Sportové ihriska
o prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
e zelen, vodné plochy, trvalé travne porasty
[ ]

Nepripustné funkcné vyuZitie:

o vdetky ostatné funkcie
Etapa vystavby:

o 1.(2010 —2018)

/ROZVOJOVA PLOCHA C. 7 E

Priradenie k funkénej tzemnej zéne:
e rekreacéné Uuzemie
Hlavna funkcia:
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¢ rekreacia — agroturistika
Pripustné funkéné vyuZitie:
o dielne, sklady pofnohospodarskych produktov
e prechodné ubytovanie (penzion)
Nepripustné funkéné vyuZitie:
o vSetky ostatné funkcie
Etapa vystavby:

o 1.(2010 —2018)

/ROZVOJOVA PLOCHA €. 8 A

Priradenie k funkénej Uzemnej zéne:
¢ vyrobné uzemie
Hlavna funkcia:
e vyroba a sklady — nepolnohospodarska a remeselna vyroba
Pripustné funk&né vyuzitie:
e odstavné plochy
o prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu

Uuzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e byvanie

e priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie
e ZzivociSna vyroba

Etapa vystavby:
e 11.(2019 —2025)

/ROZVOJOVA PLOCHA €. 9

Priradenie k funkénej tzemnej zone:
e zmieSané uzemie (byvanie + vyroba)
Pripustné funkéné vyuZitie:
¢ remeselna vyroba a dielne, sklady polnohospodarskych produktov — objekty so
zastavanou plochou do 150 m?
e byvanie — v rodinnych domoch
odstavné plochy
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
Nepripustné funkéné vyuZitie:
e byvanie v bytovych domoch
e priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
e zivoCiSna vyroba (okrem drobnochovu do 5 ks oSipanych alebo 3 ks HD)
Etapa vystavby:
e [.(2010-2018)

ROZVOJOVE PLOCHY LOKALIT DOPLNKOV D1-1, D1-2

Priradenie k funkénej zemnej zone:
o rekreaéné uzemie
Hlavna funkcia:
¢ rekreacia — agroturistika
Pripustné funkéné vyuZitie:
e prechodné ubytovanie (penzion)
e Sportové ihriska
e byvanie zamestnancov a spravcov hospodarstiev
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o dielne, sklady pofnohospodarskych produktov
e chov hospodarskych zvierat, vratane stajni (do 45 ks HD — velkych dobyt&ich
jednotiek)
Nepripustné funkéné vyuZitie:
o v3etky ostatné funkcie

ROZVOJOVA PLOCHA LOKALITY DOPLNKU D2

Priradenie k funkénej uzemnej zéne:
¢ rekreacné Gzemie
Hlavna funkcia:
o rekreacia — agroturistika
Pripustné funkéné vyuZitie:
¢ polnohospodarska vyroba
o zelen, vodné plochy, trvalé travne porasty
Nepripustné funkcéné vyuZitie:

5 o vSetky ostatné funkcie
Specifické poZiadavky:
. zachovanie krajinného priestoru a lu¢nych biotopov

ROZVOJOVE PLOCHY LOKALIT DOPLNKOV D3, D4, D5, D6, D7, D10, D11

a rozvojové plochy lokalit zmien a dopinkov €. 2/2017 2-2, 2-3, 2-9, 2-10, 2-11, 2-12, 2-14

Priradenie k funkénej uzemnej zone:
o obytné uzemie
Hlavné funkcia:
e byvanie - v rodinnych domoch
Pripustné funkéné vyuZitie:
e zakladna obcianska vybavenost (socialna infrastruktura, sluzby, maloobchodné
prevadzky, remeselné prevadzky v ramci rodinnych domov)
e plochy Sportu a rekreacie
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
Nepripustné funkéné vyuZitie:
e byvanie v bytovych domoch
e priemyselna vyroba
e logistické prevadzky
e ZivocCiSna vyroba (okrem drobnochovu do 5 ks oSipanych alebo 3 ks HD)
Podiel hlavnej funkcie:
e minimalne 75%

ROZVOJOVE PLOCHY LOKALIT DOPLNKOV D13, D14

Priradenie k funkénej uzemnej zéne:
¢ rekreacné Gzemie
Hlavna funkcia:
¢ rekreacia — chaty
Pripustné funkéné vyuZitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia

e trvalé byvanie

e vyroba akéhokolvek druhu
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/ROZVOJOVE PLOCHY LOKALIT ZMIEN A DOPLNKOV 5-1 AZ 5-5

Priradenie k funkénej uzemnej zéne:
e obytné tuzemie
Hlavna funkcia:
e byvanie — v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkcné vyuZitie:
e verejna zeleri
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia
Nepripustné funkcné vyuZitie:
e priemyselna vyroba
e |ogistické prevadzky
e ZivodiSna vyroba (vratane drobnochovu)
Podiel hlavnej funkcie:
e minimalne 75%
Etapa vystavby:
o (2022 —2025)
Dalsie ustanovenia:
e yystavbu rodinnych domov je potrebné riesSit komplexne spolu s vybudovanim
technickej infrastruktury

/ROZVOJOVA PLOCHA LOKALIT DOPLNKOV 5-6

Priradenie k funkénej tzemnej zéne:
e rekreacné uzemie
Hlavna funkcia:
° rekredcia — chaty

Pripustné funkéné vyuZitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
Nepripustné funkcéné vyuZitie:
e [rvalé byvanie
e vyroba akéhokolvek druhu
Etapa vystavby:
o [ (2022 —2025)
Dalsie ustanovenia:
e Tvar strechy - sedlova strecha
e [Farebnost objektov v zemitych odtierioch, vyluéuje sa pouZitie kriklavych a sytych
farieb

REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PRE EXISTUJUCU ZASTAVBU

EXISTUJUCE OBYTNE UZEMIE - REGULACNY BLOK R-A

Vymedzenie:

e existujuca obytna zastavba obce
Priradenie k funk&nej uzemnej zéne:

o obytné uzemie
Hlavna funkcia:

e Dbyvanie - v rodinnych domoch*
Pripustné funkéné vyuzitie:
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e byvanie v bytovych domoch*

zakladna obcianska vybavenost (socialna infrastruktura, sluzby, maloobchodné
prevadzky)*

plochy Sportu

verejna zelen

vyhradena zelen, cintorin

drobna vyroba bez negativnych a ruSivych vplyvov (remeselné prevadzky) v ramci
rodinnych domov

e trvalé travne porasty, nelesna drevinova vegetacia, vodny tok

Nepripustné funkéné vyuzitie
e priemyselna vyroba a zivoc¢iSna vyroba (okrem drobnochovu do 5 ks oSipanych
alebo 3 ks HD)
o logistické prevadzky
Podiel hlavnej funkcie:
¢ minimalne 75%
Dal$ie ustanovenia:
e zachovanie pléch verejnej a vyhradenej zelene, pléch Sportu v pdvodnom rozsahu
o vystavba objektov s oznadenim * je mozna len na vyznaCenych prielukach,
prestavbou a roz8irenim existujucich objektov; v zahradach je pripustné
umiestniovat len hospodarske prisluSenstvo obytnych objektov (dielne, sklady)

EXISTUJUCI SKOLSKY AREAL —- REGULACNY BLOK R-B

Vymedzenie:
e existujuci areal ZS, MS a $koly v prirode
Priradenie k funk&nej Uzemnej zéne:
e zmieSané uzemie
Hlavna funkcia:
¢ obcianska vybavenost’
Nepripustné funkéné vyuzitie:
trvalé byvanie
vyroba akéhokolvek druhu
priemyselna vyroba
logistické prevadzky nadlokalneho vyznamu

CENTRALNA ZONA OBCE - PLOCHA SO SPECIFICKOU REGULACIOU R-C

Vymedzenie:
e centralna zéna obce podla grafickej €asti vo vykrese ,Komplexny vykres ...*
Priradenie k funk&nej uzemnej zéne:
e zmieSané uzemie
Hlavna funkcia:
¢ obcéianska vybavenost’
¢ byvanie
Pripustné funkéné vyuzitie:
e verejna zelen
o prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e zivocCiSna vyroba (okrem drobnochovu do 5 ks oSipanych alebo 3 ks HD)
e priemyselna vyroba

AUREX, s.r.o. 35



Uzemny plén obce Dobra Voda Zmeny a doplnky ¢. 5/2022

e logistické prevadzky

EXISTUJUCE REKREACNE UZEMIE - REGULACNY BLOK R-D

Vymedzenie:
e rekreacné stredisko a chatova osada ,Pod MariaSom*
Priradenie k funk&nej Uzemnej zéne:
¢ rekreacné Uzemie
Hlavna funkcia:
¢ rekreacia a Sport — Sportové plochy a zariadenia, ubytovne, individualne
chaty
Pripustné funk&né vyuzitie:
e chov hospodarskych zvierat
e slvisiaca obCianska vybavenost — poZi¢ovne Sportovych potrieb, spoloéné
stravovanie (bufet, reStauracia)
e rekredcia v krajine — lyziarsky vlek a zjazdovka — len v ¢asti R-D1
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e trvalé byvanie
e vyroba akéhokolvek druhu
o akékolvek trvalé stavby okrem zariadeni lyziarskeho vleku — len v ¢asti R-D1

EXISTUJUCE REKREACNE UZEMIE - REGULACNY BLOK R-E

Vymedzenie:
e areal byvalého druzstva
Priradenie k funkénej uzemnej zéne:
e zmieSané uzemie
Hlavna funkcia:
¢ rekreacia — agroturistika
e vyroba a sklady
Pripustné funk&né vyuzitie:
e chov hospodarskych zvierat
remeselna vyroba a dielne, sklady pofnohospodarskych produktov
prechodné ubytovanie (penzion)
kompostovisko
rekreacia v krajine — rekreacné aktivity bez zriadovania trvalych stavieb - len v
Casti R-E1
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e trvalé byvanie
e priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zZivotné prostredie
e ZivocCiSna velkovyroba (nad 100 ks HD)

EXISTUJUCE VYROBNE UZEMIE - REGULACNY BLOK R-F

Vymedzenie:
e arealy kovovyroby, plni¢ky vody a SAV
Priradenie k funkénej uzemnej zéne:
¢ vyrobné uzemie
Hlavna funkcia:
e vyroba a sklady
Pripustné funk&né vyuzitie:
o prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
e obcianska vybavenost (vyrobné a remeselné sluzby)
Nepripustné funkéné vyuzitie:
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byvanie (okrem existujucich obytnych budov)

rekreacia

priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
zivocisna vyroba (okrem chovu laboratérnych zvierat)

REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PRE UZEMIE BEZ PREDPOKLADU LOKALIZACIE

ZASTAVBY

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného pddneho fondu mimo zastavaného uzemia obce
bez predpokladu lokalizacie zastavby. Vyuzitie tohto Uzemia sa riadi zasadami stanovenymi v
Krajinnoekologickom plane obce Dobra Voda. Vymedzené boli 3 homogénne celky, tzv.
krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek, meranych
$pecifickymi ukazovatelmi (p. Metodika SAZP, 2001). Pre jednotlivé krajinnoekologické
komplexy bolo definované vhodné, pripadne aj podmiene¢ne vhodné a nevhodné vyuZitie.

KEK-A

Vymedzenie / charakteristika:

e Lesna vrchovinova krajina Brezovskych Karpat
Vhodné vyuZitie:

e lesné porasty bez hospodarskych zasahov
Podmienecne vhodné vyuzitie:

o lesné porasty obhospodarované ako hospodarske lesy, trvalé travne porasty
e rekredcia v krajine — rekreacné a Sportové aktivity bez zriadovania trvalych stavieb
piknikovanie, agroturistika vo vymedzenych lokalitach)
Nevhodné vyuZitie:
o lesné porasty taZené holorubnym spdsobom, taZba nerastnych surovin, vystavba
rekreacnych zariadeni a iné stavebné zasahy

KEK-B

Vymedzenie / charakteristika:
Krasova krajina Dobrovodského krasu
Vhodné vyuzitie:
o lesné porasty bez hospodarskych zasahov, nelesna drevinova vegetacia bez
hospodarskych zasahov, trvalé travne porasty, skalné a krasové utvary

KEK-C
Vymedzenie / charakteristika:
e Oracinovo-lu¢na pahorkatinna krajina Dobrovodskej kotliny
Vhodné vyuzitie:
e polnohospodarska vyroba na ornej pode, trvalé travne porasty, nelesna drevinova
vegetacia bez hospodarskych zasahov, vodné toky
e rekredcia v krajine, agroturistika — vo vymedzenych lokalitach
Podmienecne vhodné vyuzitie:
e zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti v nevyhnutnom rozsahu

3.2 ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Stanovuju sa zavazné zasady pre umiestfiovanie ob&ianskej vybavenosti:
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umiesthovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej peSej dostupnosti
v zaujme vytvarania podmienok pre zakladnu obsluhu vSetkych obyvatelov

vznik novych prevadzok obchodu a sluzieb pre obyvatelstvo podporovat
predovsetkym v ramci vymedzenej centralnej zény obce a pozdiz prietahu cesty lIl.
triedy zastavanym uzemim obce

rekonstrukcia a rozSirenie budovy materskej Skoly

rekonstrukcia objektov zakladnej skoly

nové Sportoviska umiestnit v rekreanom stredisku v rozsahu rozvojovej plochy €. 6
vytvorit komplex zariadeni obé&ianskej vybavenosti — kulturny dom, obecny urad,
lekarske ambulancie, turistické informaéné centrum — rekonstrukciou objektu
kulturneho domu, resp. vystavbou nového polyfunkéného objektu

usmernovat' rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom uzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu pdsobeniu na kvalitu obytného prostredia

3.3 ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy v zastavanom uzemi
v kategorii MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a vo funkénej triede B3 a v kategorii
C 7,5/70 mimo zastavaného uzemia

doplnenie komunikaéného systému obce o novonavrhované prepojenia miestnych
komunikacii

prestavba miestnych komunikacii funkénej triedy C2 a C3 na kategdriu minimalne
MO 7,5/40 (C2) a MO (MOK) 7/30 (C3); pokial to neumozriuju priestorové pomery
vynimoc¢ne na kategériu MO 5/30

navrhované nové komunikacie funkénej triedy C2 vybudovat v kategorii MO 7,5/40,
komunikacie funk&nej triedy C3 v kategorii MO 7/30, komunikacie funk&nej triedy
D1 v kategérii MOU 5,5/20

na slepych uliciach dlhSich ako 100 m vybudovat obratiska

zriadit odstavné plochy pri areali kovovyroby, futbalovom ihrisku, v centralnej zéne
obce

rekonstrukcia a dobudovanie chodnikov pre pesich pozdiz prietahu cesty lll. triedy
zastavanym uzemim obce

vybudovanie chodnikov pozdiz existujucich a navrhovanych obsluznych
komunikacii funkénej triedy C2 a C3 v zmysle STN 73 6110

3.4 ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

reSpektovat koridory existujucich vodovodov a privodného potrubia vody

riedit zasobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v sulade s urbanistickou
koncepciou — roz§irit vodovodnu siet’ o rozvody v navrhovanych novych uliciach
nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujucimi potrubiami
a umiestriovat ich do verejnych priestranstiev

vybudovat’ splaskovu kanalizaciu v navrhovanych uliciach — novych rozvojovych
plochach

napojit na splaskovu kanalizaciu rekrea¢nu zénu ,Pod Mariasom*“ a vyrobnu zénu
juzne od obce
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trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiestiiovat do verejnych
priestranstiev

Cerpacie stanice splaskovych vod umiestriovat mimo komunikacie

odvod dazdovej vody z komunikacii rieSit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
systému vsakovacich jam

vacsie spevnené plochy (nad 200 m?) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatraviovacich tvarnic alebo zamkovej dlazby)

reSpektovat koridory existujucich vedeni elektrickej energie

zriadenie novej trafostanice pre zasobovanie rozvojovej plochy €. 1 elektrickou
energiou

sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kablovych vedeni, ulozenych do zeme

reSpektovat koridory existujucich plynovodov

plynofikovanie novych lokalit uskuto&fiovat predizenim, alebo vysadenim novych
odbocgiek plynovodov

nové strednotlakové plynovody realizovat z materialu PE stredne tazkej rady
zabezpeCenie Sirokopasmového internetového pripojenia — vybudovanim
optického kabla z obce Dechtice do obce Dobra Voda, resp. bezdrétovou
technoldgiou

reSpektovat trasy telekomunikaénych kablov a zariadeni telekomunikacnej
infrastruktury

trasy novych a rekon$truovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete rieSit
zemnym vedenim

nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielaCov) neumiestfiovat v
zastavanom uzemi obce, ani v ramci jeho navrhovaného rozsirenia

napojenie novych rozvojovych pléch na technicku infrastruktaru riesit predovSetkym
vedenim Tl v koridoroch pristupovych komunikacii k najblizZS§iemu bodu mozZného
pripojenia

konkrétne pripojky Tl sa riedia az v nasledujucich stupfioch projektovej dokumentacie
v spolupraci so spravcami Tl a vlastnikmi pozemkov,

na odvadzanie vid z povrchového odtoku je potrebné vyuZivat' v maximalnej moznej
miere vsakovacie kapacity pléch zelene. V pripade odvadzania véd z povrchoveho
odtoku do podzemnych véd je potrebné eSte pred spracovanim projektovej
dokumentacie posudit — vykonat predchadzajtce zistovanie opravnenou osobou
(hydrogeolégom) podla § 37 ods. 1 vodného zakona, so zameranim na zhodnotenie
priepustnosti a samocistiacich schopnosti pédy a horninového prostredia, zhodnotenie
moZnych rizik znecistenia a zhorSenia kvality podzemnych véd

dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych véd a zabranit' neZiaducemu uniku
nebezpeclnych latok do pbddy, podzemnych a povrchovych vod.

pri_navrhu objektov Tl reSpektovat’ pripomienky vlastnikov, resp. prevadzkovatelov
dotknutych inZinierskych sieti.

3.5 ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

V zmysle zakona ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu zachovat, obnovit chranit
narodné kulturne pamiatky:

hrad — NKP zapisand v UZPF SR pod & 800/1-25, nachédza sa cca 1 km
severozapadne od centralnej Casti_obce, parc.C. 4096, 4090/1, vznik hradu:
posledna tretina 13. az zacCiatok 14. stor.,

kostol Narodenia Panny Marie — NKP. zapisana v UZPF SR pod ¢&. 800/1, v severnej
Casti obce, parc.¢.1, datovanie: 1820,

pranier - NKP zapisand v_UZPF SR pod &. 800/1, pri_kostole, parc.¢.494/5,
datovanie: 1718
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Socha na stipe - Pieta - NKP zapisana v UZPF SR pod &. 11402/1-2, pamiatkovy
objekt & 11402/1 — stlp, pamiatkovy objekt &. 11402/2 — Pieta, pred kostolom,
parc.¢.494/5, datovanie: 1748,

pamatny dom J. Hollého - NKP zapisana v UZPF SR pod ¢&. 2490/1, zépadne od
kostola, parc.¢. 529, datovanie: pol.19.stor.,

fara a pamétna tabula J. Hollého - NKP zapisané v UZPF SR pod &. 799/1-2,
pamiatkovy objekt ¢. 799/1 - Fara pamétna, datovanie: 1820, pamiatkovy objekt C.
799/2 - Tabula pamdétna, datovanie: 1935, zapadne od kostola, parc.¢. 529,

hrob s pomnikom J. Hollého - NKP zapisané v UZPF SR pod &. 798/1, v severnej
Casti cintorina, parc.¢.2428, datovanie: 1854

pomnik padlym vojakom sovietskej armady - NKP_zapisand v UZPF SR pod é.
797/1, parc.C. 2428, na cintorine, datovanie: 1945

V bezprostrednom okoli okoli nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky, v okruhu desiatich

metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykonavat stavebnu ¢innost’ ani

int ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kulturnej pamiatky

Zachovat, obnovit a chranit pamiatky s architektonickymi a kulturno-historickymi
hodnotami, ktoré nie su zapisané v UZPF:

kapinka NajsvatejSej Trojice — z r. 1730 pri krasovej vyvieratke Marias,
jednopriestorova barokova kaplinka

krize 6x — (1) vlavo od vstupu do kostola, (2) na Konarkach, (3) kamenny pricestny
kriz za zakladnou Skolou v poli, (4) kamenny pricestny kriz, nad vykryvacom, v poli
vychodne od obce, (5) kamenny pricestny kriz pri fabrike, (6) dreveny kriz, pri
objekte pred cintorinom

sochy 5x — (1) socha sv. Jana Nepomuckého, pri fabrike (2) socha sv. Vendelina,
pred obecnym uradom, kamenna socha na pilieri s napisom, (3) pricestna socha
Panny Marie — medzi Styrmi gastanmi, pred obcou, (4) socha sv. Jana
Nepomuckého, pred kostolom na namesti pri oploteni vodného zdroja, (5) socha
sv. Jozefa pred domom ¢&. 99

Lurdska kaplnka, pri kostole

Pomnik padlym 1914-1918 — pred kostolom na namesti

Pomnik padlym v II. svetovej vojne — pred kostolom na namesti

krize a dobové nahrobné kamene a zachované liatinové krize v areali cintorina
nahrobné kamene na zidovskom cintorine

stodola severne nad farou a dalSie stodoly — murované s drevenymi vyplfiami
otvorov, hospodarske stavby a pivnice ako sucast domov

objekty byvalej chemickej tovarne Jozefa Palfyho

historicka vzrastla zelen — v obci, pri krizoch, sochach svatych, na cintorine
objekty z pbvodnej historickej zastavby obce so zachovanym slohovym
exteriérovym vyrazom, tvorenym Stukovymi tvaroslovim fasad, slohovymi okennymi
a dvernymi vyplfiami a branami — dom ¢&. 96, 131, 132, 133, 136, 138, 176, 213,
222, 225, 238, 263, 241, 331, 333

drevené brany na objektoch €. 120, 134, na budove pohostinstva

kamenny most cez Blavu pri tovarni na napoje

Z hladiska ochrany archeologickych nalezisk su nasledovné poZiadavky:

Krajsky pamiatkovy udrad Trnava eviduje na uzemi obce Dobra Voda viaceré
archeologické nalezy a naleziska z viacerych obdobi: neolitu, eneolitu, doby
bronzovej, stredoveku, novoveku. Z dévodu moznej existencie archeologickych

nalezov na celom rieSenom uzemi, musi byt v jednotlivych etapach realizacie a

uplatriovania tzemného planu v praxi splnena nasledovna podmienka v zmysle
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zakona C. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov a zakona &. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v
zneni neskorsich predpisov:

o Investor/stavebnik kazZdej stavby, vyZadujucej si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového uradu Trnava v _jednotlivych stuprioch tzemného a stavebného
konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
suvisiacej so zemnymi pracami (pozemneé stavby, budovanie komunikacii, liniové
stavby, atd’) z dbvodu, zZe stavebnou Cinnostou resp. zemnymi pracami mdze
déjst _k naruSeniu _archeologickych nalezisk ako aj k poruSeniu dosial
neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad
Trnava v sulade so zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov.*”

3.6 ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE, OCHRANU A
VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANU A TVORBU KRAJINY, VYTVARANIE A
|UDR2IAVANIE EKOLOGICKEJ STABILITY

ZASADY OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

V zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, vyhlasky &. 216/2005 Z. z.,
vynosu MZP SR &. 3/2004-5.1 a zabezpecit ochranu chranenych Gzemi a prvkov krajiny:

uzemie eurdpskeho vyznamu Brezovské Karpaty (SKUEV0278)
chranené vtagie tzemie (CHVU) Malé Karpaty
chranena krajinna oblast (CHKO) Malé Karpaty
prirodna rezervacia (PR) Slopy
prirodna pamiatka (PP) Lahky kamen
prirodna pamiatka (PP) Vyvieracka pod Bacharkou
e chraneny strom lipa malolista (Tilia cordata) — na cintorine
V zmysle UPN VUC Trnavského kraja chranit genofondovo vyznamné lokality fauny
aflory:
o Slopy, vyver Lahky kamen, potok Blava, stary kamenolom, okolie kostola

ZASADY PRE VYTVORENIE UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné reSpektovat / dobudovat navrhované
prvky USES, tak aby plnili poZzadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo interakéného
prvku:

biocentrum regionalneho vyznamu rBC 29 Slopy

biocentrum miestneho vyznamu mBC Lahky kameri

biocentrum miestneho vyznamu mBC Uhlisko

biokoridor nadregionalneho vyznamu nBK 4 Hreberfovy systém Malych Karpat
biokoridor regionalneho vyznamu rBK 4 Blava
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biokoridor miestneho vyznamu mBK Jasenovy potok

biokoridor miestneho vyznamu mBK Hlavina

biokoridor miestneho vyznamu mBK Slopy — Uhlisko

interakéné prvky plosného a liniového charakteru: plocha cintorina v zastavanom
uzemi obce, lesné porasty v blizkosti biocentier a biokoridorov zabezpecujuce ich
vzajomné interakcie, nelesna drevinova vegetacia a liniova zelen na
polnohospodarskej pdde pozdiz polnych ciest, medzi a vodnych tokov, mozaikové
Struktary — trvalé travne porasty s rozptylenou nelesnou drevinovou vegetaciou

ZASADY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE A PRE APLIKACIU EKOSTABILIZACNYCH

OPATRENT

vytvorenie naraznikovych pasov pozdiZ vodnych tokov, naraznikové pasy by mali
byt zatravnené a ponechané na sukcesiu

primerana udrzba vodnych tokov v celom katastralnom uzemi (napr. Sucha Blava)
zvySit druhovu diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabranit’ jej dalSej monokulturalizacii

vylucit holorubny spésob tazby v biokoridoroch, biocentrach a plochach
interakénych prvkov

udrziavat’ existujucu liniova zeleri a zalozit novu liniovu zelen s pddoochrannou
funkciou v podobe vsakovacich vegetacnych pasov na medziach a popri polnych
cestach

zabezpecdit ochranu vodnych zdrojov a prirodnych vyvieraciek pred znecistenim
intenzifikacia vyuzitia vyrobnych a hospodarskych arealov v katastralnom uzemi
obce, vratane rekonstrukcie ich stavebného fondu

vybudovanie splaskovej kanalizacie v rekreacnom stredisku a vyrobnej zéne
rekultivacia byvalého kamernolomu

revitalizovat a dosadit liniovu zelef pozdiz cesty Ill. triedy

vybudovanie arealu na zber separovaného odpadu

v rozvojovych lokalitach ZaD ¢.5/2022 nepripustit’ _vSetky druhy &innosti
a podnikatelskych aktivit, ktoré by svojimi neqativnymi vplyvmi (prasnost, zapachy,
hluk, vibracie, intenzivna doprava a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych parciel pre urcené ucely

pri_navrhu _rieSenia konkrétnych zdrojov znecistovania ovzdu$ia reSpektovat
zasady funkéného a priestorového usporiadania v zaujmovom uzemi. Odporuéané
je urcit primerané odstupoveé vzdialenosti

pri realizacii stavebnych prac, pri ktorych je riziko vzniku prasnych emisii (tuhych
znedistujucich latok — TZL), je nutné prijat také opatrenia, ktoré minimalizuju
prasnost’ zasahujucu do vonkajSieho ovzdusia.

3.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje Uzemny plan obce Dobra Voda
zastavané uzemie obce tak, Ze obsahuje:

existujuce zastavané uzemie vymedzené sucasnou hranicou zastavaného Uuzemia
rozvojové plochy €. 1, 2, 3, 4

realizované rozsirenie arealu pini¢ky vody (Sofranko-napoje)

plochy zmien a doplinkov Z21-1, Z2, D1-1, D3, D4, D5, D6, D10, D11

rozvojovu plochu €. 9

plochy ZaD ¢.2/2017 ZaD 2-2, ZaD 2-11, ZaD 2-13.

plochy ZaD ¢.5/2022 ZaD 5-2, ZaD 5-5
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3.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEM{ PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia uzemia je potrebné v
rieSenom Uzemi reSpektovat ochranné pasma:

Ochranné pasma cestnych stavieb

Ochranné pasma cestnych stavieb ur€uje Zakon €. 135/1961 Z.z. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

§ 11
Cestné ochranné pasma

(1) Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo sidelného
utvaru obce ohranieného dopravnou znackou oznadujucou zaciatok a koniec obce sluzia
cestné ochranné pasma. Pre jednotlivé druhy a kategodrie tychto komunikacii uréi Sirku
ochrannych pasem vykonavaci predpis, a to pri dialniciach a cestach vyssich tried v rozsahu
50 az 100 metrov od osi prilahlého jazdného pasu, pri cestach nizSich tried a miestnych
komunikaciach 15 az 25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou. Cestné
ochranné pasmo pre novobudované alebo rekon$truované dialnice, cesty a miestne
komunikacie vznika diiom nadobudnutia pravoplatnosti tizemného rozhodnutia.

Vyhlaska €. 35/1984, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
§ 15
(3) Hranicu cestnych ochrannych pasiem ur€uju zvislé plochy vedené po oboch stranach
komunikacie vo vzdialenosti
o - 100 metrov od osi vozovky prifahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovane;j
ako rychlostna komunikacia,
o - 50 metrov od osi vozovky cesty . triedy,
e - 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje
ako rychlostna komunikacia,
e - 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,
o - 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.
Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia uzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom Uzemi reSpektovat poziadavky na
ochranné a bezpecénostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

Ochranné pasma zariadeni elektrizaCnej sustavy

Ochranné pasma zariadeni elektrizatnej sustavy urCuje Zakon ¢&. 251/2012 Z.z.
o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

§ 43
Ochranné pasma

(1) Na ochranu zariadeni elektrizatnej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné
pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je uréeny
na zabezpec€enie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpelenie ochrany Zivota
a zdravia osOb a majetku.
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(2) Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na vedenie od krajného vodia. Vzdialenost’ obidvoch rovin od krajnych vodicov je
pri napati

a) od 1 kV do 35 kV vratane pre vodiCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych
priesekoch 7 m, pre vodi€e so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch
2 m, pre zavesené kablové vedenie 1 m,

(7) Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpec€ovace;j
techniky,

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré
su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu
objektu elektrickej stanice,

¢) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pri€om musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice
na vymenu technologickych zariadeni.

Ochranné a bezpe&nostné pasma plynarenskych zariadeni

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni uréuje Zakon ¢. 251/2012
Z.z. oenergetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

§79
Ochranné pasmo

(1) Ochranné pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych
plynovodov.

(2) Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti
priameho plynovodu alebo plynarenského =zariadenia vymedzeny vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi
plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uUzemi obce
s prevadzkovanym tlakom nizSim ako 0,4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,
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§ 80
Bezpeclnostné pasmo

(1) Bezpe€nostné pasmo je urCené na zabranenie poruch alebo havarii na
plynarenskych zariadeniach alebo na zmiernenie ich vplyvov a na ochranu Zivota,
zdravia a majetku oséb.

(2) Bezpec€nostnym pasmom na ucely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny
vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského
zariadenia merany kolmo na os alebo na pédorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi
plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia je

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do
350 mm,

h) 50 m pri regulaénych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch,

(3) Pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej
zastavbe, a pri regulacnych staniciach so vstupnym tlakom niz§im ako 0,4 MPa,
lokalizovanych v suvislej zastavbe, bezpeénostné pasma urci v sulade s technickymi
poziadavkami prevadzkovatel distribuCnej siete.

e ochranné pasma telekomunikatnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona €. 610/2003 Z. z. o elektronickych
komunikaciach

e ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z.:

- 1,5 m od vonkajSieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer

potrubia do 500 mm)
- 2,5 m od vonkajSieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia nad 500 mm)
. ochranné, pristupové pasmo vodnych tokov v Sirke 10 m od brehovej Ciary
v pripade vodohospodarsky vyznamného toku (Horna) Blava a v Sirke do 5 m pri
drobnych vodnych tokoch, v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z. z. Do
vymedzeného pobrezného pozemku nie je mozné umiesthovat technicku infrastrukturu
vratane zariadeni, pevné stavby s vynimkou komunikacii, savislu vzrastlu zelen, ani ho
inak pofnohospodarsky obhospodarovat. Pobrezny pozemok v uvedenom rozsahu
musi byt pristupny (bez trvalého oplotenia) pre vykon spravy toku.

V rieSenom Uzemi je dalej potrebné reSpektovat’ hygienické ochranné pasma:

Ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) urluje zakon ¢&.131/2010 Z.z.
0 pohrebnictve v zneni neskorSich predpisov.
§ 15

e (7) Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska;
v ochrannom pasme sa nesmu povolovat’ a ani umiestiiovat budovy okrem budov,
ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom.
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e ochrannom pasme mozu byt obcou — stavebnym uradom povolené len stavby,
ktoré maju pietny charakter so zameranim vyluéne na poskytovanie sluzieb pre
pohrebisko

e ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zékona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch)

e pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov Hlavka a Marias I. stupfa (vymedzené
oplotenim vodného zdroja), a Il. stupria (celé katastralne uzemie)

|3.9 PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
| POZEMKOV A PRE ASANACIU

Uzemny plan obce Dobra Voda vymedzuje plochy pre verejnoprospesné stavby plo$ného
charakteru:

e VP1: plocha pre vystavbu polyfunk&ného objektu obCianskej vybavenosti
e VP2: plocha pre rekonstrukciu / rozSirenie objektov materskej Skoly a
zakladnej Skoly

VP3: plocha pre lyziarsky viek

VVP4: plocha pre zberny dvor

VP5: plocha pre rozSirenie poziarnej stanice

VPG6: odstavné plochy

Plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb su zakreslené vo vykresoch €. 02 a 03.
Pre verejnoprospesné stavby liniového charakteru su vymedzené koridory. Ich zoznam je
uvedeny v kap. 3.10. Umiestnenie verejnoprospednych stavieb v grafickej Casti je len
orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia
podrobnejSej projektovej dokumentacie.

Predpokladame, ze k deleniu a scelovaniu pozemkov dbjde na vSetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie déjde k deleniu
parciel z dévodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikacie. Nakolko uzemny plan
obce Dobra Voda nie je rieSeny s podrobnostou uzemného planu zény, nie je mozné blizSie
ur€it parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely urcia
podrobnejSie stupne projektovej dokumentacie.

Uzemny plan obce Dobra Voda nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie.

3.10 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

v

V zmysle § 108, ods. 3 zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov a nalezu
Ustavného stdu SR &. 217/2002 Z.z. izemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby,
pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za u€elom zabezpecéenia verejnoprospesnych
sluzieb a verejného technického vybavenia Uzemia podporujuceho rozvoj Uzemia a ochranu
zivotného prostredia.

Uzemny plan obce Dobra Voda uréuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu:

e existujuce integrované koridory miestnych komunikacii a liniovych stavieb technickej
infrastruktury v zastavanom uzemi obce (pre ucely ich rekonstrukcie a rozSirenia)

¢ navrhované integrované koridory miestnych komunikacii a liniovych stavieb

e cykloturistické trasy
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chodniky pre pe$ich pozdiz prietahu cesty lll. triedy zastavanym Gzemim obce
(navrhované + existujuce pre ucely ich rekonstrukcie a rozSirenia)

nova trafostanica na okraji rozvojovej plochy €. 1

privodné elektrické vedenie VN 22 kV k trafostanici

opticky telekomunikaény kabel — pozdiz cesty lll. triedy

vystavba polyfunk&ného objektu obc&ianskej vybavenosti na mieste kulturneho domu
rekons$trukcia / rozSirenie objektov materskej Skoly a zakladnej Skoly

obnovenie lyziarskeho vieku

zberny dvor

rozSirenie poziarnej stanice

odstavné plochy

Verejnoprospesné stavby liniového charakteru a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych
stavieb plodného charakteru su zakreslené vo vykresoch & 02 a 03. Umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb v grafickej Casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov
pre ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia podrobnejSich stupfiov projektovej dokumentacie.

3.11 VYMEDZENIE CASTi UZEMIA PRE PODROBNEJSIE RIESENIE NA UROVNI ZONY

V zmysle § 11 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov mbze uzemny plan obce
vymedzit' plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu nizSieho stupna (Uzemny plan

zony).

Spracovanie podrobnejSej dokumentacie pre umiestiiovanie objektov — uzemného planu zény,
pripadne urbanistickej Studie, je predpokladom vystavby v navrhovanej rozvojovej ploche €. 1
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