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A. Textova cast
» 1. Zakladné udaje o rieseni zmien a doplnkov tzemného planu
» 1.1 Dévody pre obstaranie zmien a doplnkov tzemného planu

Obec Dobra Voda ma vypracovany tizemny plan obce, ktory schvélilo obecné
zastupitelstvo uznesenim ¢. 207/2010 dna 18. 10. 2010.

Dévodom obstarania zmien a doplnkov ¢. 1 izemného planu obce Dobréa Voda st
poziadavky obce a sikromnych vlastnikov pozemkov vymedzit nové plochy pre vystavbu,
resp. poziadavky modifikacie hranic povodne vymedzenych ploch, ako aj regulativov
funkéného vyuzitia obsiahnutych v doterajsej izemnoplanovacej dokumentacii.

Vymedzenim novych lokalit nevzniknt nové naroky na vystavbu obsluznych komunikécii
ani sieti a zariadeni technickej infrastruktiry. Vsetky lokality je mozné obslazit
prostrednictvom existujtcej, resp. povodne navrhovanej infrastruktuary.

» 1.2 Hlavné ciele riesenia zmien a doplnkov uzemného planu

Cielom riesenia je umoznit novi vystavbu v lokalitdch zmien a doplnkov, rozvijajicu
obytné, rekreacné a vyrobné funkcie v sidle. Navrhnuté zdmery neodporujt hlavnym
ciefom stanovenym v doterajsej izemnoplanovacej dokumentéacii ani v lokélnej rozvojovej
stratégii, ktort reprezentuje schvéileny Program hospodarskeho a socialneho rozvoja obce
Dobra Voda. Je tiez v stilade so zdujmami obce Dobra Voda. Obstaranie zmeny
tzemnopldnovacej dokumentacie bolo odsthlasené uznesenim obecného zastupitelstva
dna 22.2.2011.

» 1.3 Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov uzemného planu

Navrh zmien a doplnkov izemného planu obce Dobra Voda je vypracovany v stlade so
zadkonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v
zneni neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o izemnopldnovacich
podkladoch a izemnopldnovacej dokumentécii.

Zmeny a doplnky ¢. 1 izemnopldnovacej dokumentacie st spracované ako samostatna
priloha k schvalenej tizemnoplédnovacej dokumentacii. Nakolko ide o modifikécie, ktoré
podstatne nemenia povodnia koncepciu, nie je ii¢elné vypracovanie taplného znenia
tzemnoplanovacej dokumentacie. V iplnom zneni je vypracovand len zavazna cast.

V smernej textovej ¢asti tizemného planu obce Dobra Voda sa zmeny a doplnky tykaja
kapitol:

= 2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
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» 2.6 Navrh celkového funkéného vyuzitia izemia obce

» 2.7 Podrobny popis navrhu funkéného vyuzitia izemia obce podla funkénych
subsystémov

» 2.8 Vymedzenie zastavaného tizemia obce
= 2.12 Néavrh verejného dopravného a technického vybavenia
» 2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

= 2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pdédneho fondu
a lesného podneho fondu na nepofnohospodarske tcely

V ostatnych kapitoldch smernej ¢asti nie st potrebné dalsie Gpravy.

V zaviaznej casti (kapitola 3) sa zmena tyka regulativov funkéného vyuzitia a intenzity
vyuzitia — stanovené sua regulativy pre lokality zmien a doplnkov, vymedzenie zastavaného
Uzemia tak, aby zahfnalo aj lokality zmien a doplnkov.

V grafickej casti st vo vykresoch ¢. 2, 3 (Komplexny vykres priestorového usporiadania a
funkéného vyuzitia tizemia), ktoré st sticastou zavaznej casti rieSenia, vyznacené hranice
lokalit zmien a doplnkov, ich funkéné vyuzitie, ako aj javy na zrusenie, taktiez vo vykrese
¢. 7 (Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny). Vo vykrese ¢. 6 (Vykres perspektivneho
pouzitia polnohospodarskeho podneho fondu a lesného pédneho fondu na
nepolnohospodarske tcely) st vyznacené navrhované zabery PPF a LPF, ku ktorym doéjde
v dosledku realizacie zmien a doplnkov. Zmeny a doplnky st zakreslené na priesvitkéch,
na podklade pévodnych vykresov. Ostatné vykresy nie sti zmenou dotknuté, nakolko
vsetky lokality doplnkov st obsluhované prostrednictvom existujiceho alebo pévodne
navrhovaného verejného dopravného a technického vybavenia.

» 1.4 Vymedzenie rieseného Uzemia zmien a doplnkov izemného planu

Riesenie zmien a doplnkov ¢. 1 tizemného planu obce Dobra Voda sa tyka nasledujtcich
lokalit:

* rozvojové plochy 7a, 7b — meni sa rozsah a hranice ploch v zmysle zmien Z1-1, Z1-2

lokality doplnkov D1-1, D1-2, D2 - lokality s miestnymi ndzvami Kruh, Piesta
» ]okality doplnkov D3, D4 — na juznom okraji zastavaného tizemia

» lokalita doplnku D5 — na zapadnom okraji zastavaného tizemia, oproti rozvojovej
ploche ¢. 4

» lokalita doplnku D6 — zdhrada rodinného domu na severnom okraji obce

= lokalita doplnku D7 - v ¢asti Dolina, v zastavanom tizemi

» lokality doplnkov D10, D11 - na vychodnom okraji obce

= lokality doplnkov (D12 - vyhlad), D13, D14 — v rekreacnej zéne Pod Mariasom

> 44



» UPN obce Dobra Voda - zmeny a doplnky ¢.1 (2011) 4

» 1.5 Vychodiskové podklady

Vyrchodiskovymi podkladmi pre spracovanie zmien a doplnkov ¢. 1 Uzemného planu obce
Dobra Voda boli nasledujtice dokumenty a materialy:

= Uzemny plan obce Dobra Voda, oktéber 2010

» list zo dna 22.2.2011 s poziadavkami p. Alojza Novédka na tpravu / zostiladenie
tzemného planu obce

» poziadavky obce Dobra Voda na zaradenie novych ploch pre bytovi vystavbu a
rekreaciu, vyjadrené na obecnom zastupitelstve dna 22.2.2011, poziadavka zmeny
lokalizacie navrhovanej plochy pre verejnoprospesnu stavbu VP4
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2. Navrh zmien a doplnkov smernej casti

Kapitoly 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 2.1, 2.2, 2.3, 2.4

Bez zmien

Od’sek Intenzita vyuZitia pléch v kapitole 2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania, podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa nahradza
nasledovnym textom:

Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je ur¢end maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Regulativ maximéalneho percenta zastavanosti je
stanoveny nasledovne:

* 40% - pre nové rozvojové plochy 2, 3, 4, 8a, 9, 10 a existujice skuto¢ne zastavané
tuzemie (t.j. vratane rekreacnej zoény) a pre nové rozvojové plochy lokalit doplnkov
D5, D6

* 30% - pre rozvojovu plochu ¢. 5, 7a, b, e — vratane prislusnych zmien 71-1, Z1-2, Z2
a pre nové rozvojové plochy lokalit doplnkov D1-1, D1-2, D2, D7, D13, D14

= 20% - pre rozvojovu plochu ¢. 1 a pre nové rozvojové plochy lokalit doplnkov D3,
D4, D10, D11

* 10% - pre rozvojovu plochu ¢. 6

Platnost architektonickych regulativov v kapitole 2.5 Navrh urbanistickej koncepcie
priestorového usporiadania, podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa
rozsiruje af na lokality dopinkov D3, D4, D5, D10, D11.

Pbévodna tabulka v kapitole 2.6 Navrh celkového funkcného vyuZitia uzemia obce,
podkapitole Urcenie funkcnych dzemnych zon sa nahrdadza novou tabulkou:

Tab.: Prehlad navrhovanych rozvojovych pléch, vratane lokalit zmien a doplnkov a ich
funkéné vyuzitie

oznacenie rozvoj. vymera v ha funkéna Gzemna hlavna funkcia
plochy zbna

1 3,84 obytné uzemie byvanie

2 2,70 obytné uzemie byvanie

3 3,16 obytné Uzemie byvanie

4 0,34 obytné uzemie byvanie
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oznacenie rozvoj. vymera v ha funkéna Gzemna hlavna funkcia
plochy zbna
5 0,89 rekreacné Uzemie rekreacia - chaty
6 0,48 rekreacné Uzemie Sport a rekreacia
7 a,b - v rozsahu zmien | 4,08 ((2,08+0,23+0,29) | vyrobné Uzemie polnohospodarska
Z1(21-1,21-2,21-3), 72 |+1,48) vyroba
7e 0,34 rekreacné Uzemie rekreacia - agroturistika
8 (a) 0,41 vyrobné uzemie vyroba a sklady
9 0,56 zmiesané Uzemie (byvanie + vyroba)
10 0,32 obytné uzemie byvanie
D1 (D1-1+D1-2) 1,3(1,11+0,19) rekreacné uzemie rekredcia - agroturistika
D2 0,33 rekreacné Uzemie rekredcia - agroturistika
D3 0,80 obytné Uzemie byvanie
D4 1,23 obytné Uzemie byvanie
D5 0,62 obytné Uzemie byvanie
D6 0,10 obytné Uzemie byvanie
D7 0,10 obytné Uzemie byvanie
D10 0,73 obytné Uzemie byvanie
D11 1,38 obytné uzemie byvanie
D13 0,09 rekreacné Uzemie rekreacia
D14 0,24 rekreacné Uzemie rekreacia
/

Odsek Regulativy pre rozvojové plochy 7a, b v kapitole 2.6 Navrh celkového funkcného
vyuZzitia uzemia obce, podkapitole Reguladcia funkcného vyuZitia pre nové rozvojové
plochy sa nahradza nasledovnym textom:

A Rozvojové plochy ¢. 7a, b — v rozsahu zmien Z1-1, Z1-2, Z1-3, Z2
Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:

* vyrobné tizemie
Hlavna funkcia:

* polnohospodarska vyroba

Pripustné funkc¢né vyuzitie:
» dielne, sklady polnohospodarskych produktov
» prechodné ubytovanie, vratane stravovania (penzion)
= agroturistika
» chov hospodarskych zvierat, vratane stajni (do 45 ks HD — velkych dobytc¢ich
jednotiek)
* byvanie zamestnancov a spravcov hospodérstiev
» Sportové ihriska
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
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» zelen, vodné plochy, trvalé travne porasty

Nepripustné funkéné vyuzitie:
= vSetky ostatné funkcie

Etapa vystavby:
= 1. (2010 - 2018)
A Rozvojova plocha ¢. 7 e
Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:
* rekreacné tzemie
Hlavna funkcia:
» rekreacia — agroturistika

Pripustné funkéné vyuzitie:
» dielne, sklady polnohospodarskych produktov
» prechodné ubytovanie (penzién)

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» vSetky ostatné funkcie
Etapa vystavby:
= 1. (2010 - 2018)

/

Doplriaju sa regulativy pre rozvojové plochy lokalit dopinkov v kapitole 2.6 Navrh
celkového funkcného vyuZitia uzemia obce, podkapitole Regulédcia funkcného vyuZitia
pre nové rozvojoveé plochy:

4 Rozvojové plochy lokalit doplnkov D1-1, D1-2
Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:
* rekreacné tzemie

Hlavna funkcia:
» rekreacia — agroturistika

Pripustné funkéné vyuzitie:
» prechodné ubytovanie (penzion)
» $portové ihriska
» byvanie zamestnancov a spravcov hospodarstiev
» dielne, sklady polnohospodarskych produktov
» chov hospodarskych zvierat, vratane stajni (do 45 ks HD — velkych dobytc¢ich
jednotiek)

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
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» vSetky ostatné funkcie

A& Rozvojova plocha lokality doplnku D2
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
» rekreacné tizemie

Hlavna funkcia:
» rekreacia — agroturistika
Pripustné funkcéné vyuzitie:
» polnohospodarska vyroba
» zelen, vodné plochy, trvalé travne porasty
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» vSetky ostatné funkcie
Specifické poziadavky:
» zachovanie krajinného priestoru a li¢nych biotopov

A& Rozvojové plochy lokalit doplnkov D3, D4, D5, D6, D7, D10, D11

Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:
* obytné tzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie - v rodinnych domoch
Pripustné funkéné vyuzitie:
» zakladna obcianska vybavenost (socidlna infrastruktira, sluzby, maloobchodné
prevadzky, remeselné prevadzky v ramci rodinnych domov)
» plochy $portu a rekreacie
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch
» priemyselnda vyroba
» Jogistické prevadzky
» Zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu do 5 ks osipanych alebo 3 ks HD)

Podiel hlavnej funkcie:
* minimalne 75%

4 Rozvojové plochy lokalit doplnkov D13, D14
Priradenie k funkcénej izemnej zéne:
» rekreacné tizemie

Hlavna funkcia:

= rekreacia — chaty
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Pripustné funkcéné vyuzitie:
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:
* trvalé byvanie
= vyroba akéhokolvek druhu

Kapitoly 2.9, 2.10, 2.11

Bez zmien

Doplria sa text a tabulka v kapitole 2.7 Podrobny opis ndvrhu funkcného vyuZitia dzemia
obce pod/a funkcnych subsystémov, v podkapitole 2.7.1 Byvanie

Pre byvanie ako hlavnt funkciu sa v zmenach a doplnkoch ¢. 1 (2011) vymedzujua lokality
D3, D4, D5, D6, D7, D10, D11, ako aj 1 prieluka v nadmernej zahrade (v rdmci regulacného
bloku R-A, za obecnym tradom, na parc. ¢. 250/1, 248/1-2). Celkova kapacita uvedenych
lokalit je 44 bytovych jednotiek. Pri obloznosti 2,5 obyvatela na 1 trvale obyvany byt
aplnym vyuzitim tychto pléch je mozné dosiahnut prirastok 110 obyvatelov.

Tab. Rekapitulacia prirastku byt. fondu podla rozvojovych ploch v lokalitdach doplnkov

Cislo rozvojovej plochy Pocet bytovych jednotiek Etapa
D3

D4

D5

D6

D7

D10

D11

Prieluka v zadhrade

Ul |= |0 N |= |U1 |00 |1

/

Doplria sa text v kapitole 2.7 Podrobny opis névrhu funkéného vyuZitia uzemia obce pod/a
funkcnych subsystémov, v podkapitole 2.7.4 Rekredcia a cestovny ruch

Zmeny a doplnky ¢. 1 (2011) vymedzuja dalsie plochy pre individudlnu chatovi rekreaciu
v rekreacnej oblasti ,Pod Mariasom*“. Kapacita lokalit doplnkov je 4 chaty, z toho 1 chata
v lokalite D13, 3 chaty v lokalite D14. Dalsia lokalita pre individualnu chatovii rekreaciu
(D12) je vyhladova, nie je preto sticastou navrhu.

Povodne navrhované lokality 7a, 7b sa rozsiruja v rozsahu vymedzenych zmien Z1-1, Z1-2,
Z1-3 (povodne lokalita 7a), Z2 (poévodne lokalita 7b). Budu sluzit pre polnohospodarsku
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vyrobu v spojeni so $pecifickym rekreaénym vyuzitim (agroturistika); podla prevladajice;j
hlavnej funkcie st preradené do vyrobného tizemia.

Nové rekreacné tizemie extenzivnej rekreacie v krajine s agroturistikou sa navrhuje
v lokalitach doplnkov D1-1, D1-2 (Kruh, v nadvaznosti na plochu zmeny 72) a D2 (Piesta).

/

Dopliia sa text a tabulka v kapitole 2.8 Vymedzenie zastavaného tzemia obce

V stivislosti s ndvrhom rozvojovych ploch lokalit zmien a doplnkov ¢. 1(2011) sa zastavané
Gzemie rozsiri o:
» plochy zmien a doplnkov Z1-1, Z2, D1-1, D3, D4, D5, D6, D10, D11

* rozvojovu plochu ¢. 9

Tab.: Rekapituldcia prirastku zastavaného tizemia podla rozvojovych ploch lokalit
zmien a doplnkov

Cislo rozvojovej plochy | Vymera plochy v ha Prirastok ZU v ha Poznamka
Z21-1 2,08 2,08 -
Z2 1,48 1,48 -
D1-1 1,11 1,11 -
D3 0,80 0,80 -
D4 1,23 1,23 -
D5 0,62 0,62 -
D6 0,10 0,10 -
D10 0,73 0,73 -
D11 1,38 1,38 -

/

Dopliria sa tabulka v kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Vypocet potreby
vody

Tab.: Vypocet potreby vody pre lokality zmien a doplnkov ¢. 1 (2011)

Sucasna Potreba vody vr. |Potreba vody vr. |Potreba vody vr.
potreba 2025 - bez zmien | 2025 v lokalitach |[2025 - vratane
vody a doplnkov zmien a doplnkov | zmien a dopinkov

Rocna potreba vody 53 984 69 481 8963 78 444

(m?/r)

Priemerna potreba 1,712 2,203 0,284 2,487

vody Qy (I/s)

Max. denna potreba 2,739 3,525 0,455 3,980

vody Qq (l/s)

Max. hodinova potreba | 4,930 6,346 0,819 7,165

vody Qn (I/s)

1
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/

Nahradza sa posledny odsek textu v kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, v podkapitole
Stav odvddzania a likvidacie splaskovych odpadovych véd

Existujtice vytlaéné potrubie z obce Dobra Voda je vedené pozdlz cesty III. triedy &.
111/051024 do splagkovej kanalizacie obce Dechtice. Cistenie splaskovych odpadovych vod
je v existujicej COV Dechtice, ktora ma dostatoént kapacitu pre 1100 E.O. obce Dobra
Voda. Recipientom precistenych vod je vodny tok Blava.

/

Doplria sa tabulka v kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, v podkap. Vypocet potreby vody

Tab.: Rekapitulacia odtokového mnozstva splaskovych odpadovych vod pre lokality
zmien a doplnkov ¢. 1 (2011)

Mnozstvo splaskovych vod v r. 2025 EO, = 1021 - bez zmien a | EO, = 1131 - vratane
doplnkov lokalit zmien a doplnkov

Roc¢né mnozstvo splaskovych vod

Q, (m*/r) 69 481 78 444

Priemerné denné mnozstvo splask. vod

Q, (I/s) 2,203 2,487

Max. hodinové mnozstvo splaskovych vod

Qmax (I/5) 7,271 8,209

Min. hodinové mnozstvo splaskovych vod
[ Quin (I/5) 1,322 1,493

/

Doplria sa text a tabulka v kapitole 2.12.3 Energetika, v podkapitole Zésobovanie
elektrickou energiou

Na zaklade maximélnych kapacit rozvojovych pléoch lokalit zmien a doplnkov bude
celkovy prirastok spotreby elektrickej energie 127 kW.

Tab.: Energeticka bilancia pre rozvojové plochy lokalit doplnkov

Cislo plochy (susediacich lokalit) Pozadovany vykon Pp (kW)
D1 (D1-1, D1-2) 10

D2 5

D3, D4 42

D5, D6 22

D7 4

D10, D11 63

D13, D14 5

Spolu 127
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/

Doplria sa text a tabulka v kapitole 2.12.3 Energetika, v podkapitole Zésobovanie plynom

Vyuzitim rozvojovych pléch v zmysle zmien a doplnkov ¢. 1(2011) sa celkovy prirastok
maximalneho hodinového odberu zemného plynu zvysuje o 54,6 m*/hod.

Tab.: Rekapitulacia prirastku spotreby zemného plynu pre rozvojové plochy lokalit

doplnkov

Cislo plochy Max. hodinovy odber zemného Rocné spotreba zemného plynu Qg
plynu Qu (m*/hod) (m*/hod)

D3 7 17500
D4 11,2 28000
D5 7 17500
D6 1,4 3500
D7 2,8 7000
D10 8,4 21000
D11 16,8 42000
Spolu 54,6 136000

Poznamka: v ostatnych lokalitdch zmien a doplnkov sa nepocita so spotrebou zemného
plynu.

Nahrddza sa posledny odsek text v podkapitole Odpadové hospodarstvo, v kapitole 2.13
Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie,

Odporicame rozsirovat separovany zber odpadu a odpad v maximdlnej miere recyklovat,
zvySovat podiel zhodnocovaného odpadu a sortiment separovanych komodit v zmysle
cielov programov odpadového hospodarstva obce. V izemnom plane navrhujeme plochu
pre zriadenie zberného dvora v rdimci hospodarskeho dvora Kovovyroby (na parc. ¢.
1391/1). V aredli buda umiestnené velkokapacitné kontajnery na docasné zhromazdovanie
vyseparovanych zloziek komunalnych odpadov. Biologicky rozloziteIny rastlinny odpad
bude pre tcely kompostovania zhromazdovany v areéli byvalého druzstva.

/

Kapitoly 2.14, 2.15

Bez zmien
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Doplria sa text a tabulka v kapitole 2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia
polnohospodadrskeho pédneho fondu a lesného pédneho fondu na
nepolnohospodarske ucely:

V lokalitach doplnkov D6, D14 nedochadza k zaberom PPF (ide o ostatné plochy). Zabery
lesnych pozemkov sa nenavrhuja; lokalita (D12) je vyhladova.

Pre lokality zmien Z1 (Z1-1, Z1-2), Z2 a lokality doplnkov D1 (D1-1, D1-2) bol udeleny
predchadzajici individuélny stuhlas s vynatim z PPF v sihrnnej vymere 1,05 ha pre
lokalitu Z1, 1,00 ha pre lokalitu Z2 a 1,00 ha pre lokalitu D1. Zabery PPF sti mozné v ramci
uvedenych lokalit a ich ¢asti tak, aby nebola presiahnuta uvedend stihrnné vymera.

Prehlad o $truktire podneho fondu v lokalitich zmien a doplnkov ¢. 1(2011) s
uvazovanym pouzitim polnohospodarskej pody pre nepol'nohospodarske tcely

Lok. [Katastr. | Funkéné |Vymera | Predpok. vymera poln. pédy [ UzZiv. Vybud. | Casova |Ina
Cislo | Gzemie [vyuzZitie lokality |spolu |Z toho polnoh | hydrom |etapa |inform
v ha vha |Skupina vymera | pody zariad. |realiz.
BPE) ha

D2 Dobra rekreacia |0,33 0,33 0271242/7. 0,33 FO - l. -
Voda

D3 Dobra byvanie 0,80 0,80 |0271442/7. |0,80 FO - l. -
Voda

D4 Dobra byvanie 1,23 1,23 0271442/7. |1,23 FO - I -
Voda

D5 Dobra byvanie 0,62 0,62 0271242/7. 0,62 FO - l. -
Voda

D7 Dobra byvanie 0,10 0,10 [0290462/8. (0,10 FO - l. -
Voda

D10 Dobra byvanie 0,73 0,73 [0271542/7. |0,73 FO - l. -
Voda

D11 Dobra byvanie 1,38 1,38 |0271542/7. |0,17 FO - l. -
Voda 0271232/6. | 1,21

D13 Dobra rekreacia |0,09 0,09 0287432/7. |0,09 FO - l. -
Voda

Prie- |Dobra byvanie 0,23 0,23 0271232/6. |0,23 FO - I -

luka |Voda

v zahr

/

Kapitola 2.17

Bez zmien

14
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» 3. Navrh zmien a doplnkov zavaznej casti

Vysvetlivky: oby&ajny text = povodny navrh UPN, podéiarknutd kurziva+podfarbenie =
zmeny a doplnky ¢.1 (2011)

Zavazna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujtcich alebo vylucujicich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyuzitia)

zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia

zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
zéasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot

zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

vymedzenie zastavaného tizemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podfa osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie pléch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanéciu a chranené casti
krajiny

urcenie, na ktoré Casti izemia je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan zoény

Z grafickej Gasti st sticastou zavaznej casti vykresy ¢. 02 a ¢. 03 Komplexny vykres

priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzitia izemia. Vykres ¢. 02 pokryva celé

katastralne Gzemie. Na vykrese ¢. 03 je v mierke 1:5000 zobrazené zastavané tizemie obce

s nadvazujucimi plochami. V uvedenych vykresoch st vyznacené zaviazné cCasti rieSenia

a verejnoprospesné stavby.

Vsetky ostatné regulativy, zdsady a navrhované riesenia, ktoré nie s uvedené v zavaznej

Casti, maja charakter odportcani a tvoria smernu ¢ast izemnoplanovacej dokumentacie.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia

uzemia

Zasady organizacie izemia z hladiska priestorového usporiadania

pri plosnom rozvoji obce respektovat prirodné limity priestorovej expanzie
zastavaného tizemia
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» vyvazit pédorys obce vytvorenim novych obytnych ulic na severozapadnom
a juhovychodnom okraji obce

» podporit priestorové posobenie hlavnej kompozicnej osi situovanim objektov
vybavenosti na tejto osi

» dokompletovat rekreacné stredisko ,,Pod Maridsom®, s dérazom na néstupné
priestory

» zokruhovat uli¢nu siet tam, kde to dovolujui priestorové a topografické pomery

» vytvorenie reprezentacného centra obce na hlavnej ulici od kostola s tstrednym
priestorom okolo novostavby kostola — architektonicko-urbanistickym dotvorenim
verejnych priestranstiev

» vytvorif kontinualny uli¢ny priestor zastavbou na voInych prielukach

» pri vystavbe a rekonstrukcii vyrobnych aredlov nenavrhovat nadrozmerné plechové
stavby halového a hangarového typu, stavby maja mat‘ sedlovi strechu, krytina
farebne nesmie narasat krajinu

» dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia
podla vymedzenych regulacnych celkov (regulacnymi celkami sa v dalsom texte
rozumeja plochy so $pecifickou regulaciou v existujicom zastavanom tzemi,
rozvojové plochy pre novi vystavbu a krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného tizemia a bez predpokladu lokalizacie vystavby)

» roz$irit zastavané izemie obce podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej ¢asti a definovanej v kap. 3.8 zaviznej casti

= rezervovat integrované koridory pre liniové stavby komunikécii a technickej
infrastruktary podla zasad uvedenych v kap. 3.4 a 3.5

Zasady organizacie izemia z hladiska funkéného vyuzitia
= aktivity nepolnohospodarskej (priemyselnej) vyroby rozvijat v existujicom
vyrobnom areéli byvalého druzstva, za predpokladu jeho revitalizacie

» postupna reprofilacia centra obce na polyfunként zénu s vyraznejsim zastipenim
prevadzok obcianskej vybavenosti

» vytvorit v centre obce komplex zariadeni obc¢ianskej vybavenosti — kultirny dom,
obecny urad, lekdrska ambulancia, turistické informac¢né centrum

* novu bytovua vystavbu realizovat na volnych prielukach v rdmci zastavaného
Uzemia obce a v novych lokalitach nadvazujtcich na zastavané tizemie obce

» rozvijat rekreacné aktivity v rekreacnom stredisku ,,Pod Maridsom* — rozsirit plochy
pre vystavbu chat maximalne v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 5, rezervovat plochy
pre taborisko a $portoviska, obnovit lyziarsky vlek v povodnej lokalite

» podporit vystavbu novych ubytovacich kapacit v rdmci existujiiceho obytného
lizemia, rekrea¢nom stredisku ,,Pod Mariasom“ a novych rozvojovych ploch
ur¢enych pre rekredciu
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» rozvijat rekreacno-produkcéné aktivity v podobe agtoturistiky na pasienkoch vo
vhodnych lokalitach — v rozsahu rozvojovych pléch 7a, b, e a na nadvézujacich
plochéch rekreacie v krajine

» byvaly hospodarsky dvor druzstva vyuzivat pre tcely agroturistiky

= vyrobné aktivity nepolnohospodarskej vyroby realizovat v existujicej vyrobnej zéne
juzne od obce, umoznit vystavbu novych objektov v rdmci arealov (intenzifikacia)

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stibor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuji na tizemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujtce regulativy:

4 Maximalny pocet podlazi

Regulativ urcuje maximalny pocet nadzemnych (resp. podzemnych) podlazi a ich vyskovy
ekvivalent v metroch (pocita sa vyska nadzemnej casti objektu bez strechy a bez podkrovia,
t.j. vyska po stresnu rimsu). Maximélny pocet podlazi je stanoveny nasledovne:

» 2 nadzemné podlazia (= 7 m) pre celé existujlice zastavané izemie a nové rozvojové
plochy; neplati pre bytové domy

* 3 nadzemné podlazia (= 10 m) — plati len pre bytové domy v lokalitach, kde je
pripustné situovanie bytovych domov

Poznamka: Maximélna vyska objektov neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestnované mimo zastavaného tizemia a ploch urcenych pre vystavbu.

4 Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je urcena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny nasledovne:

" 40% - pre nové rozvojové plochy 2, 3, 4, 8a, 9, 10 a existujtuce skutocne zastavané
tUzemie (t.j. vratane rekreacnej zény) a pre nové rozvojové plochy lokalit doplnkov
D5, D6

* 30% - pre rozvojovua plochu ¢. 5, 7a, b, e — vrdtane prislusnych zmien Z1-1, Z1-2, Z2
a pre nové rozvojové plochy lokalit doplnkov D1-1, D1-2, D2, D7, D13, D14

* 20% - pre rozvojovu plochu ¢. 1 a pre nové rozvojové plochy lokalit doplnkov D3, D4,
D10, D11

* 10% - pre rozvojovu plochu ¢. 6

4 Podiel nespevnenych ploch

Podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy
pozemku, nésobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo
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zéhrada, chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo zatraviiovacimi
tvarnicami.

Miniméalny podiel nespevnenych pléch je urceny len pre plochy s hlavnou funkciou
byvanie a vyroba — jednotne:

= 30%

4 Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientécie. Miniméalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

& Architektonické regulativy

Pre rozvojovi plochu ¢. 1 a lokality dopInkov D3, D4, D5, D10, D11:

» tvaroslovné prvky — preberanie prvkov povodnej architektiry stavieb
Malokarpatskej oblasti

= tvar striech — sedlové strechy

* materidl striech — krytina z palenej skridle ¢ervenej farby

» materidl fasdd — murivo s vonkajsou hladkou omietkou v pastelovych farbach,
drevo, sklo

» oplotenie pozemkov — stuvislé nepriehladné steny na zdkladovom pase maximalne
do vysky 1 m; vyssie konstrukcie oploteni mézu byt len priehladné do vysky 1,5 m
z dreva, pletiva, kovovych prvkov, zelene

Pre rozvojovu plochu ¢. 8a:

= tvaroslovné prvky — vylucit nadrozmerné plechové stavby halového a hangarového
typu

» tvar striech — sedlové strechy, krytina farebne nesmie nartasat krajinu

Regulativy funkéného vyuzitia tzemia

Uzemny plan stanovuje stibor zavaznych regulativov funkéného vyuzivania tizemia.
Urcujacou je hlavna funkcia, dalej podla potreby $pecifikovana stiiborom pripustného
funkéného vyuzitia a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych
funkcii. Regulativy sa vztahuji na nové rozvojové plochy vyznacené v grafickej casti

a existujice zastavané plochy (pre pripady dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov
alebo areélov). Jednotlivé plochy s priradené k tzv. funkénym tizemnym zénam (obytné /
zmie$ané / vyrobné / rekreacné tizemie).
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Regulacia funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

A# Rozvojova plocha ¢. 1

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie

Hlavna funkcia:
= byvanie - v rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
* verejna zelen
= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu izemia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch
= priemyselnda vyroba
» logistické prevadzky
» 7ivoci$na vyroba (vratane drobnochovu)

Podiel hlavnej funkcie:
* minimalne 75%

Etapa vystavby:
= 1.(2010 - 2018)

A Rozvojové plochy ¢.2a 3

Priradenie k funkcénej izemnej zéne:
* obytné tzemie

Hlavna funkcia:
* byvanie - v rodinnych domoch

Pripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch
» zakladna obcianska vybavenost — socidlna infrastruktira, sluzby, maloobchodné
prevadzky, remeselné prevadzky v rdmci rodinnych domov
*  verejna zelen

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* priemyselna vyroba

» logistické prevadzky

= zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 3 ks osipanych alebo 1 ks HD)
Podiel hlavnej funkcie:

* minimélne 75%
Etapa vystavby:

= 1L (2019 - 2025)
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A Rozvojova plocha ¢. 4

Priradenie k funkcénej izemnej zéne:
* obytné tzemie

Hlavna funkcia:
* byvanie - v rodinnych domoch

Pripustné funkéné vyuzitie:
» zakladna obc¢ianska vybavenost (socidlna infrastruktara, sluzby, maloobchodné
prevadzky, remeselné prevadzky v rdimci rodinnych domov)
= plochy $portu a rekreacie
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch
» priemyselna vyroba
» logistické prevadzky
= zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 5 ks osipanych alebo 3 ks HD)

Podiel hlavnej funkcie:
* minimalne 75%

Etapa vystavby:
= . (2010 - 2018)
A# Rozvojova plocha ¢. 5
Priradenie k funkcénej izemnej zéne:
* rekreacné izemie
Hlavna funkcia:
» rekreacia - chaty
Pripustné funkéné vyuzitie:
= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* trvalé byvanie
» vyroba akéhokolvek druhu

Etapa vystavby:
= 1.(2010 - 2018)

A Rozvojova plocha ¢. 6
Priradenie k funkcénej izemnej zéne:
» rekreacné tizemie

Hlavna funkcia:

»204
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» $port a rekreacia — ihriské, taborisko

Pripustné funkéné vyuzitie:
= drobné objekty — oddychové altanky, posedenia
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:
= vSetky ostatné funkcie
Etapa vystavby:
= 1. (2019 - 2025)

A Rozvojové plochy é. 7a, b — v rozsahu zmien Z1-1, Z1-2, Z1-3, Z2

Priradenie k funkcénej tizemnej zéne:

=  yyrobné lizemie

Hlavnd funkcia:

= polnohospoddrska vyroba

Pripustné funkcéné vyuZitie:

= dielne, skladv polnohospoddrskvch produktov

= prechodné ubytovanie, vratane stravovania (penzion)

» agroturistika
=  chov hospoddrskvch zvierat, vratane stajni (do 45 ks HD — velkvch dobytcéich

jednotiek)

=  byvanie zamestnancov a spravcov hospoddarstiev

= Sportové ihriskd

=  prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevvhnuiné pre obsluhu tizemia

= zelen, vodné plochy, trvalé travne porasty

Nepripustné funkcéné vvuZitie:

= ySetky ostatné funkcie

Etapa vvstavby:
= [ (2010 —-2018)

A Rozvojovd plocha é. 7 e

Priradenie k funkcénej dzemnej zéne:

= rekreacné iizemie

Hlavnd funkcia:

= rekredcia — agroturistika

Pripustné funkcéné vyuZitie:

=  dielne, sklady polnohospoddrskych produktov

= prechodné ubytovanie (penzién)

Nepripustné funkéné vvuZitie:
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= ySetky ostatné funkcie

Etapa vystavby:
= ] (2010-2018)

A Rozvojova plocha ¢. 8 a

Priradenie k funkcénej izemnej zéne:
* vyrobné tzemie

Hlavna funkcia:
» vyroba a sklady - nepolnohospodarska a remeselna vyroba

Pripustné funkc¢né vyuzitie:
* odstavné plochy
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie
» priemyselnd vyroba s negativhymi vplyvmi na Zivotné prostredie
» Zivoci$na vyroba
Etapa vystavby:
= L. (2019 - 2025)

ARozvojova plocha é. 9

Priradenie k funkcénej dzemnej zéne:

= zmiesané tzemie (byvanie+vyroba)

Pripustné funkcéné vyuZitie:

= remeselnd vyroba a dielne, sklady polnohospoddrskych produktov — objekty so

zastavanou plochou do 150 m?

=  byvanie — v rodinnych domoch

= odstavné plochy

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevvhnuiné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcéné vvuZitie:

=  byvanie v bytovych domoch

= priemyselnd vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivoiné prostredie

v /v

= Zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 5 ks oSipanych alebo 3 ks HD)

Etapa vystavby:

= [ (2010-2018)

4 Rozvojové plochy lokalit doplnkov D1-1, D1-2

Priradenie k funkcénej tizemnej zéne:

= rekreacné iizemie

Hlavnd funkcia:
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= rekredcia — agroturistika

Pripustné funkcné vyuZitie:

= prechodné ubytovanie (penzién)

= Sportové ihriskd

=  byvanie zamestnancov a spravcov hospoddrstiev

=  dielne, skladv polnohospoddrskvch produktov
=  chov hospoddrskvch zvierat, vratane stajni (do 45 ks HD — vel'kvch dobytcéich

jednotiek)

Nepripustné funkcéné vvuZitie:
= ySetky ostatné funkcie

Rozvojovd plocha lokality doplnku D2

Priradenie k funkénej tizemnej zéne:

= rekreacné iizemie

Hlavnd funkcia:

= rekredcia — agroturistika

Pripustné funkcéné vyuZitie:

=  polnohospoddrska vvroba

= zelen, vodné plochy, trvalé irdvne porasty

Nepripustné funkcéné vvuZitie:
= ySetky ostatné funkcie

Specifické poziadavky:

=  zachovanie krajinného priestoru a Iti¢nych biotopov

Rozvojové plochy lokalit doplnkov D3, D4, D5, D6, D7, D10, D11

Priradenie k funkcénej tizemnej zéne:

=  obyiné iizemie

Hlavnd funkcia:

=  byvanie — v rodinnych domoch

Pripustné funkcéné vyuZitie:

=  zdkladnd obcdianska vybavenost (socidlna infrastruktira, sluzby, maloobchodné

prevadzky, remeselné prevadzky v ramci rodinnych domov)

= plochv Sportu a rekredcie

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnuiné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkéné vyuZzitie:

=  byvanie v bytovych domoch

= priemyselnd vyroba

= Jogistické previadzky

= Zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 5 ks oSipanyvch alebo 3 ks HD)
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Podiel hlavnej funkcie:
* minimdlne 75%

4 Rozvojové plochy lokalit doplnkov D13, D14

Priradenie k funkcénej dzemnej zéne:

= rekreacné iizemie

Hlavnd funkcia:

= rekredcia — chaty

Pripustné funkcéné vyuZitie:

=  prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcéné vvuZitie:
» trvalé byvanie
=  yyroba akéhokolvek druhu

Regulacia funkéného vyuzitia pre existujicu zastavbu

/4 Existujice obytné tzemie - regulacny blok R-A
Vymedzenie:
» existujtca obytna zastavba obce
Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:
* obytné tzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie - v rodinnych domoch*
Pripustné funkc¢né vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch*

» zakladna obcianska vybavenost (socidlna infrastruktira, sluzby, maloobchodné
prevadzky)*

» plochy $portu
*  verejna zelen
» vyhradena zelen, cintorin

» drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v ramci
rodinnych domov

= trvalé travne porasty, nelesné drevinova vegetdcia, vodny tok
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» priemyselnd vyroba a zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 5 ks o$ipanych
alebo 3 ks HD)
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» logistické prevadzky
Podiel hlavnej funkcie:
* minimélne 75%
Dalsie ustanovenia:
» zachovanie ploch verejnej a vyhradenej zelene, ploch Sportu v p6vodnom rozsahu
» vystavba objektov s oznacenim * je mozna len na vyznacenych prielukach,
prestavbou a rozsirenim existujicich objektov; v zdhradach je pripustné
umiestnovat len hospodarske prislusenstvo obytnych objektov (dielne, sklady)
J Existujuci skolsky areal - regulacny blok R-B
Vymedzenie:
= existujici areal ZS, MS a skoly v prirode
Priradenie k funkcénej izemnej zéne:
* zmieSané tizemie
Hlavna funkcia:
* obcianska vybavenost
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* trvalé byvanie
» vyroba akéhokolvek druhu
» priemyselna vyroba

» Jogistické prevadzky nadlokdlneho vyznamu

4 Centralna zéna obce - plocha so $pecifickou regulaciou R-C
Vymedzenie:
» centrdlna zéna obce podla grafickej ¢asti vo vykrese ,,Komplexny vykres ...”
Priradenie k funkcénej izemnej zéne:
* zmieSané Gzemie
Hlavna funkcia:
* obcianska vybavenost
* byvanie
Pripustné funkéné vyuzitie:
* verejna zelen

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

7V

» zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 5 ks osipanych alebo 3 ks HD)
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priemyselna vyroba

logistické prevadzky

/4 Existujice rekreacné tiizemie — regulacny blok R-D

Vymedzenie:

¢

rekreacné stredisko a chatovéa osada ,,Pod Maridsom’

Priradenie k funkcénej izemnej zéne:

rekreacné tizemie

Hlavna funkcia:

rekreacia a Sport - Sportové plochy a zariadenia, ubytovne, individualne chaty

Pripustné funkcéné vyuzitie:

chov hospodérskych zvierat

suvisiaca obc¢ianska vybavenost — pozi¢ovne $portovych potrieb, spolo¢né
stravovanie (bufet, restauracia)

rekreédcia v krajine — lyziarsky vlek a zjazdovka — len v ¢asti R-D1

Nepripustné funkéné vyuzitie:

trvalé byvanie
vyroba akéhokolvek druhu

akékolvek trvalé stavby okrem zariadeni lyziarskeho vleku — len v ¢asti R-D1

A4 Existujice rekreacné tizemie — regulacny blok R-E

Vymedzenie:

areal byvalého druzstva

Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:

zmiesané izemie

Hlavna funkcia:

rekreacia — agroturistika

vyroba a sklady

Pripustné funkéné vyuzitie:

chov hospodérskych zvierat

remeselna vyroba a dielne, sklady polnohospodarskych produktov
prechodné ubytovanie (penzién)

kompostovisko

rekredcia v krajine — rekreac¢né aktivity bez zriadovania trvalych stavieb - len v casti
R-E1

Nepripustné funkéné vyuzitie:
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» trvalé byvanie
» priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

» zivocisna velkovyroba (nad 100 ks HD)

/4 Existujice vyrobné tzemie - regulacny blok R-F
Vymedzenie:
» arealy kovovyroby, plnicky vody a SAV
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tzemie
Hlavna funkcia:
* vyroba a sklady
Pripustné funkéné vyuzitie:
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* obcianska vybavenost (vyrobné a remeselné sluzby)
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie (okrem existujacich obytnych budov)
= rekreédcia
= priemyselnd vyroba s negativhymi vplyvmi na Zivotné prostredie

» zivoci$na vyroba (okrem chovu laboratérnych zvierat)

Regulacia funkéného vyuzitia pre tizemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy poInohospodarskeho a lesného pédneho fondu mimo zastavaného tizemia
obce bez predpokladu lokalizacie zastavby. Vyuzitie tohto tizemia sa riadi zdsadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom plane obce Dobra Voda. Vymedzené boli 3
homogénne celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami
krajinnych zloziek, meranych $pecifickymi ukazovateImi (p. Metodika SAZP, 2001). Pre
jednotlivé krajinnoekologické komplexy bolo definované vhodné, pripadne aj podmienecne
vhodné a nevhodné vyuzitie.

J KEK-A
Vymedzenie / charakteristika:

* Lesné vrchovinové krajina Brezovskych Karpat
Vhodné vyuzitie:

» lesné porasty bez hospodarskych zasahov

Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:

» lesné porasty obhospodarované ako hospodarske lesy, trvalé travne porasty
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» rekredcia v krajine — rekreacné a Sportové aktivity bez zriadovania trvalych stavieb
(piknikovanie, agroturistika vo vymedzenych lokalitach)

Nevhodné vyuzitie:
= lesné porasty tazené holorubnym spésobom, tazba nerastnych surovin, vystavba
rekrea¢nych zariadeni a iné stavebné zasahy
4 KEK-B
Vymedzenie / charakteristika:
Krasovéa krajina Dobrovodského krasu
Vhodné vyuzitie:
» lesné porasty bez hospodarskych zasahov, nelesna drevinova vegetacia bez
hospodarskych zasahov, trvalé travne porasty, skalné a krasové ttvary
4 KEK-C
Vymedzenie / charakteristika:
» QOracinovo-la¢na pahorkatinna krajina Dobrovodskej kotliny
Vhodné vyuzitie:

» polnohospodarska vyroba na ornej pode, trvalé travne porasty, nelesna drevinova
vegetacia bez hospodarskych zasahov, vodné toky

= rekredcia v krajine, agroturistika — vo vymedzenych lokalitach
Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:

» zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti v nevyhnutnom rozsahu

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia
Stanovuja sa zavazné zésady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

* umiestniovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zdkladnt obsluhu vsetkych obyvatefov

» vznik novych prevadzok obchodu a sluzieb pre obyvatelstvo podporovat
predovsetkym v ramci vymedzenej centrilnej zény obce a pozdlz prietahu cesty III.
triedy zastavanym tizemim obce

» rekonstrukcia a rozsirenie budovy materskej skoly
» rekonstrukcia objektov zakladnej skoly

* nové Sportoviskd umiestnit v rekreacnom stredisku v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 6
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vytvorit komplex zariadeni obc¢ianskej vybavenosti — kultirny dom, obecny trad,
lekarske ambulancie, turistické informacné centrum — rekonstrukciou objektu
kultarneho domu, resp. vystavbou nového polyfunkéného objektu

usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tizemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu pdsobeniu na kvalitu obytného prostredia

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom tzemi
v kategorii MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a vo funkcnej triede B3 a v kategérii C
7,5/70 mimo zastavaného tizemia

doplnenie komunika¢ného systému obce o novonavrhované prepojenia miestnych
komunikacii

prestavba miestnych komunikécii funkénej triedy C2 a C3 na kategériu minimalne
MO 7,5/40 (C2) a MO (MOK) 7/30 (C3); pokial to neumoznuju priestorové pomery
vynimocne na kategériu MO 5/30

navrhované nové komunikacie funkénej triedy C2 vybudovat v kategérii MO 7,5/40,
komunikéacie funkénej triedy C3 v kategorii MO 7/30, komunikacie funkcnej triedy
D1 v kategérii MOU 5,5/20

na slepych uliciach dlhsich ako 100 m vybudovat obratiska

zriadit odstavné plochy pri areali kovovyroby, futbalovom ihrisku, v centralnej zéne
obce

rekonstrukcia a dobudovanie chodnikov pre pesich pozdiz prietahu cesty III. triedy
zastavanym tzemim obce

vybudovanie chodnikov pozdlz existujacich a navrhovanych obsluznych
komunikacii funkénej triedy C2 a C3 v zmysle STN 73 6110

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

re$pektovat koridory existujacich vodovodov a privodného potrubia vody

riesit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stilade s urbanistickou
koncepciou — rozsirit vodovodni siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

nové vodovodné potrubia v maximélnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev
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» vybudovat splaskovi kanalizaciu v navrhovanych uliciach — novych rozvojovych
plochéch

* napojit na splaskovi kanalizaciu rekrea¢nt zénu ,,Pod MariaSom* a vyrobnud zénu
juzne od obce

» trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych
priestranstiev

= Cerpacie stanice splaskovych vod umiestnovat mimo komunikacie

* odvod dazdovej vody z komunikécii riesit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
systému vsakovacich jam

= vicsie spevnené plochy (nad 200 m?*) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zdmkovej dlazby)

» re$pektovat koridory existujtcich vedeni elektrickej energie

» zriadenie novej trafostanice pre zdsobovanie rozvojovej plochy ¢. 1 elektrickou
energiou

» sekundéarne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kéblovych vedeni, uloZzenych do zeme

= re$pektovat koridory existujicich plynovodov

= plynofikovanie novych lokalit uskuto¢tiovat prediZzenim, alebo vysadenim novych
odbociek plynovodov

* nové strednotlakové plynovody realizovat z materialu PE stredne tazkej rady

» zabezpecenie Sirokopasmového internetového pripojenia — vybudovanim optického
kabla z obce Dechtice do obce Dobréa Voda, resp. bezdrotovou technolégiou

= re$pektovat trasy telekomunikac¢nych kablov a zariadeni telekomunikacne;j
infrastruktary

» trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete riesit
zemnym vedenim

* nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v zastavanom tizemi obce, ani v rdmci jeho navrhovaného rozsirenia

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnét

V zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu zachovat, obnovit
a chranit narodné kultarne pamiatky:

= hrad Dobra Voda

= kostol Narodenia Panny Marie
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pranier

pricestna socha Piety

pamétny dom J. Hollého

fara s pamétnou tabulou J. Hollého, hrob s pomnikom J. Hollého

pomnik padlym vojakom sovietskej armady

Zachovat, obnovit a chranit pamiatky s architektonickymi a kultirno-historickymi

hodnotami, ktoré nie st zapisané v UZPF:

kaplnka Najsvatejsej Trojice — z r. 1730 pri krasovej vyvieracke Marias,
jednopriestorova barokova kaplnka

krize 6x — (1) vlavo od vstupu do kostola, (2) na Konarkach, (3) kamenny pricestny
kriz za zdkladnou skolou v poli, (4) kamenny pricestny kriz, nad vykryvacom, v poli
vychodne od obce, (5) kamenny pricestny kriz pri fabrike, (6) dreveny kriz, pri
objekte pred cintorinom

sochy 5x — (1) socha sv. Jana Nepomuckého, pri fabrike (2) socha sv. Vendelina,
pred obecnym tiradom, kamenna socha na pilieri s napisom, (3) pricestna socha
Panny Marie — medzi $tyrmi gastanmi, pred obcou, (4) socha sv. Jana
Nepomuckého, pred kostolom na ndmesti pri oploteni vodného zdroja, (5) socha sv.
Jozefa pred domom ¢. 99

Lurdska kaplnka, pri kostole

Pomnik padlym 1914-1918 — pred kostolom na namesti

Pomnik padlym v II. svetovej vojne — pred kostolom na namesti

krize a dobové nahrobné kamene a zachované liatinové krize v areali cintorina
néhrobné kamene na zidovskom cintorine

stodola severne nad farou a dalsie stodoly — murované s drevenymi vypliami
otvorov, hospodarske stavby a pivnice ako sticast domov

objekty byvalej chemickej tovarne Jozefa Palfyho
historicka vzrastla zelen — v obci, pri krizoch, sochéach svétych, na cintorine

objekty z povodnej historickej zastavby obce so zachovanym slohovym
exteriérovym vyrazom, tvorenym Sstukovymi tvaroslovim fasad, slohovymi
okennymi a dvernymi vypliami a brdnami — dom ¢. 96, 131, 132, 133, 136, 138,
176, 213, 222, 225, 238, 263, 241, 331, 333

drevené brany na objektoch ¢. 120, 134, na budove pohostinstva

kamenny most cez Blavu pri tovarni na napoje

Z hladiska ochrany archeologickych nalezisk st nasledovné poziadavky:

vo vztahu k moznosti narusenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si
vyziada vykonanie zemnych prac, stavebnik/investor je povinny od prislusného
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krajského pamiatkového tiradu uz v stupni izemného konania si vyziadat odborné
stanovisko

» v pripade nevyhnutnosti vykonat zdchranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume
podla § 37 pamiatkového zakona Pamiatkovy trad SR

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a
vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

V zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, vyhlasky ¢. 216/2005 Z. z.,
vynosu MZP SR &. 3/2004-5.1 a zabezpedit ochranu chranenych tizemi a prvkov krajiny:

» Uzemie eur6pskeho vyznamu Brezovské Karpaty (SKUEV0278)
= chranené vtadie tzemie (CHVU) Malé Karpaty

» chranena krajinna oblast (CHKO) Malé Karpaty

» prirodna rezervacia (PR) Slopy

= prirodna pamiatka (PP) Lahky kamen

» prirodna pamiatka (PP) Vyvieracka pod Bacharkou

= chréneny strom lipa malolista (Tilia cordata) — na cintorine

V zmysle UPN VUC Trnavského kraja chranit genofondovo vyznamné lokality fauny
a fléry:

= Slopy, vyver Lahky kamen, potok Blava, stary kamenolom, okolie kostola

Zasady pre vytvorenie izemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo
interak¢ného prvku:

* biocentrum regionalneho vyznamu rBC 29 Slopy

* biocentrum miestneho vyznamu mBC lahky kamen

* biocentrum miestneho vyznamu mBC Uhlisko

» biokoridor nadregiondlneho vyznamu nBK 4 Hrebenovy systém Malych Karpat
» biokoridor regionalneho vyznamu rBK 4 Blava

» biokoridor miestneho vyznamu mBK Jasenovy potok
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* biokoridor miestneho vyznamu mBK Hlavina
» biokoridor miestneho vyznamu mBK Slopy — Uhlisko

» interakéné prvky plosného a liniového charakteru: plocha cintorina v zastavanom
uzemi obce, lesné porasty v blizkosti biocentier a biokoridorov zabezpecujice ich
vzajomné interakcie, nelesna drevinova vegetécia a liniova zelen na
poInohospodarskej péde pozdlz polnych ciest, medzi a vodnych tokov, mozaikové
struktary — trvalé travne porasty s rozptylenou nelesnou drevinovou vegetaciou

Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabiliza¢nych opatreni

» vytvorenie naraznikovych pasov pozdlz vodnych tokov, naraznikové pasy by mali
byt zatravnené a ponechané na sukcesiu

= primerand tdrzba vodnych tokov v celom katastralnom tzemi (napr. Suché Blava)

= zvysit druhova diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie a zabranit
jej dalsej monokulturalizacii

» vylacit holorubny sposob tazby v biokoridoroch, biocentrach a plochach
interakénych prvkov

» udrziavat existujticu liniovia zelen a zalozit nova liniova zelen s pédoochrannou
funkciou v podobe vsakovacich vegeta¢nych pasov na medziach a popri polnych
cestach

» zabezpecit ochranu vodnych zdrojov a prirodnych vyvieraciek pred znecistenim

» intenzifikdcia vyuzitia vyrobnych a hospodarskych aredlov v katastrdlnom Gzemi
obce, vratane rekonstrukcie ich stavebného fondu

» vybudovanie splaskovej kanalizacie v rekrea¢nom stredisku a vyrobnej zéne
» rekultivacia byvalého kamenolomu
= revitalizovat a dosadit liniovii zelefi pozdlZ cesty IIL. triedy

» vybudovanie arealu na zber separovaného odpadu

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V stvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuje Uzemny plan obce Dobra Voda
zastavané tizemie obce tak, Ze obsahuje:

» existujuce zastavané tizemie vymedzené stcasnou hranicou zastavaného tizemia
» rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 4
» realizované rozsirenie arealu plnicky vody (Sofranko-napoje)

= plochyv zmien a doplnkov Z1-1, Z2, D1-1, D3, D4, D5, D6, D10, D11

=  rozvojovu plochu ¢. 9
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3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych

predpisov

Z hladiska ochrany trds nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi respektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo cesty III. triedy definované v sirke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonéavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tizemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma elektroenergetickych vzdusnych vedeni (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 36),
vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

» vonkajsie vedenie 22 kV — 10m
=  zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m
= vodice so zdkladnou izoldciou — 4 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 36)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vréatane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 36):

* s napitim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

» s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 56) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od poédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa
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ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona ¢. 610/2003 Z. z. o elektronickych
komunikaciach

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z.:

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm)

» 2,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia nad 500 mm)

ochranné, pristupové pasmo vodnych tokov v Sirke 10 m od brehovej ¢iary

v pripade vodohospodarsky vyznamného toku (Horna) Blava a v Sirke do 5 m pri
drobnych vodnych tokoch, v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z. z. Do
vymedzeného pobrezného pozemku nie je mozné umiestiiovat technicka
infrastruktiru vratane zariadeni, pevné stavby s vynimkou komunikécii, stvisla
vzrastli zelen, ani ho inak polnohospodarsky obhospodarovat. Pobrezny pozemok v
uvedenom rozsahu musi byt pristupny (bez trvalého oplotenia) pre vykon spravy
toku.

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat hygienické ochranné pasma:

pasmo hygienickej ochrany cintorina — 50 m (v zmysle zakona ¢. 470/2005 Z. z.
o pohrebnictve)

ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch)

pésma hygienickej ochrany vodnych zdrojov Hlavka a Marias I. stupna (vymedzené
oplotenim vodného zdroja), a II. stupna (celé katastrdlne izemie)

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania

pozemkov a pre asanaciu

Uzemny plan obce Dobra Voda vymedzuje plochy pre verejnoprospesné stavby plogného

charakteru:

VP1: plocha pre vystavbu polyfunkéného objektu obc¢ianskej vybavenosti

VP2: plocha pre rekonstrukciu / rozsirenie objektov materskej skoly a zakladnej
skoly

VP3: plocha pre lyziarsky vlek
VP4: plocha pre zberny dvor
VP5: plocha pre rozsirenie poziarnej stanice

VP6: odstavné plochy
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Plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st zakreslené vo vykresoch ¢. 02 a 03.
Pre verejnoprospesné stavby liniového charakteru st vymedzené koridory. Ich zoznam je
uvedeny v kap. 3.10. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len
orientac¢né, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizdciu bude predmetom riesenia
podrobnejsej projektovej dokumentéacie.

Predpokladédme, Ze k deleniu a scelovaniu pozemkov dojde na vsetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie dojde k
deleniu parciel z dovodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikacie. Nakolko
tzemny plan obce Dobra Voda nie je rieSeny s podrobnostou izemného planu zény, nie je
mozné blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto
parcely urc¢ia podrobnejsie stupne projektovej dokumentécie.

Uzemny plan obce Dobra Voda nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V zmysle § 108, ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu
Ustavného stdu SR ¢&. 217/2002 Z.z. tizemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné
stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za ticelom zabezpecenia
verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia tizemia podporujiceho
rozvoj izemia a ochranu zivotného prostredia.

Uzemny plan obce Dobréa Voda urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu:

» existujuce integrované koridory miestnych komunikacii a liniovych stavieb
technickej infrastruktary v zastavanom tizemi obce (pre tcely ich rekonstrukcie

a rozsirenia)
= navrhované integrované koridory miestnych komunikécii a liniovych stavieb
» cykloturistické trasy

= chodniky pre pesich pozdlz prietahu cesty III. triedy zastavanym tizemim obce
(navrhované + existujtce pre ticely ich rekonstrukcie a rozsirenia)

» nova trafostanica na okraji rozvojovej plochy ¢. 1
» privodné elektrické vedenie VN 22 kV k trafostanici
= opticky telekomunikaény kébel — pozdlz cesty III. triedy

» vystavba polyfunkéného objektu obc¢ianskej vybavenosti na mieste kultirneho
domu

» rekonstrukcia / rozsirenie objektov materskej skoly a zédkladnej skoly
» obnovenie lyziarskeho vleku

» zberny dvor
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» rozSirenie poZiarnej stanice
» odstavné plochy

Verejnoprospesné stavby liniového charakteru a plochy pre umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb plosného charakteru st zakreslené vo vykresoch ¢. 02 a 03.
Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len orientacné, presné
vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom riesenia podrobnejsich
stupniov projektovej dokumentacie.

3.11 Vymedzenie casti uzemia pre podrobnejsie riesenie na urovni zony

V zmysle § 11 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov méze tizemny plan obce
vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu nizsieho stupna (izemny

plan zény).

Spracovanie podrobnejsej dokumentacie pre umiestiiovanie objektov — izemného planu
zony, pripadne urbanistickej stiidie, je predpokladom vystavby v navrhovanej rozvojovej
ploche ¢. 1.
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