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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 3/2019 izemného planu

Predmetom zmeny 3/2019 Uzemného planu obce Dobra Voda, schvalovanej
v zmysle platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom, su tieto zmeny pléch navrhovane;j lo-
kality, vratane suvisiacich funk&no-priestorovych zmien a uzemno-technickych investicii:

Zmena 3/2019 — regulaény blok RA — plochy byvania, navrhovana zmena riesi roz-
Sirenie pévodne navrhovanych pléch byvania o plochu parciel €.495/3, 495/4 a 498/4, v k.u.
Dobra Voda, ktoré sa preradia z pléch zahrad pri rodinnych domoch na obytnu plochu pre
vystavbu jedného rodinného domu.

Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu

Pre obec Dobra Voda existuje v su€asnosti platna uzemnoplanovacia dokumentacia,
uzemny plan obce z roku 2010, spracovatel Ecoplan Ing.arch.Jaroslav Coplak, PhD.

Uzemny plan obce Dobra Voda bol spracovany v zmysle platnej metodiky a legislati-
vy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitel-
stvom v Dobrej Vode uznesenim ¢€.207/2010, diha 18.10.2010.

Ku dnednému dhu boli spracované nasledné zmeny a doplnky k schvalenému Uzem-
nému planu obce:

Zmena 1/2011 — zmena bola spracovana v roku 2011 a bola obecnym zastupitel-
stvom v Dobrej Vode schvéalena uznesenim ¢.3/10/2011 dria 27.10.2011.

Zmena 2/2017 — zmena bola spracovana v roku 2017 a bola obecnym zastupitel-
stvom v Dobrej Vode schvalena uznesenim ¢.261/2018 dna 23.10.2018.

Udaje o stlade rie$enia Gizemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce Dobra Voda plne reSpektuje vymedzenie
rieSeného Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. Poziadavky na rozvoj byva-
nia, obCianskej vybavenosti, a pléch vyroby su z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a
zachovania kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Zmena 3/2019 uzemného planu nenavrhuje nové rozvojové plochy mimo zastavané-
ho uzemia obce, meni plochy zahrad na obytné plochy v centralnej €asti obce.

2. NAVRH RIESENIA ZMENY 3/2018

Vymedzenie rieSeného Uzemia zmeny

Zmena 3/2018 — lokalita 2a — plochy byvania

RieSena plocha zmeny je situovana v centralnej Casti zastavaného uzemia obce.
Uzemie navrhovanej lokality sa nachadza na parcelach k.u. Dobra Voda:

p.C.495/3 300 m? zahrada v zast. Uzemi

p.C.495/4 188 m? zahrada v zast. uzemi

p.c.498/4 147 m? zast.plochy a nadvoria v zast. uzemi
Spolu 635 m?
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Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti Gzemného planu regiénu

Obec Dobra Voda je uzemne zacélenena do uzemia Trnavského samospravneho kra-
ja, ktory ma platny Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie
¢.149/2014/08 zo dna 17.12.2014.

Navrhované zmeny reSpektuju nadradeny uzemny plan v plnom rozsahu a v zmysle:

¢l.1.4.14 — Re$pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do
deviatej skupiny.......

- okres Trnava....... Dobra Voda.....

- ako urbanizované centrum Struktary osidlenia uréené najma pre byvanie vo
vidieckom a ruralnam prostredi.....

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Zmena 3/2019 — requlaény blok RA — plochy byvania

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania rieSeného Uzemia sa zmenou
3/2019 nemeni. Su dodrzané hlavné kompozi¢né principy vystavby v obci z pévodného
uzemného plamu. Preradenim pléch zahrad na obytné plochy sa pévodna koncepcia pries-
torového usporiadania nemeni.

Navrh zmeny funkéného vyuzitia Uzemia

Zmena 3/2019 — requlaéna blok RA — plochy byvania

Navrhované uzemia zmeny 3/2019 su v platnom uzemnom pléne Specifikované ako
zahrady pri rodinnych domoch a zastavané plochy a nadvoria v zastavanom uzemi obce.
RieSené uzemia zahrad zmenia svoje funkéné vyuzitie na obytné Uzemie s prevahou byvania
a sukromnej zelene.

Navrh rieSenia zmeny UPN

Zmena 3/2019 — reqgulaéna blok RA — plochy byvania

Zakladnym zamerom predmetného rieSenia je vytvorit priestorové a tzemnotechnické
predpoklady pre zaclenenie navrhovanych parciel do jestvujucej kompaktnej lokality pre vy-
stavbu rodinnych domov.

Pri rieSeni dopravného a technického vybevenia je nutné reSpektovat jestvujuci do-
pravny koridor a verejné rozvody inZinierskych sieti.

Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit’

1. vyClenit prislusné uzemie v zastavanom uzemi obce na vytvorenie obytného Uzemia
pre vystavbu rodinného domu vratane suvisiacich funkénopriestorovych zmien a
uzemnotechnickych investicii

2. umoznit dopravné napojenie rieSeného Uzemia vjazdom z jestvujucej miestnej komu
nikacie
3. umoznit napojenie rieSeného uzemia domovymi pripojkami na siete technickej infra

Struktury obce v rozsahu:
- napojenie na vodovod
- odvadzanie spladkovych a dazdovych véd
- zasobovanie zemnym plynom
- zasobovanie elektrickou energiou
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4. zabezpedit uzemnotechnickymi podmienkami a regulativami kvalitné Zivotné - obytné
prostredie, prislichajuce vyznamu navrhovanej funkcie a polohe v obci

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Navrhovanou zmenou 3/2019 sa zastavané Uzemie obce nebude zvacéSovat.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju Ziadne nové ochranné pasma a chranené
uzemia. VSetky ochranné pasma jestvujucich nadradenych vedeni technickej infrastruktary
ostavaju pévodné.

Je nutné dodrziavat v8etky ochranné pasma stanovené legislativou s platnostou v
dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Navrh rieSenia zaujmov obrany sStatu, poziarnej ochrany a ochrany pred
ovodnami

Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred povodfami
ostavaju pévodné, bez zmeny oproti platnému uzemnému planu.

Je nutné dodrziavat vSetky predpisy a ustanovenia stanovené legislativou s
platnostou v dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

V zaujme zabezpecenia ochrany pred povodfiami musia byt rozvojové aktivity realizo-
vané v sulade so zakonom o ochrane pred povodniami ¢.07/2010 Z.z.:

= Stavby navrhované v blizkosti vodnych tokov situovat s droviiou 1.NP min 0,5 m
nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov.

= Potencialnu protipovodiiovl ochranu navrhovanych rozvojovych lokalit si musi
Ziadatel - investor zabezpelit na vlastné naklady, spolu s prisluSnou projektovou
dokumentaciou. Protipovodriova ochrana nesmie negativhe ovplyvnit odtokové pomery
nizSie polozenych usekov vodnych tokov.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Riedena lokalita sa nachadza na Uzemi s 1.stupfiom ochrany v zmysle zakona
€.543/2002 Z.z.0 ochrane prirody a krajiny a nezasahuju do Ziadnej osobitne chranenej Casti
prirody a krajiny, chraneného vtacieho uzemia, uzemia eurépskeho ani narodného vyznamu.

Podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny sa vramci zmeny 3/2019 nemenia,
ostavaju nezmenené podla pdvodného uzemného planu.

Verejné dopravné a technické vybavenie

V ramci navrhovanej zmeny sa nebude rozSirovat komunikaény systém miestnych
ciest. Bude sa rieSit iba dopravné pripojenie — vjazd na rieSeny pozemok.

Technické rieSenie napojenia lokality zmeny 3/2019 na inzinierske siete si nevyzaduje
zmenu koncepcie oproti pévodnému UPN. Technické vybavenie bude zabezpe&ené
realizaciou pripojok do rieSeného rodinného domu.
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Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie sa navrhovanou zmenou 3/2019 oproti
pbévodnému schvalenému Uzemnému planu nemeni.

V rieSenej lokalite nepripustit’ vSetky druhy €innosti a podnikatelskych aktivit,
ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (prasnost, zapachy, hluk, vibracie, intenzivna
doprava a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre
uréené ucely.

Odpadové hospodarstvo

Navrhom jedného objeku RD v ramci zmeny 3/2019 sa koncepcia odpadového
hospodarstva v obci nemeni.

Ochrana ovzduSia

Vzhladom na obytnu funkciu rieSeného Uzemia sa nepredpokladaju negativne vplyvy
ako pradnost, hluk, vibracie... na okolité prostredie. Po¢as vystavby je nutné dbat nato, aby
nebolo obmedzené vyuZitie susednych parciel.

Povrchové vody

V ramci odvadzania dazdovych véd avdd z povrchového odtoku je potrebné
realizovat opatrenia na zadrzanie ,pridaného odtoku“ v uzemi tak, aby odtok z daného
Uuzemia do recipientu nebol zvySeny vocCi stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a
nebola zhorSena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuzitie, infiltracia
dazdovych véd a pod.).

Alternativne je mozné akumulovat’ zrazkové vody do zbernych nadrzi a nasledne tato
vodu vyuzivat’ na zavlahu pozemkov, respektive kontrolovane vypustat’ do recipientu po od-
zneni privalovej zrazky.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych uzemi a
dobyvacich priestorov

V rieSenom Uzemi sa neeviduje Ziadne vyhradné loZisko nerastnych surovin.

Vymedzenie pléch vyZzadujucich zvySenu ochranu
RieSené uzemie zmeny 3/2019 sa nenachadza na uzemi, ktoré by si vyZadovalo zvy-

Senu ochranu, ako napr. zaplavové uzemie, zosuvy pody alebo uzemie znehodnotené taz-
bou.

Perspektivne pouzitie PF na nepolnohospodarske ucely

Vzhladom na lokalizaciu rieSeného Uzemia zmeny 3/2019 je nutné riedit ochranu
pbddneho fondu. RieSena lokalita je situovana v zahradach v zastavanom Uzemi obce.

Pri vyuzivani rieSeného uzemia navrhovanej lokality zmeny 3/2019 déjde k zaberu
polnohospodarskej pody:

o Zmena 3/2019 - zahrady v zast.uzemi 0, 0488 ha
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ZMENY A DOPLNKY
UZEMNY PLAN OBCE

DOBRA VODA

ZMENA 3/2019
NAVRH

RIESENIE UZEMNEHO PLANU
ZAVAZNA CAST

Vzhladom na charakter rieSenej zmeny sa text zavaznej €asti platného uzemné-
ho planu vratane zmien 1/2011 a 2/2017 nemeni, ostava v platnosti znenia celého textu.

Pre rieSent zmenu je zavazné (cit.nezmeneného textu platného UPN):

REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PRE EXISTUJUCU ZASTAVBU

EXISTUJUCE OBYTNE UZEMIE — REGULACNY BLOK R-A

Vymedzenie:

e existujuca obytna zastavba obce
Priradenie k funk&nej Uzemnej zéne:

¢ obytné uzemie
Hlavna funkcia:

¢ byvanie — v rodinnych domoch*
Pripustné funkéné vyutitie:

¢ byvanie v bytovych domoch*

¢ zakladna obcianska vybavenost (socialna infrastruktura, sluzby,

maloobchodné prevadzky)*

e plochy $portu

e verejna zelen

¢ vyhradena zelen, cintorin

e drobna vyroba bez negativnych a ruSivych vplyvov (remeselné prevadzky) v
ramci rodinnych domov
e trvalé travne porasty, nelesna drevinova vegetécia, vodny tok
Nepripustné funkéné vyuzitie
e priemyselna vyroba a {ivoc¢iSna vyroba (okrem drobnochovu do 5 ks
oSipanych alebo 3 ks HD)
o logistické prevadzky
Podiel hlavnej funkcie:
e minimalne 75%
Dal$ie ustanovenia:
e zachovanie pléch verejnej a vyhradenej zelene, pléch Sportu v pévodnom
rozsahu
¢ vystavba objektov s oznacenim * je motna len na vyznacenych prielukach,
prestavbou a rozSirenim existujucich objektov; v zahradach je
pripustné umiestfiovat len hospodarske prislusenstvo obytnych
objektov (dielne, sklady)

UPN-O DOBRA VODA e ZMENA 3/2019 e CISTOPIS

7
A5ATELIER TRNAVA e 05/2019



Neuvedené state textu smernej a zavaznej €asti uzemného planu obce Dobra Voda
zr.2010, schvaleného obecnym zastupitefstvom, ostavaju v platnosti v plnom zneni povod-
ného textu, vratane zmeny 1/2011 a 2/2017.
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