Uzemny plén obce Dobra Voda Zmeny a doplnky ¢. 5/2022

3. NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV ZAVAZNEJ CASTI

Vysvetlivky: obyg&ajny text = pédvodny navrh UPN v zneni zmien a doplinkov,
Podciarknuta &ervena kurziva = zmeny a doplnky &. 5/2022

Zavazna Cast obsahuje:

e zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia
(vratane urCenia pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok
pre vyuzitie jednotlivych ploch a intenzity ich vyuzitia)
zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia
zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét
zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie

prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie
ekologickej stability
¢ vymedzenie zastavaného Uzemia obce

e vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov
e zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie pléch na verejnoprospesné

stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené
Casti krajiny
e ur€enie, na ktoré Casti uzemia je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan zény

Z grafickej Casti su suCastou zavaznej €asti vykresy €. 02 a €. 03 Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia. Vykres €. 02 pokryva celé
katastralne uzemie. Na vykrese €. 03 je v mierke 1:5000 zobrazené zastavané uzemie
obce s nadvazujucimi plochami. V uvedenych vykresoch su vyznacCené zavazné Casti
rieSenia a verejnoprospesné stavby.
VSetky ostatné regulativy, zasady a navrhované rieSenia, ktoré nie su uvedené v zavaznej
Casti, maju charakter odporuc¢ani a tvoria smernu ¢ast uzemnoplanovacej dokumentacie.

3.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA

ZASADY ORGANIZACIE UZEMIA Z HLADISKA PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

e pri ploSnom rozvoji obce reSpektovat prirodné limity priestorovej expanzie
zastavaného uzemia

o vyvazit pbédorys obce vytvorenim novych obytnych ulic na severozapadnom
a juhovychodnom okraji obce

e podporit priestorové pbsobenie hlavnej kompozi¢nej osi situovanim objektov
vybavenosti na tejto osi

o dokompletovat rekreacné stredisko ,Pod Mariadom®, s dérazom na nastupné
priestory

o zokruhovat uliénu siet tam, kde to dovoluju priestorové a topografické pomery
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vytvorenie reprezentatného centra obce na hlavnej ulici od kostola s ustrednym
priestorom okolo novostavby kostola — architektonicko-urbanistickym dotvorenim
verejnych priestranstiev

vytvorit kontinualny uliCny priestor zastavbou na volnych prielukach

pri vystavbe a rekonStrukcii vyrobnych arealov nenavrhovat nadrozmerné
plechové stavby halového a hangarového typu, stavby maju mat* sedlovu strechu,
krytina farebne nesmie narusat krajinu

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uuzemia
podla vymedzenych regulaénych celkov (regulaénymi celkami sa v dalsom texte
rozumeju plochy so Specifickou regulaciou v existujicom zastavanom uzemi,
rozvojové plochy pre novu vystavbu a krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného Uzemia a bez predpokladu lokalizacie vystavby)

rozsirit zastavané uzemie obce podla navrhovanej hranice zastavaného uzemia,
vyznacCenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.8 zavaznej Casti

rezervovat integrované koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej
infrastruktury podla zasad uvedenych v kap. 3.4 a 3.5

ZASADY ORGANIZACIE UZEMIA Z HLADISKA FUNKCNEHO VYUZITIA

aktivity nepolnohospodarskej (priemyselnej) vyroby rozvijat v existujicom
vyrobnom areali byvalého druzstva, za predpokladu jeho revitalizacie

postupna reprofilacia centra obce na polyfunkénu zénu s vyraznejSim zastupenim
prevadzok obcCianskej vybavenosti

vytvorit' v centre obce komplex zariadeni obCianskej vybavenosti — kultirny dom,
obecny urad, lekarska ambulancia, turistické informacné centrum

novu bytovu vystavbu realizovat na volnych prielukach v ramci zastavaného
Uzemia obce a v novych lokalitach nadvazujucich na zastavané Uuzemie obce
rozvijat rekreatné aktivity v rekreatnom stredisku ,Pod MariaSom* — rozSirit
plochy pre vystavbu chat maximalne v rozsahu rozvojovej plochy €. 5, rezervovat
plochy pre taborisko a Sportoviska, obnovit lyziarsky vlek v pdvodnej lokalite
podporit vystavbu novych ubytovacich kapacit v ramci existujiuceho obytného
uzemia, rekreaCnom stredisku ,Pod MariaSom“ a novych rozvojovych ploch
uréenych pre rekreaciu

rozvijat rekreacno-produkéné aktivity v podobe agtoturistiky na pasienkoch vo
vhodnych lokalitach — v rozsahu rozvojovych ploéch 7a, b, e a na nadvazujucich
plochach rekreacie v krajine

byvaly hospodarsky dvor druzstva vyuzivat pre uéely agroturistiky

vyrobné aktivity nepolnohospodarskej vyroby realizovat v existujucej vyrobne;j
z6ne juzne od obce, umoznit vystavbu novych objektov v ramci arealov
(intenzifikacia)

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Uzemny plan stanovuje subor zavaznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy
sa vztahuju na uUzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové plochy) a
plochy existujucej zastavby.
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Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby su definované nasledujuce regulativy:
¢ Maximalny pocet podlazi

Regulativ ur€uje maximalny pocet nadzemnych (resp. podzemnych) podlazi a ich vysSkovy
ekvivalent v metroch (pocita sa vySka nadzemnej Casti objektu bez strechy a bez podkrovia,
t.j. vySka po streSnu rimsu). Maximalny pocet podlazi je stanoveny nasledovne:
e 2 nadzemné podlazia (= 7 m) pre celé existujuce zastavané uzemie a nové rozvojovée
plochy; neplati pre bytové domy
¢ 3 nadzemné podlazia (= 10 m) — plati len pre bytové domy v lokalitach, kde je
pripustné situovanie bytovych domov
e 1 nadzemné podlazie + podkrovie pre tzemie ,Pod MariaSom*

Poznamka: Maximalna vySka objektov neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov a
pod.) umiestiiované mimo zastavaného uzemia a pléch uréenych pre vystavbu.

¢ Intenzita vyuzitia pléch

Intenzita vyuzitia pléch je ur€ena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Regulativ maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny
nasledovne:

e 40% - pre nové rozvojoveé plochy 2, 3, 4, 8a, 9, 10 a existujuce skutoCne zastavané
uzemie (t.j. vratane rekreacnej zény) a pre nové rozvojové plochy lokalit dopinkov D5,
D6
pre plochy zmien a doplnkov ZaD 2/ 2017 ZaD 2-2, ZaD 2-10,

pre plochy zmien a doplnkov ZaD 5-1 az 5-5

e 30% - pre rozvojovu plochu €. 5, 7a, b, e — vratane prislusnych zmien Z1-1, Z1-2, Z2
a pre nové rozvojoveé plochy lokalit doplnkov D1-1, D1-2, D2, D7, D13, D14
pre plochy zmien a dopinkov &.2/2017 ZaD 2-3, ZaD 2-9, ZaD 2-11, ZaD 2-13, ZaD
2-14

e 20% - pre rozvojovu plochu €. 1 a pre nové rozvojové plochy lokalit dopinkov D3, D4,
D10, D11

e 10% - pre rozvojovu plochu €. 6

e 7% - pre rozvojovu plochu ZaD 5-6 (,Pod Mariasom®)

¢ Podiel nespevnenych pléch

Podiel nespevnenych pléch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy pozemku,
nasobeny €islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo zahrada,
chodniky a odstavné plochy pokryté Strkom, pieskom alebo zatravhovacimi tvarnicami.
Minimalny podiel nespevnenych ploch je ureny len pre plochy s hlavnou funkciou
byvanie a vyroba — jednotne: 30%
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o Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou &. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu
a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

o Architektonické regulativy
Pre rozvojovu plochu €. 1 a lokality doplnkov D3, D4, D5, D10, D11:

e tvaroslovné prvky — preberanie prvkov povodnej architektury
stavieb Malokarpatskej oblasti

e tvar striech — sedlové strechy

e material striech — krytina z palenej skridle Cervenej farby

e material fasad — murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych
farbach, drevo, sklo

e oplotenie pozemkov — suvislé nepriehfadné steny na zakladovom pase
maximalne do vysky 1 m; vysSie konstrukcie oploteni mozu byt len priehfadné
do vysky 1,5 m z dreva, pletiva, kovovych prvkov, zelene

Pre rozvojovu plochu €. 8a:

e tvaroslovné prvky — vylucit nadrozmerné plechové stavby halového a
hangarového typu

e tvar striech — sedlové strechy, krytina farebne nesmie narusat’ krajinu

Pre rozvojovu plochu ZaD 5-1:

e rozvoj v lokalite je podmieneny suhlasnym stanoviskom spravcu vodného toku
na podklade hydrotechnického posudenia toku Horna Blava.

o akékolvek stavebné objekty v lokalite je potrebné umiestriovat’ az za hranicu
ochranného pasma vodného toku.

e objekty v lokalite je odporuc¢ané rieSit s uroviiou prizemia 0,5 metra nad
rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov

e rodinny dom je odporuc¢ané _situovat do cCasti pozemku vzdialenejSej od
vodného toku a cast pozemku v blizkosti _vodného toku ponechat
nezastavandu.

Pre rozvojovu plochu ZaD 5-6:
e v bloku je pripustné umiestnit maximalne 2 rekreaéné objekty
e druh stavby: rekreacna chata s architektonickym prevedenim zodpovedajucim

danému reqionu : odporuca sa pouZzitie materialov: drevo, prirodny kamern, tehla
(neodporuca sa zrubové prevedenie

e odporucana farebnost: prirodna farba dreva a biela omietnuta stena, prirodny
kamer.

e pocet podlaZi: jednopodlazné s podkrovim

e tvar striech — sedlova strecha

e pripustné su strechy so sklonom streSnych rovin minimalne 20 stupriov.
e odporucany sklon strechy od 30 stupnov,

e odporucana je streSna krytina: pripustné su krytiny keramické, betdnoveé,
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kamenné, plechové

e farebnost — zemité odtiene. Vylucené su kriklavé a syte farby (napr. modra,
fialova, ¢ervena).

e rovnaka krytina musi byt pouzita na garazi a na vedlajSich stavbach

e oplotenie: priehladné do vysky 150 cm cCiastoéne so zachovanim volného
priestoru pod plotom pre migraciu mensich zivo¢ichov

e podiel zelene: 80%

e vzdialenost rekreaénych objektov _od cesty do 10m s moznostou vytvorenia
izolaéného pasu zelene)

e dodrziavat ustanovenia Zakona o lesoch ¢. 326/2005 Z.z.,

e vypracovat _hydrogeologicky posudok so zhodnotenim dopadu navrhovanej
vystavby a suvisiacich c¢innosti v tejto lokalite na vodarensky zdroj a navrhnut
spdsob ochrany vodného zdroja

e \Vydanie uzemného rozhodnutia _na _rozvojovej ploche je podmienené
vysporiadanim majetkovo pravnych vztahov s Lesmi Slovenskej republiky, $.p.,
vratane povoleni vjazdu, uzavretia dohody podla §25 zakona ¢. 326/2005 Z. z.
olesoch, ako aj Zmluvy o udprave vzajomnych prav_a povinnosti _medzi
stavebnikom a vlastnikom/obhospodarovatelom lesnych pozemkov, ktora rieSi
vzajomné naroky zmluvnych stran v pripade Skody na majetku vzniknutej
v suvislosti s umiestnenim stavby v ochrannom pasme lesa.

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Uzemny plan stanovuje subor zavaznych regulativov funkéného vyuzivania Uzemia.
Uréujucou je hlavna funkcia, dalej podla potreby Specifikovana suborom pripustného
funkéného vyuzitia a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii.
Regulativy sa vztahuju na nové rozvojové plochy vyznacené v grafickej Casti a existujuce
zastavané plochy (pre pripady dostavby a zmien funk&ného vyuzitia objektov alebo arealov).
Jednotlivé plochy su priradené k tzv. funkénym uUzemnym zénam (obytné / zmieSané /
vyrobné / rekreané uzemie).

REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PRE NOVE ROZVOJOVE PLOCHY

/ROZVOJOVA PLOCHA C. 1

Priradenie k funk&nej uzemnej zéne:

o obytné uzemie
Hlavna funkcia:

e byvanie — v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

e verejna zelen

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu

uzemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

e byvanie v bytovych domoch

e priemyselna vyroba

o logistické prevadzky

e ZivoCiSna vyroba (vratane drobnochovu)
Podiel hlavnej funkcie:

e minimalne 75%
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Etapa vystavby:
e (2010-2018)

/ROZVOJOVE PLOCHY €. 2 A3

Priradenie k funk&nej uzemnej zéne:
e obytné uzemie
Hlavna funkcia:
¢ byvanie — v rodinnych domoch
Pripustné funk&né vyuzitie:
e byvanie v bytovych domoch
o zakladna obdianska vybavenost — socialna infrastruktura, sluzby, maloobchodné
prevadzky, remeselné prevadzky v ramci rodinnych domov
e verejna zelen
prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e priemyselna vyroba
o logistické prevadzky
e zivocCiSna vyroba (okrem drobnochovu do 3 ks oSipanych alebo 1 ks HD)
Podiel hlavnej funkcie:
¢ minimalne 75%
Etapa vystavby:
o |l. (2019 — 2025)

/ROZVOJOVA PLOCHA €. 4

Priradenie k funk&nej uzemnej zéne:
e obytné uzemie
Hlavna funkcia:
¢ byvanie — v rodinnych domoch
Pripustné funk&né vyuzitie:
o zakladna obdianska vybavenost (socialna infrastruktura, sluzby, maloobchodné
prevadzky, remeselné prevadzky v ramci rodinnych domov)
o plochy portu a rekreacie
o prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e byvanie v bytovych domoch
e priemyselna vyroba
o logistické prevadzky
e zivocCiSna vyroba (okrem drobnochovu do 5 ks oSipanych alebo 3 ks HD)
Podiel hlavnej funkcie:
¢ minimalne 75%
Etapa vystavby:
e 1.(2010-2018)

/ROZVOJOVA PLOCHA €. 5

Priradenie k funk&nej uzemnej zéne:
e rekreaéné Uzemie
Hlavna funkcia:
¢ rekreacia — chaty
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Pripustné funk&né vyuzitie:

o prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e trvalé byvanie
e vyroba akéhokolvek druhu
Etapa vystavby:
e 1.(2010-2018)

/ROZVOJOVA PLOCHA €. 6

Priradenie k funk&nej uzemnej zone:
¢ rekreaéné Uzemie
Hlavna funkcia:
e Sport a rekreacia — ihriska, taborisko
Pripustné funkéné vyuzitie:
e drobné objekty — oddychové altanky, posedenia
o prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
o vSetky ostatné funkcie

Etapa vystavby:
e 1l.(2019 —2025)

/ROZVOJOVE PLOCHY C. 7A, B - V ROZSAHU ZMIEN Z1-1, Z1-2, Z1-3, Z2 A V ROZSAHU ZMIEN A
DOPLNKOV C. 2/2017 LOKALITA ZAD, 2-13

Priradenie k funkénej tzemnej zéne:

¢ vyrobné uzemie
Hlavna funkcia:
o polnohospodarska vyroba
Pripustné funkéné vyuZitie:
o dielne, sklady pofnohospodarskych produktov
e prechodné ubytovanie, vratane stravovania (penzién)
e agroturistika
e chov hospodarskych zvierat, vratane stajni (do 45 ks HD — velkych dobyt&ich
jednotiek)
byvanie zamestnancov a spravcov hospodarstiev
Sportové ihriska
o prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
o zelen, vodné plochy, trvalé travne porasty
[ ]

Nepripustné funkcné vyuZitie:

o v3etky ostatné funkcie
Etapa vystavby:

o 1.(2010 —2018)

/ROZVOJOVA PLOCHA C. 7 E

Priradenie k funkénej tzemnej zéne:
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o rekreaéné uzemie
Hlavna funkcia:
o rekreacia — agroturistika
Pripustné funkéné vyuZitie:
o dielne, sklady pofnohospodarskych produktov
e prechodné ubytovanie (penzion)
Nepripustné funkéné vyuZitie:
o vSetky ostatné funkcie
Etapa vystavby:

o 1.(2010 —2018)

/ROZVOJOVA PLOCHA €. 8 A

Priradenie k funkénej uzemnej zéne:
¢ vyrobné uzemie
Hlavna funkcia:
e vyroba a sklady — nepolnohospodarska a remeselna vyroba
Pripustné funk&né vyuzitie:
e odstavné plochy
o prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu

uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e byvanie

e priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie
e ZivociSna vyroba

Etapa vystavby:
e 1l.(2019 —2025)

/ROZVOJOVA PLOCHA €. 9

Priradenie k funkénej tzemnej zone:
e zmieSané uzemie (byvanie + vyroba)
Pripustné funkéné vyuZitie:
e remeselna vyroba a dielne, sklady polnohospodarskych produktov — objekty so
zastavanou plochou do 150 m?
byvanie — v rodinnych domoch
e odstavné plochy
prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
Nepripustné funkéné vyuZitie:
e byvanie v bytovych domoch
e priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
e zivoCiSna vyroba (okrem drobnochovu do 5 ks oSipanych alebo 3 ks HD)
Etapa vystavby:
e [.(2010-2018)

ROZVOJOVE PLOCHY LOKALIT DOPLNKOV D1-1, D1-2

Priradenie k funkénej tuzemnej zéne:

¢ rekreacné uzemie
Hlavna funkcia:

e rekreacia — agroturistika
Pripustné funkéné vyuZitie:

e prechodné ubytovanie (penzion)
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Sportové ihriska
byvanie zamestnancov a spravcov hospodarstiev
dielne, sklady pofnohospodarskych produktov
chov hospodarskych zvierat, vratane stajni (do 45 ks HD — velkych dobytcich
jednotiek)
Nepripustné funkéné vyuZitie:
o vSetky ostatné funkcie

ROZVOJOVA PLOCHA LOKALITY DOPLNKU D2

Priradenie k funkénej Uzemnej zbéne:
e rekreacné uzemie
Hlavna funkcia:
e rekreacia — agroturistika
Pripustné funkéné vyuZitie:
e polnohospodarska vyroba
o zelen, vodné plochy, trvalé travne porasty
Nepripustné funkéné vyuZitie:

5 ° vSetky ostatné funkcie
Specifické poZiadavky:
. zachovanie krajinného priestoru a lu¢nych biotopov

ROZVOJOVE PLOCHY LOKALIT DOPLNKOV D3, D4, D5, D6, D7, D10, D11

a rozvojové plochy lokalit zmien a dopinkov €. 2/2017 2-2, 2-3, 2-9, 2-10, 2-11, 2-12, 2-14

Priradenie k funkénej tzemnej zone:
e obytné uzemie
Hlavna funkcia:
¢ byvanie — v rodinnych domoch
Pripustné funkéné vyuZitie:
o zakladna obdianska vybavenost (socialna infrastruktura, sluzby, maloobchodné
prevadzky, remeselné prevadzky v ramci rodinnych domov)
o plochy portu a rekreacie
o prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
Nepripustné funkéné vyuZitie:
e byvanie v bytovych domoch
e priemyselna vyroba
e logistické prevadzky
e zivocCiSna vyroba (okrem drobnochovu do 5 ks o$ipanych alebo 3 ks HD)
Podiel hlavnej funkcie:
¢ minimalne 75%

ROZVOJOVE PLOCHY LOKALIT DOPLNKOV D13, D14

Priradenie k funkénej tuzemnej zéne:
¢ rekreacné uzemie
Hlavna funkcia:
¢ rekreacia — chaty
Pripustné funkéné vyuZitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
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e trvalé byvanie
e vyroba akéhokolvek druhu

/ROZVOJOVE PLOCHY LOKALIT ZMIEN A DOPLNKOV 5-1 AZ 5-5

Priradenie k funkénej uzemnej zéne:
e obytné uzemie
Hlavna funkcia:
e byvanie — v rodinnych domoch
Pripustné dopinkové funkcné vyuZitie:
e verejna zeleri
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
Nepripustné funkéné vyuZitie:
e priemyselna vyroba
e |ogistické prevadzky
e ZivodiSna vyroba (vratane drobnochovu)
Podiel hlavnej funkcie:
e minimalne 75%
Etapa vystavby:
o (2022 —2025)
Dalsie ustanovenia:
e vystavbu rodinnych domov je potrebné rieSit komplexne spolu s vybudovanim
technickej infrastruktury

/ROZVOJOVA PLOCHA LOKALIT DOPLNKOV 5-6

Priradenie k funkénej tuzemnej zéne:
e rekreacné uzemie
Hlavna funkcia:
° rekredcia — chaty

Pripustné funkéné vyuZitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
Nepripustné funkcné vyuZitie:
e [rvalé byvanie
e vyroba akéhokolvek druhu
Etapa vystavby:
o [ (2022 —2025)
Dalsie ustanovenia:
e Tvar strechy - sedlova strecha
e [arebnost objektov v zemitych odtierioch, vyluéuje sa pouZzitie kriklavych a sytych
farieb

REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PRE EXISTUJUCU ZASTAVBU

EXISTUJUCE OBYTNE UZEMIE - REGULACNY BLOK R-A

Vymedzenie:
e existujuca obytna zastavba obce
Priradenie k funk&nej uzemnej zéne:
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o obytné uzemie
Hlavna funkcia:
e Dbyvanie - v rodinnych domoch*
Pripustné funk&né vyuzitie:
byvanie v bytovych domoch*
zakladna obcianska vybavenost (socialna infrastruktura, sluzby, maloobchodné
prevadzky)*
plochy Sportu
verejna zelen
vyhradena zelen, cintorin
drobna vyroba bez negativnych a ruSivych vplyvov (remeselné prevadzky) v ramci
rodinnych domov
e trvalé travne porasty, nelesna drevinova vegetacia, vodny tok

Nepripustné funkéné vyuzitie
e priemyselna vyroba a zZivoc¢iSna vyroba (okrem drobnochovu do 5 ks oSipanych
alebo 3 ks HD)
e logistické prevadzky
Podiel hlavnej funkcie:
¢ minimalne 75%
Dal$ie ustanovenia:
e zachovanie pléch verejnej a vyhradenej zelene, pléch Sportu v pdvodnom rozsahu
o vystavba objektov s oznadenim * je mozna len na vyznaCenych prielukach,
prestavbou a roz8irenim existujucich objektov; v zahradach je pripustné
umiestniovat len hospodarske prisluSenstvo obytnych objektov (dielne, sklady)

EXISTUJUCI SKOLSKY AREAL —- REGULACNY BLOK R-B

Vymedzenie:
e existujuci areal ZS, MS a $koly v prirode
Priradenie k funkénej Uzemnej zéne:
e zmieSané uzemie
Hlavna funkcia:
e obcianska vybavenost’
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e trvalé byvanie
e vyroba akéhokolvek druhu
e priemyselna vyroba
o logistické prevadzky nadlokalneho vyznamu

CENTRALNA ZONA OBCE - PLOCHA SO SPECIFICKOU REGULACIOU R-C

Vymedzenie:
e centralna zéna obce podla grafickej €asti vo vykrese ,Komplexny vykres ...*
Priradenie k funk&nej uzemnej zéne:
e zmieSané Gzemie
Hlavna funkcia:
¢ obcéianska vybavenost’
e Dbyvanie
Pripustné funk&né vyuzitie:
e verejna zelen
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o prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e ZivocCiSna vyroba (okrem drobnochovu do 5 ks oSipanych alebo 3 ks HD)
e priemyselna vyroba
e logistické prevadzky

EXISTUJUCE REKREACNE UZEMIE - REGULACNY BLOK R-D

Vymedzenie:
e rekreacné stredisko a chatova osada ,Pod MariaSom*
Priradenie k funkénej Uzemnej zéne:
¢ rekreaéné Uzemie
Hlavna funkcia:
¢ rekreacia a Sport — Sportové plochy a zariadenia, ubytovne, individualne
chaty
Pripustné funk&né vyuzitie:
e chov hospodarskych zvierat
e slvisiaca obdianska vybavenost — pozi¢ovne Sportovych potrieb, spolo¢né
stravovanie (bufet, reStauracia)
o rekredcia v krajine — lyziarsky vlek a zjazdovka — len v Casti R-D1
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e trvalé byvanie
e vyroba akéhokolvek druhu
e akékolvek trvalé stavby okrem zariadeni lyziarskeho vieku — len v Casti R-D1

EXISTUJUCE REKREACNE UZEMIE - REGULACNY BLOK R-E

Vymedzenie:
e areal byvalého druzstva
Priradenie k funkénej uzemnej zéne:
e zmieSané Uzemie
Hlavna funkcia:
¢ rekreacia — agroturistika
e vyroba a sklady
Pripustné funk&né vyuzitie:
e chov hospodarskych zvierat
remeselna vyroba a dielne, sklady pofnohospodarskych produktov
prechodné ubytovanie (penzion)
kompostovisko
rekreacia v krajine — rekreacné aktivity bez zriadovania trvalych stavieb - len v
Casti R-E1
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e trvalé byvanie
e priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie
e ZivoCiSna velkovyroba (nad 100 ks HD)

EXISTUJUCE VYROBNE UZEMIE - REGULACNY BLOK R-F

Vymedzenie:

e arealy kovovyroby, plni¢ky vody a SAV
Priradenie k funk&nej uzemnej zéne:

e vyrobné uzemie
Hlavna funkcia:

¢ vyroba a sklady
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Pripustné funk&né vyuzitie:
o prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
e obcianska vybavenost (vyrobné a remeselné sluzby)
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e byvanie (okrem existujucich obytnych budov)
e rekredcia
e priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
e ZivoCiSna vyroba (okrem chovu laboratérnych zvierat)

REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PRE UZEMIE BEZ PREDPOKLADU LOKALIZACIE

ZASTAVBY

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného pddneho fondu mimo zastavaného Uzemia obce
bez predpokladu lokalizacie zastavby. VyuZitie tohto uzemia sa riadi zdsadami stanovenymi
v Krajinnoekologickom plane obce Dobra Voda. Vymedzené boli 3 homogénne celky, tzv.
krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek, meranych
$pecifickymi ukazovatelmi (p. Metodika SAZP, 2001). Pre jednotlivé krajinnoekologické
komplexy bolo definované vhodné, pripadne aj podmienecne vhodné a nevhodné vyuZitie.

KEK-A

Vymedzenie / charakteristika:
e Lesna vrchovinova krajina Brezovskych Karpat
Vhodné vyuZitie:
e lesné porasty bez hospodarskych zasahov
Podmienecne vhodné vyuzitie:
e lesné porasty obhospodarované ako hospodarske lesy, trvalé travne porasty
o rekreacia v krajine — rekreatné a Sportové aktivity bez zriadovania trvalych
stavieb piknikovanie, agroturistika vo vymedzenych lokalitach)
Nevhodné vyuzitie:
e lesné porasty tazené holorubnym spésobom, tazba nerastnych surovin, vystavba
rekreaCnych zariadeni a iné stavebné zasahy

KEK-B

Vymedzenie / charakteristika:
Krasova krajina Dobrovodského krasu
Vhodné vyuZitie:
e lesné porasty bez hospodarskych zasahov, nelesna drevinova vegetacia bez
hospodarskych zasahov, trvalé travne porasty, skalné a krasové utvary

KEK-C

Vymedzenie / charakteristika:
e Oracinovo-lu¢na pahorkatinna krajina Dobrovodske;j kotliny
Vhodné vyuzitie:
e polnohospodarska vyroba na ornej pode, trvalé travne porasty, nelesna drevinova
vegetacia bez hospodarskych zasahov, vodné toky
e rekreacia v krajine, agroturistika — vo vymedzenych lokalitach
Podmienecne vhodné vyuzitie:
o zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti v nevyhnutnom rozsahu
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3.2 ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Stanovuju sa zavazné zasady pre umiestiovanie obCianskej vybavenosti:

umiesthovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej peSej dostupnosti
v zaujme vytvarania podmienok pre zakladnu obsluhu vSetkych obyvatelov

vznik novych prevadzok obchodu a sluzieb pre obyvatelstvo podporovat
predovsetkym v ramci vymedzenej centralnej zény obce a pozdiz prietahu cesty
[Il. triedy zastavanym uzemim obce

rekonsStrukcia a rozSirenie budovy materskej Skoly

rekonstrukcia objektov zakladnej skoly

nové Sportoviska umiestnit v rekreanom stredisku v rozsahu rozvojovej plochy
C.6

vytvorit’ komplex zariadeni obé&ianskej vybavenosti — kulturny dom, obecny urad,
lekarske ambulancie, turistické informaéné centrum — rekonstrukciou objektu
kulturneho domu, resp. vystavbou nového polyfunkéného objektu

usmernovat' rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom uzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu pdsobeniu na kvalitu obytného prostredia

3.3 ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy v zastavanom uzemi
v kategérii MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a vo funkénej triede B3 a v
kategorii C 7,5/70 mimo zastavaného uzemia

doplnenie komunikaéného systému obce o novonavrhované prepojenia miestnych
komunikacii

prestavba miestnych komunikacii funkénej triedy C2 a C3 na kateg6riu minimalne
MO 7,5/40 (C2) a MO (MOK) 7/30 (C3); pokial to neumozhiuju priestorové pomery
vynimoc¢ne na kategériu MO 5/30

navrhované nové komunikacie funk&nej triedy C2 vybudovat v kategérii MO
7,5/40, komunikéacie funkénej triedy C3 v kategorii MO 7/30, komunikacie funkénej
triedy D1 v kategérii MOU 5,5/20

na slepych uliciach dlhSich ako 100 m vybudovat obratiska

zriadit odstavné plochy pri areali kovovyroby, futbalovom ihrisku, v centralnej
zbne obce

rekonstrukcia a dobudovanie chodnikov pre pesich pozdiz prietahu cesty lIl.
triedy zastavanym uzemim obce

vybudovanie chodnikov pozdiz existujucich a navrhovanych obsluznych
komunikacii funkénej triedy C2 a C3 v zmysle STN 73 6110

3.4 ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

reSpektovat koridory existujucich vodovodov a privodného potrubia vody

riedit zasobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v sulade s urbanistickou
koncepciou — roz§irit vodovodnu siet’ o rozvody v navrhovanych novych uliciach
nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujucimi
potrubiami a umiestfiovat ich do verejnych priestranstiev
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e vybudovat splaskovu kanalizaciu v navrhovanych uliciach — novych rozvojovych
plochach

¢ napojit na splaskovu kanalizaciu rekreacnu zénu ,Pod MariaSom* a vyrobnu zénu
juzne od obce

e trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiestiiovat do verejnych
priestranstiev

o Cerpacie stanice splaskovych véd umiestfiovat mimo komunikacie
odvod dazdovej vody z komunikacii rieSit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
systému vsakovacich jam

e vadsie spevnené plochy (nad 200 m?) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatraviovacich tvarnic alebo zamkovej dlazby)
reSpektovat koridory existujucich vedeni elektrickej energie

e zriadenie novej trafostanice pre zasobovanie rozvojovej plochy €. 1 elektrickou
energiou

o sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kablovych vedeni, ulozenych do zeme

e reSpektovat koridory existujucich plynovodov

e plynofikovanie novych lokalit uskuto&novat prediZzenim, alebo vysadenim novych
odbogiek plynovodov

¢ noveé strednotlakové plynovody realizovat z materialu PE stredne tazkej rady
zabezpeCenie Sirokopasmoveého internetového pripojenia — vybudovanim
optického kabla z obce Dechtice do obce Dobra Voda, resp. bezdrétovou
technologiou

o reSpektovat trasy telekomunikaCnych kablov a zariadeni telekomunikacnej
infrastruktury

e trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikaénej siete riesit
zemnym vedenim

e nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielaov) neumiestiiovat v
zastavanom uzemi obce, ani v ramci jeho navrhovaného rozsirenia

e napojenie novych rozvojovych pléch na technicku infrastruktiru riesit predovSetkym
vedenim Tl v koridoroch pristupovych komunikacii k najblizZS§iemu bodu mozZného
pripojenia

e konkrétne pripojky Tl sa rieSia az v nasledujucich stupfioch projektovej dokumentacie
v spolupraci so spravcami Tl a vlastnikmi pozemkov,

e na odvadzanie véd z povrchoveho odfoku je potrebné vyuzivat' v maximalnej moznej
miere vsakovacie kapacity pléch zelene. V pripade odvadzania véd z povrchoveho
odtoku do podzemnych véd je potrebné eSte pred spracovanim projektovej
dokumentacie posudit’ — vykonat predchadzajuce zistovanie opravnenou osobou
(hydrogeolégom) podla § 37 ods. 1 vodného zakona, so zameranim na zhodnotenie
priepustnosti _a samodistiacich _schopnosti pddy a horninového prostredia,
zhodnotenie moznych rizik znecistenia a zhorSenia kvality podzemnych véd

e dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych véd a zabranit neZiaducemu uniku
nebezpeclnych latok do pbddy, podzemnych a povrchovych vod.

e pri navrhu objektov Tl reSpektovat’ pripomienky vlastnikov, resp. prevadzkovatelov
dotknutych inZinierskych sieti.

3.5 ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT
V zmysle zakona ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu zachovat, obnovit chranit
narodné kulturne pamiatky:
e hrad — NKP zapisand v UZPF SR pod &. 800/1-25, nachddza sa cca 1 km
severozapadne od centralnej Casti_obce, parc.C. 4096, 4090/1, vznik hradu:
posledna tretina 13. az zacCiatok 14. stor.,
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kostol Narodenia Panny Marie — NKP zapisana v UZPF SR pod & 800/1, v
severnej casti obce, parc.¢.1, datovanie: 1820,

pranier - NKP zapisand v_UZPF SR pod &. 800/1, pri_kostole, parc.¢.494/5,
datovanie: 1718

Socha na stipe - Pieta - NKP zapisana v UZPF SR pod &. 11402/1-2, pamiatkovy
objekt & 11402/1 — stlp, pamiatkovy objekt &. 11402/2 — Pieta, pred kostolom,
parc.¢.494/5, datovanie: 1748,

pamatny dom J. Hollého - NKP zapisané v UZPF SR pod &. 2490/1, zépadne od
kostola, parc.¢. 529, datovanie: pol.19.stor.,

fara a pamétna tabula J. Hollého - NKP zapisané v UZPF SR pod &. 799/1-2,
pamiatkovy objekt ¢. 799/1 - Fara pamétna, datovanie: 1820, pamiatkovy objekt C.
799/2 - Tabula pamdétna, datovanie: 1935, zapadne od kostola, parc.¢. 529,

hrob s pomnikom J. Hollého - NKP zapisana v UZPF SR pod &. 798/1, v severnej
Casti cintorina, parc.¢.2428, datovanie: 1854

pomnik padlym vojakom sovietskej armady - NKP_zapisand v UZPF SR pod é.
797/1, parc.C. 2428, na cintorine, datovanie: 1945

V bezprostrednom okoli okoli nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky, v okruhu desiatich

metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykonavat stavebnu céinnost

ani inu ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kulturnej pamiatky

Zachovat, obnovit a chranit pamiatky s architektonickymi a kulturno-historickymi
hodnotami, ktoré nie su zapisané v UZPF:

kapinka NajsvatejSej Trojice — z r. 1730 pri krasovej vyvieratke Marias,
jednopriestorova barokova kaplinka

krize 6x — (1) vlavo od vstupu do kostola, (2) na Konarkach, (3) kamenny
pricestny kriz za zakladnou Skolou v poli, (4) kamenny pricestny kriz, nad
vykryvacom, v poli vychodne od obce, (5) kamenny pricestny kriz pri fabrike, (6)
dreveny kriz, pri objekte pred cintorinom

sochy 5x — (1) socha sv. Jana Nepomuckého, pri fabrike (2) socha sv. Vendelina,
pred obecnym uradom, kamenna socha na pilieri s napisom, (3) pricestna socha
Panny Marie — medzi Styrmi gaStanmi, pred obcou, (4) socha sv. Jana
Nepomuckého, pred kostolom na namesti pri oploteni vodného zdroja, (5) socha
sv. Jozefa pred domom ¢&. 99

Lurdska kaplnka, pri kostole

Pomnik padlym 1914-1918 — pred kostolom na namesti

Pomnik padlym v II. svetovej vojne — pred kostolom na namesti

krize a dobové nahrobné kamene a zachované liatinové krize v areali cintorina
nahrobné kamene na zidovskom cintorine

stodola severne nad farou a dalSie stodoly — murované s drevenymi vyplfiami
otvorov, hospodarske stavby a pivnice ako sucast domov

objekty byvalej chemickej tovarne Jozefa Palfyho

historicka vzrastla zelent — v obci, pri krizoch, sochach svatych, na cintorine
objekty z pbvodnej historickej zastavby obce so zachovanym slohovym
exteriérovym vyrazom, tvorenym Stukovymi tvaroslovim fasad, slohovymi
okennymi a dvernymi vypliiami a branami — dom ¢. 96, 131, 132, 133, 136, 138,
176, 213, 222, 225, 238, 263, 241, 331, 333

drevené brany na objektoch €. 120, 134, na budove pohostinstva

kamenny most cez Blavu pri tovarni na napoje

Z hladiska ochrany archeologickych nalezisk su nasledovné poZiadavky:

Krajsky pamiatkovy urad Trnava eviduje na uzemi obce Dobra Voda viaceré
archeologické nalezy a naleziska z viacerych obdobi: neolitu, eneolitu, doby
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bronzovej, stredoveku, novoveku. Z dévodu mozZnej existencie archeologickych
nalezov na celom rieSenom tzemi, musi byt v jednotlivych etapach realizacie a
uplatriovania tUzemného planu v praxi splnena nasledovna podmienka v zmysle
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v _zneni
neskorSich predpisov a zakona &. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorsich predpisov:

Investor/stavebnik kaZdej stavby, vyZadujucej si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového uradu Trnava v jednotlivych stuprioch uzemného a stavebného
konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej
Cinnosti _suvisiacej _so _zemnymi _pracami__(pozemné _stavby, budovanie
komunikacii, liniové stavby, atd.) z dbvodu, Ze stavebnou c&innostou resp.
zemnymi_pracami_mdZe ddjst k naruSeniu_archeologickych nalezisk ako aj k
poruSeniu dosial’ neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad

Trnava v sulade so zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v

zneni neskorsich predpisov.”

3.6 ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE, OCHRANU A
VYUZ{VANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANU A TVORBU KRAJINY, VYTVARANIE A
UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ STABILITY

ZASADY OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

V zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, vyhlasky ¢. 216/2005 Z. z.,
vynosu MZP SR &. 3/2004-5.1 a zabezpecit ochranu chranenych Gzemi a prvkov krajiny:

uzemie eurdpskeho vyznamu Brezovské Karpaty (SKUEV0278)
chranené vtacie uzemie (CHVU) Malé Karpaty

chranena krajinna oblast (CHKO) Malé Karpaty

prirodna rezervacia (PR) Slopy

prirodna pamiatka (PP) Lahky kamen

prirodna pamiatka (PP) Vyvieracka pod Bacharkou

chraneny strom lipa malolista (Tilia cordata) — na cintorine

V zmysle UPN VUC Trnavského kraja chranit genofondovo vyznamné lokality fauny

aflory:
[ ]

Slopy, vyver Lahky kamerni, potok Blava, stary kameriolom, okolie kostola

ZASADY PRE VYTVORENIE UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné reSpektovat / dobudovat

navrhované prvky USES, tak aby pinili poZzadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo

interakéného prvku:

biocentrum regionalneho vyznamu rBC 29 Slopy

AUREX, s.r.o.
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biocentrum miestneho vyznamu mBC Lahky kameri

biocentrum miestneho vyznamu mBC Uhlisko

biokoridor nadregionalneho vyznamu nBK 4 Hreberfovy systém Malych Karpat
biokoridor regionalneho vyznamu rBK 4 Blava

biokoridor miestneho vyznamu mBK Jasenovy potok

biokoridor miestneho vyznamu mBK Hlavina

biokoridor miestneho vyznamu mBK Slopy — Uhlisko

interakéné prvky plosného a liniového charakteru: plocha cintorina v zastavanom
uzemi obce, lesné porasty v blizkosti biocentier a biokoridorov zabezpecujuce ich
vzajomné interakcie, nelesna drevinova vegetacia a liniova zelen na
polnohospodarskej pdde pozdiz polnych ciest, medzi a vodnych tokov, mozaikové
Struktary — trvalé travne porasty s rozptylenou nelesnou drevinovou vegetaciou

ZASADY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE A PRE APLIKACIU EKOSTABILIZACNYCH

OPATREN{

vytvorenie naraznikovych pasov pozdiz vodnych tokov, naraznikové pasy by mali
byt zatravnené a ponechané na sukcesiu

primerana udrzba vodnych tokov v celom katastralnom uzemi (napr. Sucha Blava)
zvySit druhovu diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabranit’ jej dalSej monokulturalizacii

vylucit holorubny spdsob tazby v biokoridoroch, biocentrach a plochach
interakénych prvkov

udrziavat’ existujucu liniova zelefi a zalozit novu liniovu zelef s pddoochrannou
funkciou v podobe vsakovacich vegetaénych pasov na medziach a popri polnych
cestach

zabezpecdit ochranu vodnych zdrojov a prirodnych vyvieraciek pred znecistenim
intenzifikacia vyuZzitia vyrobnych a hospodarskych arealov v katastralnom uzemi
obce, vratane rekonstrukcie ich stavebného fondu

vybudovanie splaskovej kanalizacie v rekreanom stredisku a vyrobnej zéne
rekultivacia byvalého kamernolomu

revitalizovat a dosadit’ liniovi zelefi pozdiz cesty lll. triedy

vybudovanie arealu na zber separovaného odpadu

v rozvojovych lokalitach ZaD ¢.5/2022 nepripustit’ _vSetky druhy &innosti
a podnikatelskych _aktivit, ktoré by svojimi _negqativnymi vplyvmi _(prasnost,
zapachy, hluk, vibracie, intenzivna doprava a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuZitie susednych parciel pre uréené ucely

pri_navrhu_rieSenia konkrétnych zdrojov znecistovania ovzduSia reSpektovat
zasady funkéného a priestorového usporiadania v zaujmovom __uzemi.
Odporucané je urcit primerané odstupové vzdialenosti

pri_realizacii stavebnych prac, pri ktorych je riziko vzniku prasnych emisii (tuhych
znecistujucich latok — TZL), je nutné prijat’ také opatrenia, ktoré minimalizuju
prasnost’ zasahujucu do vonkajSieho ovzdusia.

il

3.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje Uzemny plan obce Dobra Voda

zastavané uzemie obce tak, Ze obsahuje:

existujuce zastavané uzemie vymedzené su€asnou hranicou zastavaného uzemia
rozvojové plochy €. 1, 2, 3, 4

realizované rozsirenie arealu pini¢ky vody (Sofranko-napoje)

plochy zmien a doplinkov Z1-1, Z2, D1-1, D3, D4, D5, D6, D10, D11
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e rozvojovu plochu €. 9
e plochy ZaD ¢&.2/2017 ZaD 2-2, ZaD 2-11, ZaD 2-13.
e plochy ZaD ¢.5/2022 ZaD 5-2, ZaD 5-5

3.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia uzemia je potrebné
v rieSenom Uzemi reSpektovat ochranné pasma:

Ochranné pasma cestnych stavieb

Ochranné pasma cestnych stavieb urluje Zakon ¢&. 135/1961 Z.z. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

§ 11
Cestné ochranné pasma

(1) Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo sidelného
utvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznadujlucou zaciatok a koniec obce sluzia
cestné ochranné pasma. Pre jednotlivé druhy a kategodrie tychto komunikacii uréi Sirku
ochrannych pasem vykonavaci predpis, a to pri dialniciach a cestach vyssich tried v rozsahu
50 az 100 metrov od osi prilahlého jazdného pasu, pri cestach nizSich tried a miestnych
komunikaciach 15 az 25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou. Cestné
ochranné pasmo pre novobudované alebo rekon$truované dialnice, cesty a miestne
komunikacie vznika diiom nadobudnutia pravoplatnosti tizemného rozhodnutia.

Vyhlaska €. 35/1984, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
§ 15

(3) Hranicu cestnych ochrannych pasiem ur€uju zvislé plochy vedené po oboch stranach
komunikacie vo vzdialenosti

¢ - 100 metrov od osi vozovky prifahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovane;j
ako rychlostna komunikacia,
e - 50 metrov od osi vozovky cesty . triedy,
e - 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje
ako rychlostna komunikacia,
e - 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,
e - 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.
Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia Uzemia je v zmysle
prisludnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom uzemi reSpektovat poziadavky na
ochranné a bezpecnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

Ochranné pasma zariadeni elektrizanej sustavy

Ochranné pasma zariadeni elektrizatnej sustavy urCuje Zakon €. 251/2012 Z.z.
o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

§43

Ochranné pasma
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(1) Na ochranu zariadeni elektrizanej sustavy sa zriaduju ochranné pasma.
Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je
uréeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpec€enie ochrany
Zivota a zdravia oséb a majetku.

(2) Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych
vodicov je pri napati

a) od 1 kV do 35 kV vratane pre vodiCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych
priesekoch 7 m, pre vodie so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych
priesekoch 2 m, pre zavesené kablové vedenie 1 m,

(7) Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecCovace;j
techniky,

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice

b) vonkajSieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu
objektu elektrickej stanice,

¢) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeéeny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni.

Ochranné a bezpe&nostné pasma plynarenskych zariadeni

Ochranné a bezpec&nostné pasma plynarenskych zariadeni uruje Zakon ¢. 251/2012
Z.z. oenergetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

§79
Ochranné pasmo

(1) Ochranné pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych
plynovodov.

(2) Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti
priameho plynovodu alebo plynarenského =zariadenia vymedzeny vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi
plynovodu alebo od pédorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia je

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
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e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uUzemi obce
s prevadzkovanym tlakom nizSim ako 0,4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,
§ 80
Bezpelnostné pasmo

(1) Bezpe€nostné pasmo je urCené na zabranenie poruch alebo havarii na
plynarenskych zariadeniach alebo na zmiernenie ich vplyvov a na ochranu Zivota,
zdravia a majetku oséb.

(2) Bezpecnostnym pasmom na ucely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny
vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského
zariadenia merany kolmo na os alebo na pddorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi
plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia je

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do
350 mm,

h) 50 m pri regulaénych staniciach, filtracnych staniciach, armatdrnych uzloch,

(3) Pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej
zastavbe, a pri regulacnych staniciach so vstupnym tlakom niz§im ako 0,4 MPa,
lokalizovanych v suvislej zastavbe, bezpeénostné pasma urli v sulade s technickymi
poziadavkami prevadzkovatel distribuCnej siete.

e ochranné pasma telekomunikatnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona €. 610/2003 Z. z. o elektronickych
komunikaciach

e ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z.:

- 1,5 m od vonkajSieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer

potrubia do 500 mm)
- 2,5 m od vonkajSieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia nad 500 mm)
. ochranné, pristupové pasmo vodnych tokov v Sirke 10 m od brehovej Ciary
v pripade vodohospodarsky vyznamného toku (Horna) Blava a v Sirke do 5 m pri
drobnych vodnych tokoch, v zmysle Zakona o vodach &. 364/2004 Z. z. Do
vymedzeného pobrezného pozemku nie je mozné umiesthovat technicku
infrastrukturu vratane zariadeni, pevné stavby s vynimkou komunikacii, suvislu
vzrastlu zeleni, ani ho inak polnohospodarsky obhospodarovat. Pobrezny pozemok
v uvedenom rozsahu musi byt pristupny (bez trvalého oplotenia) pre vykon spravy

toku.

V rieSenom Uzemi je dalej potrebné reSpektovat’ hygienické ochranné pasma:

Ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) uruje zakon ¢&.131/2010 Z.z.
0 pohrebnictve v zneni neskorSich predpisov.
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§15

e (7) Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska;
v ochrannom pasme sa nesmu povolovat a ani umiestiiovat budovy okrem
budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom.

e ochrannom pasme mdzZu byt obcou — stavebnym uradom povolené len stavby,
ktoré_maju pietny charakter so zameranim vylucne na poskytovanie sluZieb pre
pohrebisko

e ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zékona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch)

e pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov Hlavka a Marias |. stupna
(vymedzené oplotenim vodného zdroja), a ll. stupria (celé katastralne uzemie)

|3.9 PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
| POZEMKOV A PRE ASANACIU

Uzemny plan obce Dobra Voda vymedzuje plochy pre verejnoprospesné stavby plo$§ného
charakteru:

e VP1: plocha pre vystavbu polyfunk&ného objektu obCianskej vybavenosti
e VP2: plocha pre rekonstrukciu / rozSirenie objektov materskej Skoly a
zakladnej Skoly

VP3: plocha pre lyziarsky viek

VP4: plocha pre zberny dvor

VP5: plocha pre rozSirenie poziarnej stanice

VP6: odstavné plochy

Plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb su zakreslené vo vykresoch €. 02 a 03.
Pre verejnoprospesné stavby liniového charakteru su vymedzené koridory. Ich zoznam je
uvedeny v kap. 3.10. Umiestnenie verejnoprospeSnych stavieb v grafickej Casti je len
orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia
podrobnejSej projektovej dokumentacie.

Predpokladame, ze k deleniu a scelovaniu pozemkov dbéjde na vSetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie déjde k deleniu
parciel z dévodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikacie. Nakolko uzemny plan
obce Dobra Voda nie je rieSeny s podrobnostou uzemného planu zény, nie je mozné blizSie
ur€it parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely urcia
podrobnejSie stupne projektovej dokumentacie.

Uzemny plan obce Dobra Voda nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie.

3.10 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

v

V zmysle § 108, ods. 3 zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov a nalezu
Ustavného sudu SR & 217/2002 Z.z. Uzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné
stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za ucCelom zabezpeclenia
verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia Uzemia podporujuceho
rozvoj uzemia a ochranu Zivotného prostredia.

Uzemny plan obce Dobra Voda uréuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu:

e existujuce integrované koridory miestnych komunikacii a liniovych stavieb technickej
infrastruktury v zastavanom uzemi obce (pre ucely ich rekonstrukcie a rozSirenia)
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e navrhované integrované koridory miestnych komunikacii a liniovych stavieb
e cykloturistickeé trasy

e chodniky pre peSich pozdiz prietahu cesty lll. triedy zastavanym uzemim obce
(navrhované + existujuce pre ucely ich rekonstrukcie a rozsirenia)

¢ nova trafostanica na okraji rozvojovej plochy €. 1

e privodné elektrické vedenie VN 22 kV k trafostanici

e opticky telekomunika&ny kabel — pozdiz cesty lll. triedy

¢ vystavba polyfunkéného objektu obCianskej vybavenosti na mieste kultirneho domu
¢ rekonstrukcia / rozSirenie objektov materskej Skoly a zakladnej Skoly

e obnovenie lyziarskeho vieku

e Zzberny dvor

e rozSirenie poziarnej stanice

e odstavné plochy

Verejnoprospesné stavby liniového charakteru a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych
stavieb ploSného charakteru su zakreslené vo vykresoch & 02 a 03. Umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb v grafickej Casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov
pre ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia podrobnejSich stupfiov projektovej

dokumentacie.

3.11 VYMEDZENIE CASTi UZEMIA PRE PODROBNEJSIE RIESENIE NA UROVNI ZONY

V zmysle § 11 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov méze uzemny plan obce
vymedzit' plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu nizSieho stupna (Uzemny plan
zoény).

Spracovanie podrobnejSej dokumentacie pre umiestfiovanie objektov — Uzemného planu
zény, pripadne urbanistickej Studie, je predpokladom vystavby v navrhovanej rozvojovej
ploche ¢&. 1
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