Obec Dobra Voda v sulade s § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov, zdkona ¢. 150/2013 Z .z. o Stitnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len zédkon ¢. 150/2013 Z. z.), zakona €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania

a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len zakon ¢. 443/2010 Z. z.) vydava

VSeobecne zaviizné nariadenie ¢. 1/2026 o nakladani s nijomnymi bytmi

Navrh vseobecne zavidzného nariadenia zverejneny na pripomienkovanie v zmysle § 6 ods.
3 a4 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Vyveseny na uradnej tabuli dia: 17. 04. 2026
Zverejneny na elektronickej uradnej tabuli obce dna: 17. 04. 2026
Zverejneny na webovom sidle obce dia: 17. 04. 2026
Datum zaciatku lehoty na pripomienkové konanie: 17. 04. 2026
Datum ukoncenia lehoty pripomienkového konania: 27.04. 2026

Pripomienky zasielat:
- pisomne na adresu: Dobra Voda 121, 919 54 Dobra Voda
- elektronicky na emailovu adresu: dobravoda.podatelna@gmail.com

Vyhodnotenie pripomienok k ndvrhu VZN uskuto¢nené dna: 04. 05. 2026

Vyhodnotenie pripomienok k ndvrhu VZN zaslané poslancom dna: 07. 05. 2026

Schvalené v§eobecne zaviazné nariadenie:

Na rokovani OZ dna: 14. 05.2026
uznesenim €. 437/2026

Vyhlasené vyvesenim na tradnej tabuli mesta dia: 15. 05. 2026
VZN nadobuda uc¢innost’ diiom: 30. 05. 2026




Obecné zastupitel'stvo v Dobrej Vode v sulade s ustanovenim § 6 a § 11 zakona ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov sa uzndSa na tomto vSeobecne
zavdznom nariadeni:

Vseobecne zavazné nariadenie Obce Dobra Voda
¢. 1/2026
o nakladani s nagjomnymi bytmi

PRVA CAST
UVODNE USTANOVENIA

Clanok 1

1. U&elom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej iba VZN) je stanovenie postupu pri
vybere najomnikov u Standardnych najomnych bytov v pocte 8 bytovych jednotiek
a obcanov s obmedzenou schopnost'ou pohybu v pocte 1 bezbariérovy byt vo vlastnictve
Obce Dobra Voda a postupu pri schvalovani a realizovani ich prenajmu. Ndjomné byty
su v bytovom dome s. €. 405, vedenom na liste vlastnictva ¢. 1300.

2. Najomné byty su byty vo vlastnictve Obce Dobrd Voda s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN. Socidlne byvanie poskytované obcou je vSeobecne prospeSnou
sluzbou.

3. Sociadlne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov, urcéené
na primeran¢ a 'udsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemozu obstarat’ byvanie
vlastnym pri¢inenim a spliiaji podmienky podl'a zakona ¢. 443/2010 Z. z..

DRUHA CAST
REZIM NAKLADANIA S NAJOMNYMI BYTMI

Clanok 2

1. Socidlne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v njjomnom
byte, ktorého podlahova plocha neprevysuje 80 m?,

2. Podlahovt plochu podla odseku 1 moZno zvysit’ najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne
uréeny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim.

3. Ziadost o pridelenie najomného bytu modze podat fyzicka osoba, ktora spiiia jednu
z nasledujtcich podmienok:

a) je obCanom Slovenskej republiky, ktory doviSil 18 rokov veku a ma sposobilost’
na pravne ukony,

b) je obanom clenského Statu Eurdpskej unie, Statu, ktory je zmluvnou stranou Dohody
o Eurépskom hospodarskom priestore alebo Svajliarskej konfederacie, ktory
ma na tizemi Slovenskej republiky trvaly pobyt, dovfsil vek 18 rokov a ma sposobilost’
na pravne ukony,

¢) je Statnym prisluSnikom tretej krajiny ktory dovisil 18 rokov veku, ma spdsobilost’
na pravne ukony a bolo mu udelené povolenie na pobyt na tizemi SR.



4. Opravnenou fyzickou osobou je:

a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osob zijucich v byte
je najviac vo vyske trojnasobku zivotného minima,

b) osoba, ktorej mesacény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob zijucich v byte
je najviac vo vyske patnasobku zivotného minima, ak:
e osoba zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
e ide o osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om,
e aspon jedna zoséb zijucich byte zabezpecuje zdravotnicku starostlivost,
socidlne a d’alSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultaru alebo
ochranu obyvatel'ov obce,

c¢) osoba, ktora zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornadsobku
zivotného minima,

d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a:

e ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zéklade
rozhodnutia sidu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo tstavne;j
starostlivosti,

e ktorej zanikla ndhradnd osobna starostlivost’, pestinska starostlivost’ alebo
osobna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu, alebo

e ktord bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade
neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh
na zverenie tejto osoby do nadhradnej osobnej starostlivosti, pestinskej
starostlivosti alebo na ustanovenie porucnika tejto osobe podla osobitného
predpisu,

e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu,
f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z ddvodov hodnych osobitného zretel’a,
g) osoba v nepriaznivej Zivotnej situacii podla osobitného predpisu.

5. Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych osob zijucich v byte podl'a odseku 3
sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol ndjom bytu,
ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

6. Zivotné minimum podl'a odseku 3 sa vypoéita ako sucet sim Zivotného minima pre
plnolett fyzicka osobu podla osobitného predpisu za kazda plnoletu fyzicka osobu, ktora
Zije v byte a sim Zivotného minima pre nezaopatrené dieta podla osobitného predpisu
za kazdé zaopatrené neplnoleté diet'a a nezaopatrené diet’a, ktoré Zije v byte. Pri vypocte
sa vychadza zo sim Zivotného minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka
predchéadzajiceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.

7. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuji pri uzatvarani ndjomnej zmluvy
a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

8. Obec si vyhradzuje pravo pridelenia jedného ndjomného bytu v zmysle § 22 ods. 3 pism. f)
zakona €. 443/2020 Z. z. z ddvodov hodnych osobitného zretel’a (¢lanok 2 ods. 3 pism. f
tohto VZN) pre potreby zamestnanca obce, Skoly, ¢lena Dobrovol'ného hasi¢ského zboru
Dobréd Voda, pre osobu zabezpecujicu socidlne a d’alSie sluzby vo verejnom zaujme.
Dovod hodny osobitného zretel'a spociva v zabezpeceni byvania pre uvedené opravnené
fyzické osoby ak je ich pritomnost’ nevyhnutnd pre zabezpecenie starostlivosti o ob¢anov
a vSestranny rozvoj uzemia obce:



a) ziadatel’ musi byt obanom SR (u manZzelov aspoii jeden),

b) na pridelenie ndjomného bytu z dévodov hodnych osobitného zretel'a sa nevzt'ahuju
ustanovenia odseku 3 az 6 tohto ¢lanku,

¢) pri uzatvarani najomnej zmluvy s opravnenou fyzickou osobou z dovodov hodnych
osobitného zretela sa neuplatiiuju ustanovenia ¢lanku 6 tohto VZN.

9. Ziadatelia nie su vlastnikmi, ndjomcami, spolocnymi najomcami iného bytu alebo bytevéhe
rodinného domu, o ¢om predlozia Cestné vyhlasenie.

10. Ak je ziadatel najomcom, ale nie vlastnikom bytu alebo rodinného domu a zaviaze
sa, ze ku ditu pridelenia bezbariérového ndjomného bytu ukon¢i ndjom a byt alebo rodinny
dom odovzda vlastnikovi, je tato skutonost’ povazovand za splnenie podmienky uvedene;j
v ods. 8 toho ¢lanku VZN.

11. Pripadni vynimku o pridelenie ndjomného bytu mdze schvalit’ Obecné zastupitel'stvo
v Dobrej Vode.

12. Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit' Ziadatelovi
prehliadku ndjomného bytu.

Clanok 3
Zasady spravy najomnych bytov

1. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti podl'a dohody najviac na 3 roky s moznostou
opakovaného uzavretia zmluvy o ndjme najomného bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v njjomnej zmluve a v zédkone €. 443/2010 Z. z..

2. Ak najomca je:

a) osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 1 zdkona 150/2013 Z. z.,
ktorému sa prenajima najomny byt spliajuci podmienky ustanovené osobitnym
predpisom,

b) osoba zijica v domdacnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podla
osobitného predpisu, ktorej sa prenajima ndjomny byt.

Doba najmu mdze byt najviac desat’ rokov s moznostou opakovaného uzatvorenia zmluvy
0 najme.

3. Sthlas na predizenie najmu schval'uje obecné zastupitel’stvo.

4. Vysku ndjmu bytu stanovi vlastnik v zmysle platnych pravnych predpisov.

5. Do tychto bytov sa m6zu na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomcovia a ich deti, ktoré s nimi
ziju v spolo¢nej domdacnosti so suhlasom vlastnika nehnutel'nosti.

6. Najomca bytu nemdze ndjomny byt alebo jeho Cast’ prenechat’ do podndjmu tretej osobe.

7. U tychto bytov nemoZno realizovat prechod nijmu v zmysle § 706 Obcianskeho
zakonnika.

8. So suhlasom prenajimatela sa mozu ndjomcovia dohodnit’ o vymene bytu. Suhlas
aj dohoda musia mat’ pisomnu formu.

9. U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav.

10. Ziadatel’ zapisany do zoznamu uchadzadov je povinny do 30 dni nahlasit’ na obecny urad
Dobra Voda kazda zmenu, ktord nastala v idajoch uvedenych v ¢lanku 2 tohto VZN, resp.
u obCanov s tazkym zdravotnym postihnutim v ¢lanku 3 ods. 2 tohto VZN. V pripade



zistenia nepravdivych udajov obecné zastupitel'stvo Ziadost zo zoznamu uchadzacov
vyradi.

11. Najomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na obecny urad Dobra Voda
kazda zmenu, ktora nastala pocas doby najmu.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

N4jomca najomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

K terminu ukoncenia ndjmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené skody.

Stucastou ndjomnej zmluvy je aj urCené miesto na ktoré bude nijomca vypratany
v pripade ukoncenia najmu, o ¢om predlozi pisomny sthlas vlastnika nehnutelnosti.

N4jomca je povinny v lehote nie dlh$ej ako 30 kalendarnych dni pred uzatvorenim zmluvy
zaplatit’ finanénu zabezpeku v stlade s § 12, ods. 7 zdkona €. 443/2010 Z. z., ktora nesmie
presiahnut’ vysku maximalneho Sestmesacného nijomného ustanoveného podla
osobitného predpisu.
Po ukonc¢eni ndjmu prenajimatel’ vrati ndjomcovi finanént zédbezpeku do 30 kalendarnych
dni od ukoncenia najmu a v pripade sposobenej Skody do ukoncenia oprav v byte.

V pripade, ze sa najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodstahuje, vlastnik zabezpe¢i vypratanie ndjomného bytu na ndklady predmetného
najomcu na miesto ur¢ené v ndjomnej zmluve.

Splatnost’ ndjomného a thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu je mesacne vopred,
vzdy do 20. diia predchadzajiceho mesiaca.

Dalsie néleZitosti nijomnej zmluvy neupravené tymto VZN upravuje § 12 zakona
¢.443/2010 Z. z..

TRETIA CAST
REZIM UZIVANIA NAJOMNYCH BYTOV

Clanok 4
Ziadost’ o pridelenie najomnych bytov
1. Ziadost o pridelenie najomného bytu musi obsahovat tieto udaje:
a) identifikacné udaje ziadatel’a,
b) popis sucasnej bytovej situécie,

¢) potvrdenie zamestnavatela o dobe zamestnania a vySke priemerného mesacného
prijmu, resp. o vySke priemerné¢ho dochodku za posledny kalendarny rok pred
podanim Ziadosti, plati pre vSetkych ¢lenov domécnosti,

d) menny zoznam osdb tvoriacich domacnost’ ndjomného bytu,

e) u ziadatelov o bezbariérovy ndjomny byt, doklad o rozsahu zdravotného
postihnutia,

f) sthlas so spracivanim osobnych udajov.

2. Ziadosti o ndjomny byt sa eviduju na obecnom tirade Dobra Voda.



Clinok 5
Postup pri pridePovani najomnych bytov

Zamestnanec obce, zodpovedny za spravu bytového fondu prekontroluje dolozené
dokumenty ¢&i spifiaju vietky naleZitosti uvedené v &lanku 2 tohto VZN, resp. u ob&anov
s tazkym zdravotnym postihnutim v ¢lanku 3 ods. 2 tohto VZN a zaradi Ziadost
do zoznamu ziadatel'ov chronologicky, t. j. v poradi v akom ziadosti boli zaevidované
v podatel'ni obecného uradu. Ziadatelov s netiplnymi udajmi vyzve na doplnenie udajov.
Ziadatel’, ktory nedoplni svoju Ziadost na vyzvu v stanovenej lehote, uvedie nepravdivé
udaje, alebo udaje sfalSuje, nebude zaradeny do evidencie Ziadate'ov o najomny byt.

Kazdu ziadost’ prerokuje obecné zastupitel'stvo v stilade s podmienkami urenymi tymto
VZN a rozhodne, ¢i zaradi ziadatel'a do zoznamu uchadzacov o Standardny ndjomny byt,
resp. do zoznamu uchiddzatov o bezbariérovy najomny byt. Ziadosti uchadzadov
su evidované v poradi v akom prisli na obecny trad Dobra Voda.

Zamestnanec obce, zodpovedny za spravu bytového fondu pri uvolneni bytu vyzve
uchddzacov o pridelenie ndjomného bytu na doloZenie aktudlnych dokumentov
potrebnych k postudeniu ziadosti podl'a ¢lanku 2 tohto VZN, resp. u ob¢anov s tazkym
zdravotnym postihnutim v ¢lanku 3 ods. 2 tohto VZN.

Obecné zastupitel'stvo verejne (podl'a poctu uchadzacov a poctu volnych bytov) vylosuje
z0 zoznamov uchadzadov Ziadatel'ov, ktori spiiiaji podmienky a bude im prideleny volny
Standardny ndjomny byt, resp. volny bezbariérovy ndjomny byt. Obec Dobra Voda
uverejni zapisnicu o losovani (o prideleni ndjjomného bytu) bezodkladne na tiradnej tabuli
a webovom sidle obce.

Na zéklade zapisnice o losovani (o prideleni najomného bytu) uzatvori Obec Dobra Voda
so ziadatel'om najomna zmluvu.

Ak je volIny bezbariérovy najomny byt a na obecnom urade nie je evidovand v zozname
uchadzaCov o bezbariérovy najomny byt ziadost obcana s tazkym zdravotnym
postihnutim, bude zo ziadatel'ov zapisanych v zozname uchadzacov o najomny byt, s ich
suhlasom, vylosovany ziadatel, s ktorym bude uzatvorend n4jomna zmluva
na bezbariérovy ndjomny byt na dobu urcitll najviac 1 rok. Po zaradeni obCana s tazkym
zdravotnym postihnutim do zoznamu uchadzacov bude tato rieSena prednostne a sucasny
najomca straca narok na predizenie najomnej zmluvy.

Ziadost o najomny byt je evidovana po dobu troch rokov. Po uplynuti troch rokov
v pripade stadleho zdujmu o takyto prendjom bytu Ziadatel' pisomne ozndmi obecnému
uradu svoj zaujem a doplni aktualne udaje. Ak Ziadatel' takto nekond, jeho Ziadost’ bude
vyradena z evidencie ziadatel'ov o najomny byt.

Clanok 6
PredlZenie platnosti ndjomnej zmluvy

Néjomca mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v zédkone ¢. 443/2010 Z. z.. O moznosti
opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat nijomcu
4 mesiace pred dohodnutym terminom skonc¢enia najmu najomného bytu.

Néjomca niajomného bytu, ak ma zaujem o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
v zmysle ¢lanku 3 ods. 1 tohto VZN je povinny 3 mesiace pred ukoncenim jej platnosti



dorucit’ na obecny trad Dobra Voda Ziadost’ o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy
spolu s dokladmi o tom, Ze splina podmienky uréené vo VZN ¢. 1/2026.

3. Pri opakovanom uzatvoreni ndjomnej zmluvy mdze prenajimatel’ uzatvorit ndjomnu
zmluvu aj s fyzickou osobou, ktorej mesany prijem spolu s mesaénym prijmom
ostatnych osob Zijucich v byte k 31. decembru kalendarneho roka predchédzajuceho roku
opakovaného prendjmu najomného bytu:

a) nie je vyssi ako Stvorndsobok zivotného minima opravnenej osoby podla § 22 ods. 3
pism. a) zakona €. 443/2010 Z. z. (¢lanok 2, ods. 3 pism. a) tohto VZN),

b) nie je vyssi ako patnasobok zivotného minima opravnenej osoby podla § 22 ods. 3
pism. b) a ¢) zakona ¢. 443/2010 Z. z. (¢lanok 2, ods. 3 pism. b) a c¢) tohto VZN).

4. Kazdu ziadost o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy prerokuje obecné
zastupitel'stvo.

Clanok 7
Zanik najmu najomného bytu
N4jom najomného bytu zanika:
1. Uplynutim doby najmu, ak nebola tito doba v zmysle ¢lanku 6 tohto VZN prediZzena.
2. Pisomnou dohodou medzi vlastnikom a ndjomcom.

3. Pisomnou vypoved’'ou ndjomcu, pricom sa ndjom bytu skon¢i poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena vlastnikovi t. j. Obci Dobra
Voda.

4. Pisomnou vypovedou ndjmu vlastnikom, ak ndjomca:

a) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil
v€as najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako
3 mesiace,

b) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v bytovom dome,

c) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo
ak najomca alebo ten, kto s nim byva, stistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo poruSuje dobré mravy v bytovom dome,

d) neuziva byt bez vaznych dévodov po dobu 6 mesiacov.

e) bez suhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené
na zozname o0sob tvoriacich domécnost’ bytu.

5. Najom bytu sa skon¢i poslednym ditom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doruc¢end najomcovi.



STVRTA CAST
ZAVERECNE USTANOVENIA

Clanok 8

. Tymto VZN ¢. 1/2026 o nakladani s ndjomnymi bytmi sa rusi VZN ¢. 1/2014
o nakladani s najomnymi bytmi zo diia 12. 06. 2014 a Dodatok ¢. 1 k VZN ¢. 1/2014
o nakladani s ndjomnymi bytmi zo diia 29. 03. 2016.

. Na tomto VZN sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Dobrej Vode dia 14. 05. 2026
uznesenim ¢islo xxx/2026.

3. Zmeny a doplnky tohto VZN schval'uje Obecné zastupitel'stvo v Dobrej Vode.

. Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobuda ucinnost’ dia 30. 05. 2026.

René Blanarik
starosta obce



