OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

(podra prilohy €.2, zakona NR SR ¢&. 24/2006 Z.z., o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie, v zneni neskorSich predpisov)

UZEMNY PLAN OBCE DOBRA VODA
ZMENY A DOPLNKY 6/2025

MAJ 2026



I. ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

1. Nazov
Obec Dobra Voda

2. Identifikaéné cislo
00312380

3. Adresa sidla
Obec Dobra Voda - Obecny urad
Dobréa voda 121
919 54 Dobra Voda
dobravoda.podatelna@gmail.com
033/5575004

4. Opravneny zastupca navrhovatel'a
René Blanarik, starosta obce
dobravoda.starosta@gmail.com
0917 789773

5. Kontaktna osoba pre informdcie o strategickom dokumente
Anna Javorkova, ] ]
odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD reg.¢.450,
ul.Stefanikova 124,
908 41 Sastin-Straze,
javorkova.a@stonline.sk
0903 688 243

Il. ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

1. Nazov
Uzemny plan obce Dobra Voda - Zmeny a doplinky 6/2025

2. Charakter
Strategicky dokument — lzemnoplanovacia dokumentacia.

3. Hlavné ciele ]

Specifikovat pre rieSené Uzemia Zmien a doplnkov 6/2025 UPN-O Dobra Voda
zasady a regulativy vyuzitia Uzemia v zmysle §11 ods. 5 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov 0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku.

4. Obsah, osnova strategického dokumentu
Obsah Zmien a doplinkov 6/2025 je v sulade s § 22,30,31 zakona €.50/1976 Zb. o
zemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a §12 vyhl.MZP
SR €.55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.
Zmeny a doplnky 6/2025 Uzemného planu obce Dobrd Voda budu rieSené
v nasledujucich lokalitach:

Zmena 6a/2025 — plocha pre vystavbu rodinného domu, na p.€.2430/17, -/34, -/35
Zmena 6b/2025 — plocha pre vystavbu rodinného domu, na p.¢.660
Zmena 6¢/2025 — plocha pre vystavbu rodinného domu, na p.¢. 2736/1



Zmena 6/2025 - navrhovanad zmena rieSi na rieSenych parcelach rozSirenie
existujucej zastavby rodinnych domov, klasifikovanu ako zastavbu v prelukach. Na plochach
parciel vyuzivanych v su¢asnosti ako zahrady pri rodinnych domoch sa uvazuje s vystavbou
rodinného domu. RieSené plochy su priamo pristupné z jestvujucich miestnych komunikacii a
budu napojena pripojkami na jestvujuce obecné inzinierske siete.

Zmena 6a/2025 je navrhovana pre vystavbu jedného rodinného domu na parcele:

p.C. 2430/17 reg.“E" 405 m2 orna pbéda v zast. uzemi
2430/34  reg.“C* 34 m? zahrada v zast. uzemi
2430/35 req.“C* 124 m? zahrada v zast. uzemi
Spolu 563 m?

Zmena 6b/2025 je navrhovana pre vystavbu jedného rodinného domu na parcele:
p.¢. 660 reg.“C* 761 m2 trvaly travny porast mimo zast.Uzemie

Zmena 6¢/2025 je navrhovana pre vystavbu jedného rodinného domu na parcele:
p.¢. 2736/1 reg.“C* 358 m? orna p6da v zast. uzemi

Navrhované Uzemie rieSenych zmien je v zavaznej &asti UPN-O Dobra Voda
Specifikované ako plochy zahrad rodinnych domov. Novym priestorovym rieSenim lokalit sa
meni ich funkéné vyuzitie na obytnd plochu — preluky - pre vystavbu rodinnych domov.
Vjazdy a pripojky inzinierskych sieti budu rieSené z jestvujucich miestnych komunikacii.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena.

Obsah navrhu rieSenia izemného planu bude pozostavat z textovej a grafickej €asti,
textova Cast bude pozostavat zo smernej a zavaznej Casti.

Graficka Cast obsahuje vykresy vypracované v zmysle zakona €. 55/2001 Z.z.,
ktorymi su:

1. SirSie vztahy — zastavané Gzemie 1: 5000
2.a,b,c Komplexny navrh priestorového usporiadania

a funkéného vyuzivania uzemia 1:1 000
3.a,b,c Perspektivne vyuzitie PF 1:1 000
4.a,b,c Schéma zavaznych Casti a VPS 1:1 000

5. UvazZované variantné riesenia
Nie sU uvazované variantné rieSenia

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania

a) pripravné prace
- 15 dni maj 2026 ]
b) vypracovanie navrhu Zmien a doplnkov 6/2025 UPN-O Dobré Voda
- 15 dni maj 2026 ]
c) prerokovanie a schvélenie Zmien a dopinkov 6/2025 UPN-O Dobra Voda
- 2 mesiace jun-august 2026 ]
d) zverejnenie a uloZzenie Zmien a doplnkov 6/2025 UPN-O Dobré Voda
- 1 mesiac september 2026

7. Vztah k inym strategickym dokumentom
Pri spracovani Zmien a doplnkov 6/2025 boli reSpektované tieto vychodiskovée
podklady a dokumenty:




— Uzemny plan obce Dobra Voda, vratane neskor$ich zmien 1/2011, 2/2017, 3/2019,
4/2020, 5/2022
— Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja (19.01.2015)

8. Organ kompetentny na jeho prijatie
Obecné zastupitel'stvo obce Dobra Voda

9. Druh schval’'ovacieho dokumentu
Uznesenie obecného zastupitelstva v Dobrej Vode — vSeobecne zavazné nariadenie
obce o vyhlaseni zavaznej €asti.

. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO
DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

1. PoZiadavky na vstupy

1.1 Péda:
Pri vyuzivani rieSeného Uzemia:
v zmene 6/2025, k.U. Dobra Voda déjde k zaberu polnohospodarskej pody:

6a/2025 0,0563 ha zastavané Uzemie
6b/2025 0,0761 ha mimo zastavané Uzemie
6¢/2025 0,0358 ha zastavané Uzemie
Spolu 0,1682 ha

1.2 Naroky na zastavané uzemie:
Pri navrhu ZaD 6/2025 dojde k rozSireniu zastavaného Uzemia obce:
6b/2020 0,0761 ha

1.3 Voda:

Strategicky dokument v tejto oblasti nebude rieSit zasobovanie pitnou a uzitkovou
vodou, rozvod poziarnej vody, odvod dazdovej a splaskovej vody. Pripojenie na miestne
cesty a rozvody inZinierskych sieti sa budu rieSit ako pripojky v samostatnych projektovych
dokumentaciach pre stavebné povolenia.

1.4 Ostatné surovinové a energetické zadroje:
Teplo — zdrojom tepla pre navrhované plochy budu vlastné nezavislé zdroje na baze
zemného plynu a elektrickej energie s napojenim na jestvujuce kapacity.

1.5 Doprava:
Napojenie rieSenych lokalit bude na jestvujucu miestnu cestu vjazdom.

2. Udaje o vystupoch

Udaje o vystupoch strategického dokumentu budi formulované v zavaznej &asti
navrhovanej zmeny 6/2025 Uzemného planu — zavézné regulativy Uzemného rozvoja sa
navrhovanymi zmenami nemenia, ostavaju pbvodné. Pri ich stanoveni boli zohladnené
vSetky technické a pravne predpisy z oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany
zivotného prostredia, zdravia obyvatelstva a dopravného a technického zabezpecenia
rieSeného Uzemia v sulade s principmi trvalo udrzatefného rozvoja.

Vystupy reSpektuju platné regulativy z pbvodného Uzemného planu, vratane
schvalenych zmien, resp. ich budu upravovat v zmysle platnych legislativnych a technickych
noriem a predpisov.



3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Udaje o vplyvoch na Zivotné prostredie budl vychadzat z celkového komplexného
rieSenia zmeny 6/2025. Vzhladom nato, ze sa podstatne nemeni funkéné vyuzitie pléch
rieSeného Uzemia, nebudu sa menit alebo zvacSovat negativne vplyvy na Zivotné prostredie
v obci. Zvacésenie plochy zastavaného Uzemia zachovava kompaktnost zéstavby obce.

3.1 Priame vplyvy na Zivotné prostredie:

Predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie vychadzaju zo zdrojov znedistenie
ovzdusia, predpokladana spotreba pitnej vody, mnozstvo odpadovych vod a predpokladané
mnozstvo odpadov re$pektuje postupny narast podfa pévodného tzemného planu.

Urbanisticky rozvoj uzemia obce, obdobie vystavby - vplyvy obdobia vystavby tejto
funkcie (byvanie) nebudud vyznamné v organizme lokality. Predpoklada sa, Ze z hladiska
ekonomiky bude skratené na o najkratSie obdobie a negativne vplyvy (zvySeny pohyb
motorovych vozidiel, prasnost, hluk, blato, vibracie, zvySeny pohyb osb6b, sekundarne
zvySenie potreby ich prepravy so sprievodnymi javmi), budld akceptované do relativne
kratkeho ¢asového useku.

Ovzdusie:

Zdroje znecistenia, mnozstva a druhy emisii po€as vystavby bude pri vykopovych
a ostatnych zemnych pracach pri vystavbe objektov vznikat prasnost.

PoCas uzivania obytnych objektov sa nepredpoklada, zZe dbjde k znecistovaniu
ovzdu$ia. Rodinné domy su klasifikované ako malé zdroje znecistenia ovzdusia.

Voda:
Nepredpokladd sa, Ze dbjde k znecisteniu podzemnych a povrchovych vod
dotknutého Uzemia. Splaskové vody budu odvadzané do obecnej kanalizacie.

Odpady:

MnozZstvo odpadov v tomto Stadiu pripravy nie je mozné spolahlivo urcit. Prevazujluce
objemy vykopovych zemin budld vyuzité priamo na pozemkoch pri vystavbe bytovych a
rodinnych domov na zasypy a Upravy terénu. Prebyto€né zeminy budld k dispozicii
navrhovateflovi a zaujemcom.

Zber, manipuldcia, zvoz azhodnotenie alebo zneSkodnenie odpadov bude
zabezpectené spolo¢nostami, ktoré maju opravnenie na vykonavanie tychto ¢innosti. Systém
zberu komunalneho a drobného stavebného odpadu zabezpeci obec, v sulade so zakonom
o odpadoch MZP SR £.79/2015 Z.z. v aktualnom zneni. Jednotlivé druhy a mnozstva
odpadov budu $pecifikované v dalSich stuprioch projektovej pripravy.

2.4 Hluk a vibracie:

V priebehu stavebnych prac je mozné kratkodobo oakavat zvySené zatazenie
Uzemia hlukom zo stavebnych strojov, predovSetkym pri realizacii zemnych prac.
Pocas uzivania bytového objektu sa nepredpoklada zvySena hladina hluku a vibracii.

2.5 PozZiarny vodovod:

Voda pre poziarne ucely bude zabezpecena z verejnej vodovodnej siete. Z hladiska
poziarnej bezpecnosti a civilnej ochrany, vystavba a uzivanie navrhovanej Cinnosti nie je
zdrojom neprimeranych rizik a nebezpecenstva. Uzemie bude bezkolizne pristupné mobilnej
hasi¢skej technike z miestnych komunikacii.

2.6 Vyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny:

Na ploche navrhovanej ¢innosti, vzhfadom na jej plochy povrch bez vyznamnych
vysSkovych rozdielov a rovnomerny maly sklon, budd vykonané iba nevyhnutné skryvky
povrchovych Utvarov, Upravy terénu na ur€enu vySkovu Urover, vytyCenie technickej
a dopravnej infrastruktary a nadzemnych objektov.



3.2 Nepriame vplyvy na Zivotné prostredie:

Nevyhnutné vplyvy urbanizovaného prostredia, obdobie uzivania - navrhovand
¢innost primarne nebude negativne vplyvat na Zivotné prostredie. Sekundérne,
predovSetkym dopravnymi vazbami na kontakiné Uzemie, bude mierne ovplyvnena jeho
kvalita. Pocetnost’ pohybov vozidiel denne v tomto Stadiu nie je mozné urcit. Predpoklada sa
v8ak, Ze nenastane Ziadny vyrazny narast vozidiel.

UZivanie a byvanie v rodinnych domoch v planovanom rozsahu a rezime nezmeni
unosny vplyv na zdravie obyvatelstva a prostredie pri zachovani predpisov ochrany
ovzduSia. Z toho hladiska mozno rieSené Uzemie hodnotit ako environmentalne Unosné aj
s ohfadom na sucasny stav prostredia, definiciu environmentalnej regionalizécie, zistenu
hygienicku kvalitu pédy a ¢innost akceptovat ako vhodnda.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva
Nepredpokladaju sa negativne primarne alebo sekundarne vplyvy, zhorSujuce
zdravotny stav obyvatelstva.

5. Vplyv na chranené uzemia
RieSené Uzemie nezasahuje do chraneného Uzemia prirody.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatriovanim strategického materidlu

Pri priprave a realizacii navrhovanej funkcie nepredpokladame a neoakavame rizika,
ktorych vyznam a vplyv by mohol vylucit oCakavané ciele alebo vplyv, ktory by mohol
vyznamnejSie negativne ovplyvnit vlastnosti dotknutého Uzemia a podmienky Zivota
obyvatelov byvajucich v kontaktnom obytnom Gzemi.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujice statne hranice
V ramci strategického dokumentu Zmien a doplnkov 6/2025 UPN-O Dobra Voda sa
nepredpokladaju vplyvy presahujuce Statne hranice SR.

IV. DOTKNUTE SUBJEKTY

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruZzeni
- obyvatelia obce
- vlastnici nehnutelnosti v katastralnych uzemiach obce
- fyzické a pravnické osoby, vyuzivajuci Uzemie obce
- zdruZenia pdsobiace v obci
- okolité obce

2. Zoznam dotknutych subjektov 5
1. Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, Kollarova 8, 917 02 Trnava
Okresny urad Trnava, Odbor vystavby a BP, Kollarova 8, 917 02 Trnava
Okresny urad Trnava, Odbor opravnych prostriedkov, referat
pddohospodarstva, Vajanského 2,917 01 Trnava
Krajsky pamiatkovy urad Trnava, Cukrova 1, 917 02 Trnava
Trnavsky samospravny kraj, Starohajska 10, 917 01 Trnava
Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Trnave
Okresny urad v Trnave, Odbor civilnej ochrany a krizového riadenia,
Okresny urad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
Kollarova 8, 917 02 Trnava
9. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Limbova 6, 917 09 Trnava
10. Ministerstvo zdravotnictva SR, InSpektorat kupelov a Zriediel
11. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov,
Odbor Statnej geologickej spravy
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12. Obec Hradiste pod Vratnom
13. Obec Nahac¢

14. Obec Dechtice

15. Obec Chtelnica

16. Obec Dolny Lopa$ov

17. Obec Brezova pod Bradlom

3. Dotknuté susedné Staty .
Navrhované Zmeny a doplnky 6/2025 UPN-O Dobra Voda nebudd svojim rozsahom
mat vplyv presahujdci Statne hranice SR.

V. DOPLNUJUCE UDAJE

1. Mapova a graficka dokumentdcia

Strategicky dokument bude obsahovat graficku Cast v nasledovnom rozsahu:
1. SirSie vztahy — zastavané uzemie 1: 5000
2.a,b,c Komplexny navrh priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania uzemia
3.a,b,c Perspektivne vyuzitie PF
4.a,b,c Schéma zavaznych Casti a VPS
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2. Materialy pouZité na vypracovanie strateqgického dokumentu

— Zavazna cast ,Uzemného planu velkého Gizemného celku Trnavského kraja.
— Uzemny plan obce Dobra Voda vratane schvalenych zmien

VI. MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA

29.05.2026

VIl. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1. Spracovatel’ oznamenia
Ing.arch. Peter Odnoga

2. Navrhovatel’
René Blanarik, starosta obce Dobra Voda




